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1. Inledning

1.1 Vad ar en dversiktsplan?

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela kommunen. Den kan ha
olika detaljeringsgrad for olika delar av kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullméktige. Oversiktsplaneringen &r en del av
kommunens fysiska planering av mark och vatten och den regleras i plan- och bygglagens
tredje kapitel. Oversiktsplanen ar inte bindande, men ska ge vagledning for beslut om mark-
och vattenomraden och den byggda miljon.

Oversiktsplanen har en central roll i kommunens arbete att formulera strategier for en
langsiktigt hallbar utveckling. En 6versiktsplan ska ange saval en langsiktig och 6vergripande
utvecklingsstrategi som grunddragen i den avsedda anvandningen av mark- och
vattenomraden. | Sundsvall har vi som ambition att 6versiktsplanen ska ge inspiration och
stod att utveckla Sundsvall och Sundsvallsregionen, bade for den kommunala verksamheten
och for andra aktorer.

Planen ska ge végledning for hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.
Oversiktsplanen ska ocksa visa hur kommunen ténker ta hansyn till allmanna intressen samt
hur riksintressen tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer f6ljs. Darigenom blir
oversiktsplanen ett satt att fora dialog mellan stat och kommun.

Oversiktsplanen anvands som stod nar kommunen uppréttar detaljplaner eller prévar bygglov.
Den kan ocksa vara vagledande vid tillstandsbeslut som regleras enligt miljobalken.
Kommunens stéllningstaganden ska tydligt framga av planen for att underlatta tillampningen
av planen och oka forstaelsen for kommunens bedémningar. | 6versiktsplanen ska kommunen
redovisa planens vasentliga konsekvenser. Planeringsunderlag som stddjer stallningstaganden
i Oversiktsplanen redovisas separat och utgor formellt inte en del av planen.

Las garna mer i Boverkets information om dversiktsplanering:

Oversiktsplanen - PBL kunskapsbhanken - Boverket



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/
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1.2 Om processen till en gallande plan

Lagar och formell process

I plan- och bygglagens (PBL) tredje kapitel finns bestammelser om hur en éversiktsplan
upprattas eller dndras. | Sundsvalls kommun &r det kommunstyrelsen som har ansvaret for
oversiktsplanering. Kommunfullméktige beslutar om den fardiga planen. Har finns mer
information om 6versiktsplanering for den som vill férdjupa sig:

Process for oversiktsplanering och strategisk miljobeddémning - PBL kunskapsbanken -
Boverket

Kommunfullméktige beslutade 2017-06-26 8161 att dversiktsplanen skulle uppdateras under
nastkommande mandatperiod (2018-2022). Arbetsnamnet for nya dversiktsplanen ar
Oversiktsplan Sundsvall 2040. Arbetet drivs av avdelningen for samhéllsutveckling pa
kommunstyrelsekontoret under politisk ledning av kommunstyrelsens plan- och
utvecklingsutskott.

Samrad

Samradet pagar under en stor del av 6versiktsplaneprocessen, men i olika former. Samradet
startar nar den forsta tidiga dialogen inleds och avslutas nar samradsredogdérelsen ar skriven.
Nedan beskrivs olika delar av samradet.

Tidig dialog

| arbetet med att ta fram en dversiktsplan ar det viktigt att veta vad vi behdver planera for.
Den tidiga dialogen ar en viktig del av samradsprocessen. Hur den har genomforts kan du lasa
om i samradsredogdrelsen. Under den tidiga dialogen har vi fatt in 6ver 1000 olika
synpunkter och ideér.

Samradshandling och samradsredogoérelse

Nar kommunen uppréttar ett forslag till 6versiktsplan ska kommunen samrada med
lansstyrelsen, regionen och de kommuner som berdrs. Kommunen ska ocksa ge kommunens
medlemmar, myndigheter, intresseorganisationer med flera, tillfalle att delta i samradet. Syftet
med samradet 4r att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och att ge mojlighet till
insyn och paverkan. | samradshandlingen redovisas planforslagets innebord, skalen for
forslaget, forslagets konsekvenser och det planeringsunderlag som har betydelse for
bedomningen av forslaget. Resultatet av samradet har sammanstallts i en samradsredogorelse.
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Granskning och granskningsutlatande
Efter samradet bearbetas dversiktsplanen till en granskningshandling. Darefter sker en
granskning av planen. Da ges mojlighet att Iamna synpunkter igen.

Efter granskningstiden ska kommunen sammanstalla de synpunkter som kommit fram i ett
sarskilt utlatande. Dar redovisas vilka andringar som gjorts efter granskningen.

Antagande

Efter granskning kan mindre justeringar goras, sedan sammanstalls ett forslag till
antagandehandling. Den behandlas politiskt och beslutas av kommunfullméktige.

Antagandebeslutet gar bara att 6verklaga om det begatts fel i den formella processen med att

ta fram oversiktsplanen, eller om nagon annan instans an kommunfullméktige antagit planen.

Tiden for att 6verklaga ar tre veckor efter att beslutet anslas.
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1.3 Oversiktsplanens innehall

Oversiktsplanen bestar av text och kartor. Huvudrubrikerna ser du i den lila listen langst upp i
den digitala OP-webben. Du som laser pdf-handlingen kan se innehallet i
innehallsforteckningen. Huvudrubrikerna ar:

Inledning

Mal och samband
Utvecklingsinriktning
Markanvandning

LIS

Allménna intressen
Genomfoérande
Konsekvenser

Karta

©CoN R wDdE

Sa har hittar du i var digitala 6versiktsplan!

Oversiktsplanen presenteras i ett tvadelat webbfonster. Den ena delen visar text och den andra
delen visar kartan eller en bild. Du kan dra i listen i mitten for att sjalv bestimma vilken del
som ska fa mest utrymme pa din skarm.

Texter

Allt textinnehall finns under kapitelrubrikerna i den lila listen langst upp. I vissa fall ser du
undermenyer. Klicka pa det avsnitt du vill l4sa, s& visas det i den hogra delen av fonstret.

I texterna finns pa vissa stéllen ldnkar. Om du klickar pé en lank som heter visa karta” visas
kartan i den vénstra delen av webbfonstret. Om lanken avser annat material, som bilagor till
oversiktsplanen eller externa webbsidor, sa 6ppnas dessa i en separat flik i din webblasare nar
du Kklickar pa lanken.

Kartor

Du kan ocksa utga direkt fran kartan och lasa 6versiktsplanen den vagen. Om du ar
intresserad av en specifik geografisk plats sa &r detta oftast den enklaste vagen. Genom att
klicka pa ett objekt i kartan kan du fa upp mer information. Om du klickar pa en
markanvéandning kan du lanka dig vidare till dversiktsplanens textdel.
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| kartans nedre hogra horn hittar du menyer déar du kan vélja vilka kartlager du vill se.
Markanvandning, utvecklingsinriktningar, LIS och synpunkter pa riksintressen ar en del av
oOversiktsplanen. Det som ligger under planeringsunderlag eller som syns i bakgrundskartan &r
annan information som kan vara intressant, men som inte ska inga i kommunens beslut om att
anta en dversiktsplan.

Aspekter
Plan- och bygglagens krav pa stallningstaganden i dversiktsplanen fordelas pa tre aspekter;

e Utvecklingsinriktning.
e Mark- och vattenanvandning.
e Riksintressen, LIS och andra varden.

Varje aspekt innehaller ett antal kategorier som bor anvandas i planeringen for en
kommunomfattande Gversiktsplan.

I markanvandningskartan har varje geografisk yta en huvudsaklig mark- eller
vattenanvandning. | verkligheten &r det givetvis sa att olika anvandningar ibland kan
samexistera och korsa varandra (en kraftledning kan t.ex. ga 6ver en jarnvag eller sa finns ett
viktigt friluftsstrak under kraftledningen), men da har vi markerat den mest dominerande eller
prioriterade anvandningen i kartan. Vi har ocksa anvént oss av olika detaljeringsgrad
beroende pa hur mycket intressekonflikter och ansprak det finns i olika delar av kommunen.

En markanvéandning kan ha tre olika typer av status:
Pagaende — omraden som ar fardigbyggda.
Utvecklad — omraden som har planlagts, men utbyggnad eller vidareutveckling fortgar.

Andrad — omréaden dar kommunen har en vilja av att skapa nagot nytt jamfort med idag.
Oversiktsplanen féreslar en annan markanvéandning antingen jamfort med hur marken
anvands idag eller jamfort med de juridiskt bindande detaljplanerna.

Det ar i forsta hand inom omraden med andrad eller utvecklad markanvéndning som
utveckling kommer att ske. Inom omraden med utvecklad markanvéandning ar det framst pa
redan styckade tomter och inom befintliga detaljplaner som ny bebyggelse eller annan
utveckling kommer att ske. | &ndrad markanvandning kommer helt nya detaljplaner att tas
fram.

Se &ven kartans teckenforklaring.
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Kartverktyg
Langs kartans ytterkanter hittar du olika verktyg som du kan anvéanda.

o Nere till hoger hanteras kartlagren som ndmnts ovan. Du kan andra bakgrund till
flygbild om du vill.

e Verktygen till vanster anvands for att zooma, mata m.m. Dér finns ocksa lankar till
andra kartor sdsom ’street view” som kan underlatta for dig. De lankande kartorna ar
inte en del av 6versiktsplanen.

e Langst upp kan du soka efter en specifik adress eller fastighet.

e Under menyn uppe till hdger finns verktyg for att spara, skriva ut eller dela kartan. Via
“dela karta” skapas en link som du ocksa kan kopiera och spara for eget bruk, om du
vill hitta tillbaks till en specifik kartvy vid senare tillfalle. Det finns ocksa ritverktyg.
Dessa 6ppnas langst ner i kartan om du klickar pa knappen.

Bilagor
Bilagor till 6versiktsplanen finns under en flik pa sundsvall.se, men du hittar alltid dessa via
lankar direkt fran relevant textavsnitt.

Planeringsunderlag
Fakta och analyser som utgjort grund for oversiktsplanen finns hér:

www.sundsvall.se/planeringsunderlag.

Planeringsunderlaget finns som pdf men ocksa sammanfattat i ett webformat dar du kan lasa
text och samtidigt se bilder eller en digital karta. Las garna planeringsunderlaget om du vill
Oka din kunskap om det som ror planering av mark och vatten.

Planeringsunderlaget har tagits fram fran styrdokument och fakta om kommunen.
Har hittar du styrdokument for Sundsvalls kommun:

https://sundsvall.se/kommun-och-politik/fakta-om-sundsvalls-kommun/regler-och-styrande-
dokument/kommunfullmaktiges-styrande-dokument/.

Har hittar du analyser om Sundsvall via var Analysarena:

https://analys.sundsvall.se/.
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Digital dversiktsplan

Boverket har tagit fram en modell for hur geografisk planinformation kan struktureras pa ett
enhetligt satt for att skapa mojlighet att utbyta information digitalt och fa en mer effektiv
process. Avsikten ar att modellen ska vara flexibel for att kunna anvéndas av alla kommuner
och for olika nivaer i oversiktsplaneringen. Det ar frivilligt for kommunerna att tillampa de
delar som anses passa for just den kommunen, men i framtiden kan det komma lagkrav pa att
alla kommuner ska utga fran samma modell.

| Sundsvall har vi valt att utga fran Boverkets OP-modell. Vi har gjort vissa anpassningar
utifran Sundsvalls behov, men forandringen innebér anda att den nya éversiktsplanen ser
ganska annorlunda ut jamfort med de som funnits tidigare.

Las garna mer i Boverkets information om OP-modellen:

https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/op-modell/
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1.4 Ordlista

Forkortningar
GC - Gang- och cykel.

LIS - Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen. Detta ar ett av skélen for att kunna sdka
strandskyddsdispens. Kommunen kan peka ut sadana omraden i 6versiktsplanen for att
underlatta strandskyddsdispenser i omraden pa landsbygden samtidigt som landshygden
utvecklas.

MKB - Miljokonsekvensbeskrivning. Ett dokument som ska redovisa kommunens bedémning
av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

MKN - Miljokvalitetsnorm. En miljokvalitetsnorm &r en bestammelse om kvaliteten i luft,
vatten, mark eller miljon i évrigt.

MB — Miljobalken.
PBL - Plan- och bygglagen.

VA - Vatten och avlopp.

Begrepp

Biologisk mangfald - Variationsrikedomen bland levande organismer av alla ursprung och i
alla milj6er, saval pa land som i vatten, och de ekologiska sambanden som finns mellan
organismerna.

Bygglov - Tillstand att bygga eller andra byggnad. Bygglov krévs enligt plan- och bygglagen
vid yttre utformning och placering pa tomt, &ndrad anvandning, vissa anlaggningar, skyltar
m.m. Inom detaljplan medges bygglov om étgarden stammer med detaljplanen.

Dagvatten - Regn-, spol- och smaltvatten som rinner pa hardgjorda ytor, eller pa
genomslépplig mark via diken eller ledningar till sjéar och vattendrag, eller till reningsverk.

Exploatering - Nar ett omrade bebyggs med nya bostéader, verksamheter m.m.

Fortatning - Nybyggnation inom eller i ndra anslutning till tatort som bidrar till hdgre
befolknings- och/eller bebyggelsetéthet i hela eller del av staden.

Grona strak - Korridorer med gronska som gynnar spridning mellan tva isolerade livsmiljoer
for arter och som samtidigt kan anvéndas av manniskor.
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Gronstruktur - All yta som inte &r hardgjord, exempelvis parker och andra grénomraden.

Klimatanpassning - Att anpassa ett omrade eller en bebyggd miljo for att kunna hantera och
motverka risker som ett fordndrat klimat kan komma att innebéra.

Klimatpaverkan - De totala utslappen av vaxthusgaser som leder till ett forandrat klimat och
som dr farligt.

Kulturmiljo - Den del av miljon som i storre eller mindre utstrackning paverkats och formats
av manniskan. Det kan exempelvis rora sig om bebyggelse, lamningar eller hela landskap.

Markanvandning - Den funktion ett geografiskt omrade har i 6versiktsplanen utifran hur
marken anvands eller ska anvandas. Markanvandningen kan exempelvis vara gronomrade
eller bostadsomrade.

Miljokvalitetsnorm - En miljokvalitetsnorm &r en bestimmelse om kvaliteten i luft, vatten,
mark eller miljon i dvrigt.

Sékerhet - handlar om den faktiska risken att utséttas for brott och ordningsstérningar.
Trygghet - handlar om individens upplevelse av sin egen sékerhet.

Vattenforekomst - | princip allt vatten i Sverige, forutom det 6ppna havet, ar indelat i mindre
enheter som kallas vattenforekomster. Detta gors for att kunna beskriva tillstandet i vattnet
och bedéma vilka mal, miljokvalitetsnormer, som ska galla.

17



Sundsvalls
kommun

2. Mal och samband

2.1 Globala, nationella och regionala mal och
strategier

Globala mal

Globala malen ar den mest ambitidsa agendan for hallbar utveckling som varldens lander
nagonsin antagit och finns till for att uppna fyra fantastiska saker till ar 2030: Att avskaffa
extrem fattigdom. Att minska ojamlikheter och oréttvisor i varlden. Att framja fred och
rattvisa. Att 16sa klimatkrisen.

Sundsvalls kommun har i sin Mal- och resursplan (budget) stallt sig bakom de globala malen
och ska arbeta for att uppna malen i Agenda 2030.

Det finns en rad mal, lagar, direktiv och normer pa olika nivaer att forhalla sig till inom ramen
for 6versiktsplanering. Dessa kan finnas pa EU-niva, nationell niva och regional niva. Hur
oversiktsplanen bidrar till att uppfylla dessa finns i konsekvensbeskrivningen av den har
planen. Manga av dessa mal, lagar, direktiv och normer hanger ihop och aterfinns pa flera av
nivaerna. Sverige har i manga fall en hogre ambition och skarpare krav an pa mer
évergripande nivaer.

Nationella mal

Agenda 2030 har varit utgangspunkt for arbetet med att ta fram malbilden for Sundsvall ar
2040. Utifran de forutsattningar som rader i Sundsvall (se planeringsunderlag) har vi sedan
fokuserat pa det som ar sarskilt viktigt for att na malen i Agenda 2030.

De nationella miljo- och folkhalsomalen har bidragit till malbilden och de riktlinjer som finns
i planforslaget. Det galler dven det nationella malet om en gestaltad livsmiljo.

Det finns en rad olika sammanstallningar kring hur Sverige lever upp till de globala malen.
Det ar fortsatt svart att se att manga av de nationella miljomalen ska kunna uppnas. FN
pekar ut klimatférandringarna som det mest bradskande omradet att jobba med. FN:s natverk
for hallbar utveckling konstaterar att hoginkomstlander ger de storsta negativa externa
effekterna och att de darmed minskar laginkomstlandernas mojligheter att uppna Globala
malen.
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Sundsvalls kommun har mer ambitiésa mal an de nationella energi- och klimatmalen till 2030
och framat.

Regionala mal

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for Vasternorrland 2020-2030 &r den Overgripande
strategiska inriktningen for lanets gemensamma utvecklingsarbete. RUS:en innehaller vision,
mal och langsiktiga prioriteringar for aren 2020-2030 och lankar ocksa ihop andra regionala
strategier i ett storre sammanhang. Den regionala utvecklingsstrategin utgar fran Agenda
2030, precis som Sundsvalls éversiktsplan.

Malen i RUS ér:
Ar 2030 har Vasternorrland som plats stérkts i ett nationellt och globalt perspektiv
2030 ar Vasternorrland den plats som manniskor valjer for att leva och besdka

2030 &r Vasternorrland den plats dar foretag och organisationer valjer att véxa

Kommunen deltar i flera olika ndtverk och grupper dér regionala strategier tas fram och
forverkligas och dar RUS ocksa ar en utgangspunkt. Exempelvis Regional transportplan och
Regionalt trafikforsorjningsprogram med tillnérande Arena for samhallsplanering, Energi-
och klimatstrategi och tillhérande klimatnatverk, Regional livsmedelsstrategi for
Vasternorrland, osv.

De regionala miljomalen for Vasternorrlands lan ar samma som de nu gallande nationella
miljokvalitetsmalen med tillhGrande preciseringar.

Sa har har kommunen jobbat for att forverkliga RUS genom Gversiktsplanen:
Ar 2030 har Vasternorrland som plats stérkts i ett nationellt och globalt perspektiv

e Gemensam utvecklingsinriktning med kommunerna i Sundsvallsregionen.
e Gemensamt arbete i Sundsvallsregionen for storre etableringar.
e Pekat ut mer industrimark.

2030 ar Vasternorrland den plats som manniskor valjer for att leva och besoka

e Dialog med visit Sundsvall om behov for besoksnaringen.

e Pekat ut ytor for besoksnaring langs St Olofsleden.

e Reviderat LIS-omraden.

e Tagit hojd for befolkningstkning utdver prognoser p.g.a. nya etableringar.

o Ny bebyggelse lokaliseras dar det finns kollektivtrafik for att stdrka dessa istallet for
att sprida ut bebyggelsen.
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e Tagit fram en trafikstrategi.

e Pekat ut lagen for lokala tagstationer.

e Arbete med malet om ett Klimatneutralt Sundvall 2030.

e Arbete med Ett Sundsvall som haller ihop, att utjamna sociala skillnader. Arbetet
bedrivs genom omradesplaner i Sundsbruk, Bredsand, Nacksta, Skonsberg och
Indal/Liden.

e Arbete med idrottspolitisk strategi, nagra nya ytor for idrott i planen och riktlinjer for
idrott.

2030 &r Vasternorrland den plats dar foretag och organisationer valjer att véxa

e Arbetar for dubbelspar langs OKB.

e Arbetar for hojd standard langs Mittbanan.

e Byggt nytt resecentrum centralt och i Njurundabommen.

e Lyfter behovet av lokala tagstationer i Regionala transportplanen.

e Kommunen har ett mal om att vara klimatneutral 2030. Planen innehaller riktlinjer.

e Sundsvalls kommun tar emot praktikanter och traineer inom ramen for dversiktsplanen
nar vi far mojlighet.
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2.2 Sundsvall 2040 — malbild for
Oversiktsplaneringen

Kommunens vision

Oversiktsplanen utgér frdn kommunens nya gemensamma vision. Med den nya gemensamma
visionen, ska kommunens verksamheter och Sundsvall som plats nu ga hand i hand in i
framtiden. Visionen beslutades av kommunfullmaktige i januari 2020 och lyder:

Tillsammans slapper vi skaparkraften fri och bygger ett hallbart Sundsvall med
plats for alla
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Attraktiv och inkluderande kommun
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Narhet — trygghet — mangfald — livskvalitet

Sundsvall &r en klimatvanlig, socialt hallbar och attraktiv kommun och darfor okar
befolkningen. Vi har en god planberedskap i hela kommunen och olika typer av bostader
byggs i balans med efterfragan. Hyresratter finns i alla delar av kommunen. De nya
hyresratterna har skapat flyttkedjor sa att fler smahus blivit tillgangliga pa bostadsmarknaden.

Vi har fortatat pa ett klimatsmart satt genom att anvanda redan exploaterad mark pa ett
effektivare satt; genom att bygga pa redan bebyggda fastigheter och genom att skapa
multifunktionella ytor. Vi arbetar for omsorgsfullt gestaltade och jamlika livsmiljoer. Vi har
byggt med en hog exploateringsgrad kring Sundsvallsfjarden och vi har planlagt for
yteffektiva smahustomter i stadsnara lagen. Vi har byggt mer och med hogre
exploateringsgrad vid vara stationslagen och dar det finns kollektivtrafik, bade i staden och pa
landsbygden. Det gor att fler har mgjlighet att resa hallbart och effektivt.

Vi har skapat forutsattningar for ett variationsrikt tryggt och sékert boende i alla stads- och
kommundelar, for alla skeden i livet och dar alla ar valkomna. | samrad med sundsvallsborna
har vi bevarat och starkt méjligheten till bostadnara rekreation genom funktionella grona strak
och nya moétesplatser. Detta ar viktigt for den sociala hallbarheten.

Genom ett malmedvetet arbete ar det fler som gar, cyklar och aker kollektivt. Detta har varit
nodvandigt for en forbattrad folkhalsa och ett rikare stadsliv men ocksa for att na klimat- och
miljomal. Biltrafiken i tatorterna har minskat och numera uppfylls miljokvalitetsnormerna for
buller och miljomalet Frisk luft.

Sundsvall har en unik tillgang pa friluftsliv, dar hav, berg, skogar, skidanlaggningar och en
vandringsled i vérldsklass stralar ssmman med den unika Stenstadens kulturmiljo och
stadspuls. En val fungerande urban miljo som skapar forutsattningar till méten mellan
manniskor, kulturell mangfald, brett utbud och kreativa métesplatser. Staden och landsbygden
samspelar med varandra pa ett satt som starker hela kommunen.
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Smart samhallsutveckling och vaxande foretag
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Samverkan— smart logistik — utrymme — innovation

| dialog med naringslivet i Sundsvall har vi planerat verksamhetsomraden med ett effektivt
markutnyttjande och dar synergieffekter mellan olika verksamheter skapas. Omradena har bra
kopplingar till det 6vergripande transportnatet.

Vi har dubbelsparig jarnvag pa Ostkustbanan soderut med kraftigt forkortade restider.
Jarnvagen norrut, Adalshanan, och jarnvagen vésterut, Mittbanan, &r bada ombyggda med hog
standard, kortare restider och med bra anslutningar till malpunkter saval for gods som for
manniskor. Sundsvalls Logistikpark &r fullt utbyggd intill hamnen dér de storsta fartygen pa
Ostersjon kan angora. Effektiv omlastning mellan vég, jarnvag och sjéfart innebar sikra och
klimatsmarta transporter mellan var region och omvérlden.

Verksamheter som inte stor omgivningen placeras blandat med bostader och annan
bebyggelse sa att det blir liv i omradet under hela dygnet. Planférutsattningarna for
etableringar inom besoksnaring och annat kreativt foretagande &r goda. Vi har god service och
IT-infrastruktur i utvecklingsstraken pa landsbygden som majliggdr och underlattar olika
typer av foretagande.

Narheten till andra stader och manniskor paverkar Sundsvalls attraktivitet, och narheten mats
i tid snarare an avstand. | regionen kan vara invanare latt ta del av varandras kultur-, handels-
och serviceutbud eller jobba pa annan ort. Sundsvall har axlat det regionala ledarskapet och
samordnar Gvergripande planeringsfragor med kommuner i regionen.

Vi har ett vaxande Mittuniversitet. Samverkan med regionens universitet och naringsliv
starker kommunens innovationskraft och smart specialisering. Genom att arbeta med
innovationer i stadsbyggandet kan vi anvanda infrastruktur, bebyggelse och teknik pa ett
smartare satt.
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Omstallning for klimat i balans

W 13

o P 4

Fossilfri energi — balanserad tillvéxt — robust livsmiljo

Senast ar 2030 ska Sundsvall vara en klimatneutral kommun. | Sundsvallsregionen bidrar vi
med en omfattande produktion av fossilfri energi fran vatten-, vind och solkraft samt
biobrénslen.

Sundsvall & en kommun som ar robust och talig mot klimatférandringar. Vi har anpassat
samhallsviktiga funktioner och ny bebyggelse till att inte drabbas negativt av haftiga regn och
Okade varmeboljor. For att lyckas har vi testat nya losningar och arbetssatt. Vi fortsatter att
planera for att starka ekosystemtjanster sa att manskliga verksamheter ar i balans med
biologisk mangfald och ekosystem. Det innebar medvetna avvagningar kring hur vi anvander
vara naturresurser och hur markanvandningen ska anpassas for att inrymma natverk av vatten
och gronska dven i tatbebyggda omraden.

Vart dricksvatten ar bast i Sverige, har ett bra skydd mot olyckor och har klimatsakrats. Vi
samarbetar for att trygga vattenforsorjningen i hela regionen. Kommunens robusta
energiforsorjning, vattenforsorjning och landskap gor oss attraktiva for bade manniskor och
foretagande.

Kommunens industrihistoria har l&mnat féroreningar i mark och vatten. Genom ett
malmedvetet arbete har vi successivt sanerat och aterstéllt dessa och arbetet fortsatter. Vi
sékerstéller en god avloppshantering i hela kommunen. Havet & numera ar en god livsmilj6
for véxt- och djurliv, och en tillgdng som genererar besok och sysselsattning i kommunen.

Jordbruksmarken ar viktig for var livsmedelsforsorjning. Darfor styr vi i forsta hand
byggande till annan mark, bade i staden och pa landsbygden.

Genom att bygga vidare pa de strukturer vi redan har, far vi en klimatvanlig utveckling i
ekonomisk balans.
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S& har malbilden arbetats fram

Malbilden har arbetats fram i workshopform med politiker fran kommunstyrelsens plan- och
utvecklingsutskott och fran stadsbyggnadsnamndens arbetsutskott. Det radde stor enighet om
att utga fran de globala malen. Déarefter har arbetsgruppen for 6versiktsplanen skrivit ihop
malbilden med utgangspunkt fran de globala malen men utifran vilka planeringsbehov vi ser i
Sundsvall utifran ett mark- och vattenanvandningsperspektiv. Detta har presenterats vid en
uppfdljande workshop.

Under varje malbild finns symboler som visar de mal i agenda 2030 som tydligast kopplar till
respektive malbild. Pa det séttet sikerstaller vi att alla mal i agendan &r beaktade.

Perspektiv pa hallbar tillvaxt

Det finns bara en jord och det finns granser for vad den tal, om forutséttningarna for var
civilisation ska kunna kvarsta. For att halla oss inom dessa granser och bemata de
miljoférandringar som redan sker kravs en omstéllning till mer hallbara former for produktion
och konsumtion, samt hur samhéllet organiseras.

Ett ramverk fér hallbar utveckling

Den brittiska forskaren Kate Raworth har tagit bade miljéfragor och sociala fragor i beaktande
nar hon utvecklat en modell for ett sékert och rattvist utrymme for hallbar utveckling, den sa
kallade "munken” (donut). Den kombinerar en yttre gréans, baserad pd granserna for vad vi
kan ta fran naturen och sldppa ut i den, med en inre grans; grundlaggande krav som maste
uppfyllas for ett bra liv. Denna modell utgar fran att alla aspekter behover hanteras samtidigt,
sérskilt nar det handlar om att radikalt minska resursanvandning och utslapp.

Genom att beakta dessa fragor integrerade kan vi forhalla oss till dem néar vi diskuterar hur vi
vill att samhaéllet ska utvecklas. Pa det séttet minskar risken att ett samhalle uppnar miljomal,
men samtidigt skapar stora oréttvisor om exempelvis effekter av utslappsminskningar drabbar
redan svaga grupper.
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Tva 10-aringar om Sundsvall 2040

”Da ar vi 30 ar. Ingenting dr som det var for 20 &r sedan. Allt 4&r mer modernt. Husen ser ut
som kvartsblocken i minecraft. Allting &r mer automatiskt. Nar man satter foten pa trappen sa
ringer dorrklockan.

Alla jobbar hemma for det ar inte lika latt att ta sig till jobbet. Det &r enklare att jobba hemma.
Bilarna flyger. Det ar mindre utslapp och sa.

Eller s& kanske man inte jobbar. Himta posten dr kanske det enda man gor.”
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2.3 Kommunala mal

Ett Sundsvall som haller ihop

Samarbetet Ett Sundsvalls som haller ihop ska skapa forutsattning for ett mer jamlikt
Sundsvall.

”Sundsvall ska vara en attraktiv kommun dér var och en har forutsittningar att utvecklas till
sin fulla potential. Darfor ar arbetet med att utjamna skillnader i levnadsvillkor bland
sundsvallsborna en prioriterad fraga i strivandet efter ett jamlikt Sundsvall.”

Sa star det i kommunens budget Mal- och resursplan 2021-2022 med plan for 2023-2024.

Ojamlika villkor sarskilt i vissa omraden

Ett jamlikt samhalle ar ett robust samhélle som mar bra och utvecklas positivt. Alla
Sundsvallsbor ska ha likvardiga forutsattningar att leva ett bra liv. Det kan tyckas sjalvklart,
men mycket tyder pa att skillnader ¢kar istallet for minskar. Ojamlikhet kan leda till
motsattningar av olika slag som 6kar oro och instabilitet.

De sociala skillnaderna i levnadsvillkor mellan Sundsvallsborna ska utjamnas genom att
minska andelen som har dalig fysisk och psykisk halsa, lever i ekonomiskt utsatta hushall, ar
fysiskt och socialt inaktiva, har 1ag grad av delaktighet, som upplever otrygghet till ar 2030.
Hela kommunorganisationen ska aktivt bidra till att utjagmna sociala skillnader i
levnadsvillkor. Har har kommunen ett huvudansvar, men arbetet behdver goéras tillsammans
och inkluderar Sundsvallsbor och samhallsaktorer.

Idag har ménniskor i Sundsvall olika mojligheter till ett gott liv. | Nacksta, Bredsand,
Ljustadalen — Sundsbruk och Skénsberg och Kvissleby ar arbetslésheten och
sjukskrivningstalen hogre och utbildningsnivan lagre an i andra omraden. Konsekvenserna av
det paverkar majligheterna till ett gott liv.

For att komma till ratta med det koncentreras samarbetet mellan kommunens férvaltningar
och bolag for att utjamna sociala skillnader till dessa fem omraden i sarskilda omradesplaner.

Dessa stadsdelar har beskrivits sérskilt i dversiktsplanen och vi har hamtat in kunskap om
omradena fran de som arbetar med omradesplanerna. Vi tanker att det gar att fortata, forbattra
eller bygga om inom redan byggda omraden, men har ocksa foreslagit vissa nya ytor for
bostader i eller kring stadsdelarna. Vi har ocksa tagit fram nya riktlinjer som lyfter vikten av
att arbeta med fragor om social hallbarhet.
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5 000 nya jobb till 2030

Malet 5 000 nya jobb till 2030 &r en forutsattning for att bibehalla och utveckla valfarden i
kommunen. En 6kad sysselsattningsutveckling stabiliserar den demografiska utvecklingen i
kommunen och regionen. Det har har vi tagit fasta pa i arbetet med Gversiktsplanen.

Sundsvalls naringsliv, liksom naringslivet nationellt och internationellt genomgar en
strukturomvandling. Kraven pa hallbarhet gor att manga arbetsplatser maste tanka nytt, tanka
om och ténka grénare. Den grona omstallningen skapar nya verksamheter och nya
arbetstillfallen. | 6versiktsplanen hanterar vi mark- och vattenfragor kopplade till denna
omstéllning.

I Oversiktsplan 2040 tar vi hojd for den nya gréna industrialiseringen genom att tillskapa
totalt 450 ha mark for industriverksamhet. Det &r dubbelt s& mycket yta for industriandamal
an vad vi bedomer behovet till &r 2040. Planen erbjuder fler olika platser for industri-
etableringar utifran olika verksamheters behov jamfort med tidigare 6versiktsplaner. Pa detta
vis skapas en god planberedskap &ven for industrietableringar. Nya platser for tjansteforetag
och verksamheter kan ocksa inrymmas inom sjalva stadshbebyggelsen. Dar finns det ocksa
utrymme for verksamheter som handel, service och kontor blandat med bostéder.
Oversiktsplanen speglar den hoga ambitionsnivan med 5 000 nya jobb 2030.

Fler jobb innebar ocksé behov av fler bostader. Aven hir tar planen héjd for dubbelt s&
mycket bostader jamfort med vad befolkningsprognosen visar. En stor industrietablering vid
Torsboda Industrial Park i Timra kommun, kan ge en befolkningsékning pa upp till 10 000—
13 000 personer inom nagra ar. OP 2040 visar darfor utrymme for tillvaxt med ca 20 000 nya
Sundsvallsbor utdver redan planlagd mark. Vi star med andra ord vél forberedda for en gron
omstéllning i Sundsvalls kommun.

Klimatneutral kommun 2030

De globala klimatférandringarna utgor en av de storsta utmaningar som manskligheten
nagonsin har stallts infor. Sattet vi lever pa idag genererar stora mangder vaxthusgaser och
bidrar till klimatférandringarna, i Sundsvall, i Sverige och globalt.

Sundsvalls kommun har ett mal att bli klimatneutrala till ar 2030. Det ar ett viktigt men tufft
mal som kommer att krava stora insatser for kommunen, foretag och varje Sundsvallsbo.
Forutsattningar att na mal hanger ocksa samman med systemomstallningar pa bade lokal,
nationell och internationell niva. Det kommer att krdva manga modiga beslut for att ta oss i
mal.

Av de utslapp som gors pa den geografiska platsen Sundsvalls kommun kommer mer &n
hélften fran industrin och en fjardedel fran transporter. Det ar viktigt att naringslivet fortsatter
gora de omstallningar de redan ar inne pa och att varje invanare tar ansvar for att minska sitt
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klimatavtryck. Av kommunkoncernens klimatpaverkan bestar cirka halften av de varor och
tjanster som upphandlas. Kommunen maste ocksa minska utslapp via forbranning, resor,
anvanda gron energi, energieffektivisera och sa vidare. Alla kommer att behéva stalla om for
att na malet klimatneutral 2030 och det ar brattom.

Oversiktsplanen har arbetats fram i nara samverkan med kommunens Energi och
klimatstrategi. Oversiktsplanen har ocksa kvalitetssakrats med stod av klimatkommunernas
checklista.
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2.4 Mellankommunala intressen

Staden Sundsvall &r ett regionalt centrum. Staden ar beroende dels av omlandet inom
kommunen men ocksa av utvecklingen i 6vriga regionen dvs. omkringliggande kommuner.

Sundsvall har sedan manga ar ett val utvecklat samarbete med omgivande kommuner.
Samarbetet omfattar bland annat féretagsamhet, néringslivsutveckling, kommunikationer,
teknisk forsorjning, raddningstjanst, ramavtalsupphandlingar, utbildning och omsorg.

Sundsvall, Nordanstig och Timra har ett gemensamt bolag for vatten- och avloppsforsorjning.
Sundsvall och Timra samarbetar ocksa med raddningstjanst och intagning till
gymnasieskolorna.

Sundsvallsregionen

Arbetet inom Sundsvallsregionen syftar till att stirka regionens konkurrenskraft och
utveckling. | det samarbetet ingar forutom Sundsvall d&ven Hudiksvall, Nordanstig, Ange,
Timra och Harndsands kommuner. Fragor som naringslivsutveckling, fysisk planering, turism
och kommunikationer ingar i samarbetet. Inom fysisk planering finns en gemensam
utvecklingsinriktning for Sundsvallsregionens Gversiktsplanering, se kapitel 3
Utvecklingsinriktning.

Mellankommunala fragor i Oversiktsplan Sundsvall 2040

I Sundsvallsregionens gemensamma utvecklingsinriktning (se kapitel 3
Utvecklingsinriktning) lyfts de mellankommunala fragor dar kommunerna har ett gemensamt
forslag till stallningstagande om hur fragorna ska prioriteras. Nedan betonas nagra
mellankommunala fragor som vi bedémt &r viktiga att lyfta fram ur Sundsvalls perspektiv.
Det handlar om vindkraft, forbattrade forutsattningar for hallbar pendling och forbéattrade
forutsattningar for hallbara godstransporter.

Forbéattra jarnvagsnatet

Forkortade res-och transporttider och 6kad kapacitet ar nédvandigt pa alla jarnvagar som
ansluter till Sundsvall. Viktigast av dessa ar utbyggnad av dubbelspar pa Ostkustbanan. Kring
nya Ostkustbanan finns ett samarbete med kustkommunerna fran Harnésand och ner till
Gavle. Ostkustbanan ar mycket viktig for bade Norrlands utveckling och som
godstransportlank i det prioriterade jarnvagsnatet i Europa.

Aven Mittbanan behdéver ges en hdg standard for langvéaga snabbtdg, regionaltrafik, godstrafik
och pa langre sikt dven lokaltrafik.
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Utveckla pendelstationer

Under 2021 invigs en tagstation i Njurundabommen. Det finns fler platser i var region som &ar
viktiga att utveckla for att kunna pendla effektivt och hallbart. Sérskilt viktigt ar det med
stationer i de storre tatorterna som Timra och Hudiksvall. Darfor r det viktigt att placera nya
Ostkustbanan sa att det ar mojligt med stationslagen i centralt i tatorterna eller nara storre
befolkningskoncentrationer och verksamheter.

Bevara flygtrafikeringen

Flyget ar viktigt for kontakten med omvarlden. Det galler savél nationell och internationell
pendling, nationellt och internationellt affarsresande, post- och sjukhusflyg. Aven den
internationella turisttrafiken &r viktig. Flyget har drabbats hart under corona-pandemin. Hur
resandet kommer att se ut efter pandemin &r svart att bedoma. Sannolikt kommer resandet att
aternamta sig och sannolikt finns ett uppdamt behov av att resa.

Det &r viktigt att beredskapsfragan ar en del i kriterierna kring bedomningen av riksintressen,
sarskilt for var region som har manga Seveso-anlaggningar samt utifran flygplatsens
strategiska lage mitt i landet. Sundsvall-Timra Airport ar dartill en av de tva storsta
leverantdrerna av flygplatsrelaterade utbildningar inom bland annat sakerhet och brand.

Nar det galler den interregionala tillgangligheten &r avstanden fran Sundsvallsregionen till de
tre narmaste statligt agda flygplatserna stora och ligger inte inom rimligt rackhall for
regionens invanare och foretag. Sundsvall-Timra Airports upptagningsomrade rymmer cirka
298 000 boende och cirka 142 000 forvarvsarbetade.
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3. Utvecklingsinriktning

3.1 Gemensam utvecklingsinriktning for
Sundsvallsregionen

Syftet med en utvecklingsinriktning &r att med grova penseldrag lyfta fram de allra viktigaste,
Overgripande strukturerna som 6versiktsplaneringen siktar mot. Hur vi planerar for detta
konkretiseras sedan i mark- och vattenanvandningskartan med tillhérande riktlinjer.

En kommun &r alltid beroende av sin omvarld. Vi har darfér samverkat inom de sex
kommuner som ingar i Sundsvallsregionen och tagit fram ett gemensamt forslag till
utvecklingsinriktning. Detta vill vi garna inarbeta som en del av Sundsvalls nya dversiktsplan!

Las stéllningstagandena har: visa Sundsvallsregionens utvecklingsinriktning.

Vissa delar syns dven i webbkartan, nér du klickar pa de olika symbolerna i kartan for
utvecklingsinriktning.

For Sundsvalls del ser vi ett behov av att peka ut en led néra kusten som kan knyta ihop
lederna fran Nordanstig med Hoga kusten.

32


https://sundsvall.se/download/18.64d91c2217f9be278eb2ef4/1647599968485/Sundsvallsregionen-utvecklingsinriktning-2021-02-01.pdf

Sundsvalls
kommun

3.2 Kompletterande lokal utvecklingsinriktning

Utover utvecklingsinriktningen for hela Sundsvallsregionen vill vi gérna lyfta fram vissa
lokala utvecklingsbehov, som enbart berér Sundsvalls kommun. Hur detta ska planeras och
vilka hansyn som maste tas, finns i riktlinjer som kopplar till markanvéandningen.

Landsbygdens utveckling

Avgransning tatort

| kartan har vi markerat en avgransning av det storre tatortsomradet. Syftet ar att tydliggora att
det ar utanfor denna markering det kan vara aktuellt att t.ex. peka ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen. Utanfor tatorten har vi ocksa pekat ut sérskilda
utvecklingsstrak, se vidare nedan.

Utvecklingsstrak i landsbygden

Kring utvecklingsstraken i landsbygden som markerats i kartan vill vi géarna koncentrera
merparten av landsbygdens tillvaxt av boende, service och foretagande, bortsett fran sadana
verksamheter som ar kopplade till vara naturresurser (exempelvis skogsbruk eller vindkraft).
Syftet med denna prioritering ar att flertalet av de som vaéljer att bosétta sig pa landsbygden
ska fa tillgang till fungerande kommunikationer och vardaglig service pa ett ekonomiskt och
socialt hallbart sétt. For exempelvis hemtjéanst eller skolskjutsverksamhet underlattar det om
malgrupperna finns i relativ narhet till vissa strak, snarare &n spridda 6ver hela kommunytan.
Det gor ocksa att fler av kommunens invanare snabbare kan fa del av ett bra bredbandsnat.

Samtliga utvecklingsstrak i landsbygden ligger inom pagaende markanvandning. Det betyder
att dessa omraden bor utvecklas pa sikt. Om utveckling ska ske pa landsbygden ar det langs
dessa strak som utvecklingen ar mest lamplig. Utveckling i landsbygdsomraden kan stélla
krav pd kommunala, statliga och privata investeringar dar vi inte ser att det finns mojligheter
till framforallt statliga investeringar i dagslaget.

Serviceorter

De serviceorter som pekats ut i kommunens landsbygdsprogram &r markerade i kartan. L&s
vidare i landsbygdsprogrammet om serviceorterna! Nagra av orterna ingar i det storre
tatortsomradet, men utgor anda serviceorter for det omgivande landsbygdsomradet. Féljande
orter ar markerade: Kovland, Indal, Liden, Matfors, Stdde, Kvissleby, Njurundabommen och
Vi.
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Cykeltrafikens utveckling

Gangtrafiken ar minst lika viktig som cykeltrafiken, men eftersom oversiktsplaneringen visar
pa de stora strukturerna ar det huvudcykelstrak och behov av nya kopplingar som lyfts fram i
var utvecklingsinriktning. Givetvis kan dessa strak nyttjas dven av gaende.

Okad cykling &r viktigt for att nd ett okat hallbart resande. For att nd dit behdvs en
valutbyggd, sammanhangande cykelinfrastruktur. I den lokala utvecklingsinriktningen ar strak
utpekade som binder ihop stads- och kommundelar.

| 6versiktsplanen har vi pekat ut de prioriterade behoven av gang- och cykelvagar langs
statliga vagar, under planperioden. Dessa finansieras av staten via den nationella eller den
regionala infrastrukturplanen. Utdver dessa brister finns det fler brister i gang- och
cykelvagnatet langs statliga vagar.

Vi har ocksa pekat ut de strak som binder ihop stads- och kommundelar med varandra och
som kommunen ansvarar for. Behovet av fler gang- och cykelvagar langs kommunala gator &r
betydligt storre an sa. Dessa behov har vi valt att hantera inom ramen for
Stadsbyggnadskontorets ordinarie verksamhet.

Befintliga huvudcykelstrak

| kartan syns kommunens befintliga huvudcykelstrak, som dven fortsattningsvis utgor viktiga
lankar for hallbart resande.

Framtida huvudcykelstrak langs befintligt vagnat

Pa flera platser i kommunen saknas det gang- och cykelvagar langs befintliga gator och végar
i huvudcykelnatet. | utvecklingsinriktningen redovisas de cykelvagar som saknas pa dessa
platser och som har betydelse for att binda ihop kommun- och stadsdelscentrum. Kommunen
ansvarar for prioritering och utbyggnad av gang- och cykelvagar pa kommunala vagar. Langs
med de statliga vdgarna spelar kommunen in 6nskemal om gang- och cykelvagar till den
regionala infrastrukturplanen. Dar prioriteras behoven av gang- och cykelvagarna mot andra
behov av vaginfrastrukturatgarder i regionen.

Sundsvall-Njurundabommen

Ett strak for att binda ihop Sundsvall och Njurundabommen samt alla orter som ligger langs
vagen. Delar av straket ar redan byggt och évriga delar kommer att byggas i nartid.

Sundsvall-Allsta/Klingsta-Matfors

Ett strdk som i forsta hand binder ihop Matfors via Allsta/Klingsta med Sundsvall. Strackan
Allsta/Klingsta-Sundsvall har utretts tidigare. Dar finns utmaningar med topografi och terrang
for att fa till en gang- och cykelvag pa strackan.

Sundsvall-Matfors
Ett strak som gar parallellt med E14 och binder ihop Sundsvall och Matfors.
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Sidsjohojd-Stenstan
Forbattrar mojligheten att ga och cykla mellan Sidsjohojd och Stenstan.

Nordsydlig koppling genom Stenstan

Det finns behov av en eller flera kopplingar i nordsydlig riktning genom centrum mellan
Bergsgatan och Selangersan.

Ostvastlig koppling genom Stenstan

Det finns behov av en eller flera kopplingar i 6stvastlig riktning genom centrum mellan
Skolhusallén och vég 562.

Ostvastlig koppling i Nacksta
Ostvastlig koppling i Nacksta for att gora det lattare att réra sig i omradet.

Granloholm-Sjukhuset

Kopplingen behovs for att forbattra mojligheterna for pendling mellan Granloholm och
sjukhuset. I forlangningen skulle kopplingen ocksa kunna anvandas for pendling fran Granlo
och Bergsaker.

Bergsaker-Kovland

Binder ihop Kovland med Bergsaker och vidare in till centrum. Trafikverket planerar
byggstart tidigast 2023.

Trafikplats Bydalen

Majlighet att kunna ta sig tryggt och gent som gaende och cyklist mellan Garde och
Haga/Bydalen saknas sa en ny koppling behovs.

Alndbron

Pa Alnébron finns det tva smala trottoarer som inte haller tillracklig standard. Det behovs en
gang- och cykelvag éver Alnébron som mojliggor for fler hallbara resor till och fran Alng.
Det pagar en utredning for att se om det gar att forbattra trafiksakerheten for oskyddade
trafikanter pa Alngbron.

Ljustavagen

Det saknas en gang- och cykelvag langs med Ljustavagen. Den behovs for att binda ihop
Ljustadalen med Birsta. Med en battre koppling éver Alnébron skulle det &ven binda ihop
Alnd och Birsta. Enligt Vagplan for gang- och cykelvig vig 622 Johannedal-Ostra Birsta ar
den prelimindra byggstarten 2023.

Johannedalsvagen-Norra vagen

Det saknas gang- och cykelvég pa Johannedalsvagen den sista biten mot Norra vagen. Det
behover utredas om den ska ga pa Johannedalsvagen eller Finstavéagen.
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Norra vagen

Fran Norra vagens korsning med Finstavagen finns det ingen gang- och cykelvag norrut. Den
ar viktig bade for de som bor i Skonvik och for de som vill pendla till och fran Timra.

Timmervéagen

Timmervagen &r en hart trafikerad vag med mycket tunga transporter och hoga hastigheten. |
dagslaget ar det varken trafikséakert eller tryggt att cykla langs med Timmervagen. En gang-
och cykelvég behovs langs med strackan for att binda ihop de véstra delarna av staden med
Birsta.

Skottsund-Njurundabommen

Det saknas en gang- och cykelvag langs med Skottsundsvagen och Mjosundsvégen for att
binda ihop Skottsund och Njurundabommen. Behovet av cykelvdgen kan komma att 6ka i och
med den nya tagstationen i Njurundabommen.

Skedlovagen

En ny gang- och cykelvag langs Skedlovéagen skulle binda ihop Forsa med centrala
Njurundabommen vilket bland annat ger barn i Forsa en sakrare och tryggare skolvég.

Framtida cykelstrak mellan stadsdelar, via broar eller med farja

Det finns platser dar det saknas kopplingar mellan stadsdelar och som inte gar langs en
befintlig vag utan istallet behdver ga genom ett skogsparti eller 6ver vatten. Dessa redovisas i
denna kategori.

Sidsjovagen-LV5

Den hér kopplingen bestar av flera delar. Dels en ny strackning mellan LV5-omradet och
Sidsjohojd dar lage for gang- och cykelvagen behover utredas, forbattringar av gang- och
cykelvagen langs Paviljongvégen samt en ny bro 6ver Sidsjobacken dar det finns utrymme for
alla trafikslag.

LV5-Hillstamon

Straket forbattrar tillgangligheten till rekreationsomradena pa Sodra berget och Sidsjon,
sérskilt om det byggs en vag mellan Sidsjohojd och LV5, men kan dven fungera som ett
rekreativt strak da det gar genom en gron miljo.

Skdnsmon-Sddra kajen

Binder ihop Skdnsmon och Sodra kajen 6ver jarnvagen. Binder samman omradena och
mojliggor for barn pa Sodra kajen att ta sig sakert till skolan pa Skénsmon. Kan med fordel
kombineras med en ekodukt. Syftet med en ekodukt &r att skapa ett rekreativt strak med
spridningsvag for djur och vaxter.
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Koppling 6ver resecentrum

En bro dver jarnvagen innebar en genare vag for gaende och cyklister som kommer fran
omradena soder och sydost om resecentrum som ska till resecentrum.

Finnkajen-Norra kajen

Det finns behov av en bro for oskyddade trafikanter mellan kajerna, dels for rekreation men
ocksa for att binda ihop kajerna med varandra.

Hardvallsgatan-Kronolottsvagen

Kopplingen skulle binda ihop Sallyhill/Nacksta med Véstermalm/Mittuniversitetet. Delar av
den nya kopplingen kan ga langs det befintliga vagnatet, men pa vissa delar kravas nya
cykelvagar samt en ny bro dver Selangersan.

Nacksta-Granlo

Kopplingen mellan Nacksta och Granlo finns redan for bilar. Strackan ar dock oséker och
otrygg att rora sig pa som gaende och cyklist pa grund av mycket tung trafik. Livet i omradet
ar begransat till vissa delar pa dygnet vilket gor det 6de under andra tider. Forbattrade
kopplingar behovs for oskyddade trafikanter for att binda samman omradena vilket kan
innebara en eller flera nya broar 6ver Selangersan alternativt att befintlig bro rustas upp.

Selangerfjarden

Vid Selangerfjardens mynning finns behov av en bro. Bedémningen é&r att den kan tillkomma
pa sikt men att den bor finnas med i planen sa att den inte omajliggors.

Badhusparken

Mellan Storbron och Sporthallsbron finns behov av en till bro. Beddmningen ar att den kan
tillkomma pa sikt men att den bor finnas med i planen sa att den inte omajliggors.

Norra kajen-Haga
Binder ihop omradena Haga och Norra kajen med exempelvis en ekodukt.

Granlo-Granloholm

Binder ihop Granlo och Bergsaker med Granloholm med en genare koppling an langs med
befintliga bilvagar. Ar positivt for skolresor och arbetspendling mot sjukhuset i kombination
med kopplingen Granloholm-sjukhuset.

Skottsund-Kvissleby

Den befintliga gang- och cykelbron, Harabergsbron, mellan Kvissleby och Skottsund/Essvik
ar uttjant och det finns behov av en ny I6sning pa platsen. Det finns flera mojliga l6sningar;
en omfattande upprustning av befintlig bro, att hitta en I6sning for gang- och cykel pa bilbron
eller att bygga en ny bro for gaende och cyklister. Ut6ver att den befintliga bron behover
rustas upp eller ersattas behdvs ytterligare en bro for gaende och cyklister langre soder ut
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mellan Skottsund och Kvissleby for att 0ka tillgdngligheten mellan Kvisslebys centrum och
Skottsund.

Stadskéarnan — Alné via cykelféarja

En snabbgaende cykelfarja mellan centrala staden och Alnon skulle skapa manga nya
mojligheter till hallbart resande for arbetspendlare, skolelever och sommargaster.

Rekreationsstrak

| vara grénomraden och mellan karnomraden for natur finns strak som fyller ett
rekreationssyfte. Dessa behdver utvecklas och forslag finns i kartan.

Kollektivtrafikens utveckling

Géllande kollektivtrafiken finns utredningar med forslag till férandringar och utveckling for
att 0ka reandet med kollektivtrafiken men de ar beroende av ekonomiska resurser. Darfor &r
det osakert med vilken tidshorisont utvecklingen kan ske. Férandringarna maste anpassas till
forandringar i boendetillvéaxt och invanarnas behov av att rora sig mellan olika malpunkter,
men ocksa till finansiering. En 6kning av kollektivtrafikresandet ar viktigt for att uppna ett
okat hallbart resande. | den fysiska planeringen fokuserar vi pa de geografiska aspekterna. |
kartan markeras darfor behov av utvecklade strak, som bér samordnas med andra
bebyggelseplaner. Trafikutbud och tidtabeller hanteras déaremot i andra sammanhang &n i
Oversiktsplaneringen.

Jarnvagens tagstationer som kan nyttjas for pendling ar markerade i utvecklingsinriktningen
for Sundsvallsregionen.

Dagens stomlinjenat for buss

Av kartan framgar de hogst trafikerade linjerna i kommunen. For att gynna hallbart resande
bor merparten av tillkommande bostader och verksamheter ligger inom 400 meter fran
héllplatserna i dessa strak.

Framtida stomlinjenéat for buss

En linjenatsanalys har gjorts som visar pa hur dagens stadsbusslinjenat kan vidareutvecklas i
flera etapper. Av kartan framgar forslaget nar alla dessa etapper genomforts. De nya straken
jamfort med dagens stomlinjenat ar ocksa bra platser att koncentrera tillkommande bostader
och verksamheter kring. Foreslagen linje upp mot Katrinehill blir bara aktuell om det tas
beslut att bygga ut det omradet.

Utveckling av kollektivtrafik pa landsbygden

Aven utanfor stadsbusslinjenatet kan kollektivtrafiken behova starkas och vidareutvecklas
mellan vissa malpunkter. Denna utveckling bor framst prioriteras till delar av de
utvecklingsstrak pa landsbygden som ar markerade enligt ovan.
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Godstransporternas utveckling

Bra transportférbindelser ar mycket viktigt for regionens naringslivsutveckling. | huvudsak
redovisas dessa utvecklingsforslag i Sundsvallsregionens gemensamma utvecklingsinriktning.
Utover detta redovisas har en inriktning for hur vagar i kommunen bor utvecklas med
avseende pa barighet for de tyngsta transporterna.

BK4-vagar

BK ar en forkortning for barighetsklass som talar om hur tunga fordon en vag eller bro far
belastas med. BK4 &r den tyngsta klassen dar fordon far vaga upp till 74 ton. Fér kommunen
ar det viktigt att ha ett funktionellt, ssmmanhéangande BK4-véagnat sa att verksamheter i
kommunen kan kora tunga transporter. Verksamheternas behov behdver vagas mot andra
trafikanters intressen langs de aktuella végarna. Detta eftersom tyngre transporter innebéar
storre trafiksékerhetsrisker da stoppstrackan sarskilt vid halt vaglag blir langre ju tyngre
transporten ar. | kartan redovisas befintligt BK4 vagnat och forslag till framtida BK4 vagnat.

Johannedalsvagen

Langs med delar av Johannedalsvagen behdver det vara mojligt att kora BK4 transporter da
det finns verksamheter langs med strackan som har behov av det. Transporterna fran Timra
bér komma via Ljustavagen istallet for Norra vagen/Johannedalsvéagen for att minska de tunga
transporterna genom Sundsbruks centrum. Transporter soderifran bor ansluta till den sodra
delen av Johannedalsvéagen fran E4. |1 och med utbyggnaden av logistikparken kommer
Johannedalsvagen fa en annu viktigare funktion vilket kan skapa behov av att se 6ver vagens
utformning.

Ljustavagen

Ljustavdgen har idag BK4 transporter med sérskilda villkor och behovet finns att fortsatta ha
BK4 transporter pa Ljustavagen for att na Johannedalsvagen.

Timmervéagen

Timmervdagen har idag BK4 transporter med sérskilda villkor och behovet finns att fortsatta
ha BK4 transporter pa Timmervégen.

Gardebroarna

Gardebroarna har idag bara barighetsklass ett (BK1) vilket leder till att transporterna som gar
mellan Ortviken och Ostrand istéllet gar via Johannedalsvagen och Norra vagen. Detta
begransar mojligheterna att utveckla Sundsbruks centrum och Ljustadalen. Darfor behéver
Gardebroarna anpassas for att klara BK4 transporter.

Hulivagen

Hulivégen behover fortsatt ha BK4 transporter dels for att verksamheter som ligger langs med
Hulivagen har behov av BK4 transporter men ocksa for att binda ihop Timmervéagen och E14
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med den planerade logistikparken, tills en ny E14-strickning byggts ut. Aven vagen upp mot
Akerigrus behdver klassas som BK4.

Bjorneborgsgatan/Bergsgatan

Sa lange Bjorneborgsgatan och Bergsgatan ar E14 behdver vagarna klara BK4 transporter
men nar E14 flyttas finns inte behovet langre.

Trafikplatsen vid Bredsand/Stockvik

Trafikplatsen och végen ner mot Nouryon &r idag BK4 med sarskilda villkor. VVagen har ett
behov av fortsatta BK4 transporter.
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4. Markanvandning

4.1 Generella riktlinjer for hela kommunen

Dessa riktlinjer géller dverallt dar de &r tillampliga, tillsammans med riktlinjer for respektive
markanvandningstyp och eventuella lokala riktlinjer. Vid framtagande av detaljplan eller
lovgivning behdver man ocksa lasa de planeringsunderlag som finns i kartan. Vissa
planeringsunderlag finns ocksa som rapporter.

1. 1 de fall beslut tas om avsteg fran oversiktsplankartans utpekade markanvandning, ska detta
motiveras tydligt. Beakta da dven de riktlinjer som galler for andra likvardiga omraden,
motsvarande den nya anvandning som foreslads. Om man exempelvis véljer att planlagga for
ny industrimark inom ett omrade som &r markerat som "Landshygd" ska bade riktlinjer for
landsbygd och riktlinjer for industrimark vagas in dar sa ar tillampligt.

2. Behov utifran jamstalldhet, jamlikhet, trygghet, funktionsvariation
integrationsaspekter och barnperspektiv ska beaktas vid all bebyggelseplanering. Det ska
finnas mojlighet till ett gott liv i alla stadsdelar och kommundelar oavsett kon, alder,
inkomstniva, kulturell bakgrund etc. Kommunen ska darfor:

e strava efter en blandad bebyggelse nar det galler upplatelseformer, lagenhetsstorlekar,
boendekostnader, inslag av service, fritidsaktiviteter, skolor, arbetsplatser och
gronytor.

e vaga in oversiktsplanens malbild vid beslut om lokaliseringar av kommunens egna
verksamheter och anldggningar.

e mojliggora for etablering av smaskalig handel, verksamheter och kontor i olika
kommundelar och stadsdelar.

e beakta sakerhets- och trygghetsaspekter for alla aldersgrupper vid planering av bade
byggda och gréna miljoer.

3. Resurshushallning &r viktigt bade for kommunens ekonomi och fér framtida generationer.
En god resurshushallning minskar ocksa klimatpaverkan. Darfor ska:

e kommunen jobba for ett energi-, resurseffektivt, ekologisk hallbart och klimatsmart
byggande, exempelvis genom att ta hand om det redan byggda, uppmuntra
trahusbyggande, anvanda atervunna material och material med lagt klimatavtryck.
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utgangspunkten i forsta hand vara att anvanda den etablerade bebyggelsen vid
forandring av befintliga omraden. Rivning ska enbart ske om det bedéms vara
olampligt att behalla befintlig bebyggelse.

kommunen jobba for en 6kad energieffektivisering i befintliga bostader och
verksamheter, bland annat genom fortsatt utveckling av fjarrvarmesystemet.

ny verksamhets- och bebyggelseutveckling framst lokaliseras till omraden dar
infrastruktur, teknisk forsorjning, och service finns utbyggt i naromradet.
planlédggning och fortatning som leder till omvandling/utveckling av ineffektivt
nyttjade ytor i strategiska lagen vara prioriterad. Detta kan bland annat berdra
markparkeringar och verksamhetsetableringar.

planlaggning och fortatning i omraden dar kollektivtrafiken ar av hog kvalitet vad
géller turtathet och restider till centrala Sundsvall vara prioriterad.

nya bostader i tatort lokaliseras lattillgangligt fran hallplats for kollektivtrafik, helst
inom en radie av 400 meter. Endast hallplatser med en trafikering som majliggor
arbetspendling under dagtid raknas. Aven pa landsbygd ska det uppmuntras att
bebyggelse lokaliseras i narhet av befintliga kollektivtrafikstrak.

planléaggning prioriteras av bostadstyper som utgor en brist och som kan skapa
onskvarda flyttkedjor, utifran aktuell analys av bostadsbehov.

mangfunktionella ytor och lokaler inom kommunens fastighetsbestand efterstravas,
som kan samutnyttjas mellan olika forvaltningar och verksamheter.

den som bygger efterstrava ett hallbart brandskydd som ger ett brandskydd for hela
byggnadens livslangd bade for egendomsskydd och for personsékerhet.

4. Landskapsbild och stadsbild &r viktiga aspekter for att skapa attraktivitet och kunskap om
platser. Utformning av offentliga rum, parker och byggnader i stads- och
kommundelscentrum paverkar inte bara de som ska nyttja platsen utan alla som vistas i och
besoker dessa omraden. Kommunen ska darfor:

beakta centrala platsers belysning, gestaltning och tillganglighet, i alla kommun- och
stadsdelar.

uppmuntra konst, kulturella inslag och kulturella métesplatser for manga olika
malgrupper i den offentliga miljon.

varna om kulturhistoriska véarden och framja arkitektoniska varden i den byggda
miljon.

ta hansyn till stadens grona kulturmiljévarden, sasom alléer, murar, kyrkogardar,
fornlamningar och dess naromraden samt parker.

varna om det ursprungliga landskapets storre element och terrang, rorelsestrak med
lang havd samt spar av kulturlandskapets framvaxt och lokala byggnadstraditioner.
varna om det 6ppna odlingslandskapets varden.
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5. Malet for ar 2040 géllande hallbart resande &r att minst 75 % av allt resande ar hallbart.
Resor med gang, cykel och kollektivtrafik definieras som hallbara. Motorfordonstrafiken ska
ha minskat, medan allt fler valjer att ga eller cykla oavsett kon eller alder. Sundsvall ska inte
ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser fran transportsektorn ar 2040. Darfor ska vi planera pa
foljande satt:

Prioritering mellan trafikslagen gors med utgangspunkt i malet om hallbara
transporter. | samhéllsplaneringen ska ocksa utvecklingen med fornyelsebara
drivmedel beaktas.

Framkomligheten for gang, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras pa alla
kommunala gator och vagar. Delar av det utrymme som idag i huvudsak disponeras av
bilar behdver ersattas av utrymme for gaende, cyklister och kollektivtrafik. Pa vagar
dar gods och utryckningsfordon har framkomlighetsansprak ska dessa tas i beaktande.
Personal- och besoksintensiva verksamheter bor lokaliseras inom en radie av 300
meter fran hallplats for kollektivtrafik och dér goda gang- och cykelforbindelser finns
eller kan skapas.

Fler pojkar och flickor ska valja att ga och cykla till skolan och till fritidsaktiviteter.
Gang- och cykelvagar ska upplevas sakra, trygga, belysta och inbjudande.

Vid planering av ny bebyggelse och vagnat bor gang- och cykelvagarna vara kortare
an motsvarande bilvég.

For att starka tryggheten och orienterbarheten ska rorelsestrak sa langt som mojligt
forlaggas i nara anslutning till befolkade platser sasom bostader, verksamheter och
bilvéagar.

Cykelparkeringar ska finnas inom 50 meter fran alla viktigare malpunkter inklusive
arbetsplatser, skolor och handelsomraden.

Kommunala férvaltningar och bolag ska stédja och underlatta etablering av
laddinfrastruktur for att framja en omstallning till en fossilfri fordonsflotta.

Vistelse i gronomraden ska uppmuntras genom forbéattrade forutsattningar att ga och
cykla i gréna rekreationsstrak.

Antalet ménniskor som dddas eller skadas i trafikolyckor ska minska.

6. Ekosystemtjanster av manga slag ar nodvandiga for ett langsiktigt hallbart samhalle, bade
sett till invanarnas vélbefinnande, ekonomi och miljé. Kommunen ska darfor:

vardera hur ekosystemtjanster okar eller minskar i samband med utvecklad eller
andrad markanvandning. Varderingen ska utgdra del av beslutsunderlag for val av
lokaliseringar, utformning och atgarder.
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Uppmuntra till utveckling av redan exploaterade fastigheter, snarare dn bebyggelse av
natur eller parkmark.

Verka for att omvandla hardgjorda ytor, helst till gréna ytor, 6ppna upp kulverterade
béckar, ta bort vandringshinder och i lampliga lagen aterskapa strander.

7. Med malsattning om en friskare befolkning och en jamlik och attraktiv kommun, ska
gronstrukturen planeras enligt foljande riktlinjer:

Mojlighet att vistas, leka, vila och umgas i nagon form av bostadsnara gronska med
mojlighet till bade sol och skugga ska efterstravas inom 50 m fran alla bostéder och
vardinrattningar som saknar privat gronyta eller vegetationskladd bostadsgard, och
inom 200 m fran 6vriga bostader och vardinrattningar. Barn ska kunna ga till den
bostadsnara gronskan pa ett trafiksakert satt. Befintlig och framtida bostadsnéra
gronska ar inte utpekad i kartan utan ingar i respektive markanvandning fér MBC,
MBT och MBK.

| bebyggda miljoer dar det finns minst 1000 invanare per Nyko3-omrade ska det
finnas minst en Kvarterspark per omrade. (Definition Kvarterspark: Offentlig
parkmilj6. 1-3 ha stor med funktioner for lek, rorelse, vila, mote.) Dessa ska
lokaliseras inom 250 m fran flertalet bostader. Delar av parken ska ha en bullerniva
<45 dB. Skolbarn under 12 ars alder ska kunna ga till kvartersparken pa ett
trafiksdkert satt.

| bebyggda miljoer dar det finns minst 2000 invanare per Nyko3-omrade ska det
finnas minst en Stadsdelspark per omréade. (Definition Stadsdelspark: Offentlig
parkmiljo som ar stadsdelens viktigaste grona malpunkt. 3-10 ha stor med en
mangfald av funktioner som forsorjer 2000-5000 invanare i naromradet.) Dessa ska i
allménhet lokaliseras inom 500 m fran bostader, upp till 800 m i glesare bebyggelse.
Delar av parken ska ha en bullerniva <45 dB.

Bevara och utveckla Rekreationsomraden. (Definition Rekreationsomraden:
Naturmark om minst 10 ha med ett varierande utbud av friluftsaktiviteter som till ytan
omfattar minst 300 kvm/invanare inom upptagningsomradet.) Malsattningen ar att alla
invanare har tillgang till ett rekreationsomrade inom 1000 m fran sin bostad.
Bostader som har direkt tillgang till storre naturomrade kan ha storre avstand till
Kvarterspark, Stadsdelspark och Rekreationsomrade &n ovan angivna matt.

8. Vatten &r en av vara allra viktigaste resurser. Genom kunskap om vara vattenférekomster
kommer vi medverka till att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten. Darfor galler att:

Hansyn ska tas till skyddsvarda omraden utpekade i den kommunala
vattenforsorjningsplanen, for att varna om langsiktig dricksvattenforsorjning.
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e Ingen utbyggnad av vattenkraft ska ske i outbyggda och ordrda forsar i kommunen.

e Varna om naturliga vatmarker, vattendrag och deras narmiljoer inklusive raviner.

e Vid ny- och ombyggnation ska materialval med negativ paverkan pa vattenkvalitet
undvikas.

e Rening av dagvatten hanteras enligt dagvattenplanen.

9. Vid planering av nya bebyggelseomraden, vid fortatning eller vid dndrad markanvéandning i
befintliga omraden ska hanteringen av dagvatten, dricksvatten och avlopp alltid utredas i
ett tidigt skede, enligt specifika riktlinjer i gallande VA-plan. For samhallsviktig verksamhet
géller sarskilda krav. Dagvatten ska ses som en resurs och lokalt omhandertagande ska alltid
efterstravas. Ny bebyggelse utformas sa att det inom fastigheterna finns utrymme for
hantering av nederbdrd (ledningsburen eller 6ppen avledning, fordréjning och vid behov
rening), snéhantering etc. Kommunen uppmuntrar samhéllsaktorer att verka mer innovativt
vad galler dagvattenfordréjning vid bade om- och nybyggnationer.

10. Kommunen ska arbeta for lokalt omhandertagande av snd. Vid plandrenden ska det
sakerstallas att ytor for vintervaghallning finns att tillga. I beddmningen av ytornas lamplighet
ska lokala miljo- och halsoaspekter ingd, inklusive méjligheten att omhénderta sméltvatten.
Snotippars kapacitet dimensioneras efter respektive omrades omfattning.

11. Klimatanpassning ar nédvéndigt och innebér bland annat féljande:

e Nya byggnader ska klara en hogsta hogvattenniva i havet pa +2,2 m jamfort med RH
2000. For samhallsviktiga funktioner géller att klara en hogsta hogvattenniva i havet
pa +2,7 m jamfort med RH 2000. Lokaler, kallare inraknat, ska antingen ligga ovan
dessa plushojder eller byggas pa ett sadant satt att de inte tar skada av en
dversvamning.

e Kommunen ska verka for att befintlig bebyggelse pa sikt ska klara att hantera ett 100-
arsregn utan allvarlig risk for manniskors halsa, miljon eller omfattande ekonomiska
skador i enlighet med kommunens Skyfallsplan.

e Plan- och bygglovsarenden inom omraden med risk for ras, skred eller erosion ska
foregas av en riskanalys dar lampliga atgarder eller restriktioner klarlaggs. Mark som
vid hoga vattenfloden i vattendrag I6per stor risk for Gversvdmning, ras- och skred,
moranskred m.m. bér inte bebyggas.

e Samhallsviktiga funktioner, forskola, skola och ny bebyggelse (inklusive tillhérande
utemiljo) ska anpassas till 6kad férekomst av varmebdljor. For att minimera risken for
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varmedar i tatbebyggda omraden bor man dra nytta av och utveckla bla- och
gronstrukturer som kan dampa temperaturen och skapa skugga.

e Sma bostader (< 35 kvadratmeter) som byggs med fonster enbart i séderlage, pa
platser dar trafiken medfor forhojt buller och/eller luftféroreningar, utformas sa att
inomhustemperaturen inte blir for hdg.

12. Tunga godstransporter med langvaga destinationer bor i forsta hand nyttja jarnvag eller
sjofart. | anslutning till strak mot logistikpark och hamn ska markanvandning prioriteras som
kan bidra till utveckling av ett hallbart och konkurrenskraftigt naringsliv.

13. Som grund for lamplig lokalisering och eventuella atgérder ska en riskbedémning goras
vid
¢ |okalisering av nya verksamheter som beddéms utgora ett riskobjekt, exempelvis
branslestation eller dammbyggnad
o lokalisering av ett skyddsobjekt, exempelvis vardinrattning, skola, forskola eller
vattentakt
e planlaggning for ny markanvandning inom influensomradet av ett befintligt riskobjekt
e planlaggning eller bygglov inom 150 meter fran en transportled for farligt gods.

14. Vid planering av nya bostéder, skolor och forskolor bor placering néra kraftledningar och
transformatorstationer som ger forhojda magnetfalt undvikas. En utgangspunkt ar att
magnetfaltsvardena vid planering av sadan bebyggelse bér understiga 0,4 mikroT vid
arsmedellast men maste bedémas utifran var tids rddande forskningslage och
myndighetsrekommendationer pa omradet. | samband med koncessionsérenden ska
kommunen aktivt verka for att kraftledningars paverkan pa boendemiljéer och kommunal
utveckling ska minska.

15. Bedomningen av vilket skyddsavstand som ar nodvandigt mellan djurhallning och
bostader ska goras utifran lokala forhallanden. Kommunens generella riktlinje ar att det bor
vara minst 50 m mellan bostadshus och beteshage samt minst 200 m mellan bostadshus och
stall/ladugard/godselstack. For storre anlaggningar kan det vara nddvandigt med stérre
avstand. Pa landshbygden ar de areella naringarna en viktig resurs som inte bor underordnas
boendeintressen i samband med plan- och bygglovsarenden.
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16. Kommunen ska arbeta for att uppfylla nationella miljomalet for frisk luft 6verallt dar
manniskor vistas, med sarskilt fokus pa barn och aldre eftersom de &r kansligare. Vid
fortatning i redan utsatta miljoer ska risken for sémre luftkvalitet beddmas och vdagas in i
forslag till markanvandning. Dér trafikméngden éverstiger 8000 ADT (fordon per
arsmedeldygn) finns skal att vara sarskilt uppméarksam. Forskolor, skolor och sarskilda
boenden bor inte placeras dar miljomalet for frisk luft inte kan tillgodoses bade ute och inne.

17. Aven bullernivaer under géllande riktvarden kan medféra negativ halsopaverkan.
Kommunen ska strava efter att minska bullrets negativa paverkan pa manniskors halsa. Vid
lokalisering av sarskilda boenden och verksamheter for barn, aldre och andra kénsliga grupper
bor den samlade bullersituationen, bade ute och inne, inga som underlag for val av plats och
utformning, i syfte att minimera bullerstérningar.

18. Kommunen ska i planering, tillstandsgivning och verksamhet skydda omraden och
verksamheter med hdga natur- och rekreationsvéarden bade pa land och i vatten.
Miljokontoret har kdannedom om lokaler for rodlistade arter och kommunens sarskilda
ansvarsarter. Genomfor kompensationsatgarder nar vardefull natur eller friluftsomraden tas
i ansprak for andra andamal. Undvik fragmentering av sammanhangande miljoer.

19. Vindkraft kan endast provas i sarskilt utpekade omraden, dar avvagning gjorts mot andra
langsiktiga intressen. Inom 6vriga mark- och vattenomraden kan endast mindre
gardskraftverk provas.

20. Taktverksamheter ska lokaliseras sa att konflikter med naturvard, vattenskyddsomraden,
rekreationsintressen och boendemiljoer undviks samtidigt som transporter och stérningar fran
takterna minimeras. Massor som tas emot for att efterbehandla takter ska vara sa rena att den
framtida markanvandningen pa platsen inte begréansas.

21. Vid planering for utveckling av ett omrade behover en riskbedémning géras som belyser
risker med fororeningar i mark, grundvatten, sediment och byggnader. Detta utifran den
fororeningsproblematik som &r vanligt forekommande med fororenade fyllnadsmassor samt
nedlagda och pagaende verksamheter som riskerar att ha orsakat fororeningar, exempelvis de
polyaromatiska kolvaten (PAH:er) som forekommer i ett storre omrade kring
aluminiumsmaltverket och stadens sodra, centrala och norra delar. Marken kan behdva
undersokas for att faststalla vilka féroreningar som finns.
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22. Jordbruksmark ar av nationell betydelse och bor varnas. Detta eftersom odlingsbara ytor
inom kommunen inte kan forsorja var befolkning med livsmedel i tillracklig grad for ett
langsiktigt robust samhalle. | samband med plan- och bygglovsarenden ska det alltid goras en
beddmning om jordbruksmarken &r att betrakta som brukningsvérd.

48



Sundsvalls
kommun

4.2.1 Mangfunktionell bebyggelse stad/tatort (MBT)

Markanvandningen innebér olika typer av tatortsbebyggelse med anvéndning som exempelvis
bostader, kontor, service, gang- och cykelvagar, gator, teknisk infrastruktur,
dagvattenhantering, skolor, handel samt parker och gronytor och vatten. De olika typerna av
bebyggelse och de olika ytorna kompletterar och forstérker varandra. Servicen ar av mer lokal
karaktér och ar forenlig med bostéder.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen MBT

Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

Vid utveckling i befintliga stads- och tatortsomraden ska hansyn tas till omgivande
stadsbyggnadskaraktarer, med stod av dversiktsplanens planeringsunderlag.

En analys av bostadsomradets upplatelseformer alltid ska finnas med nar
bostadsomraden och nya bostadsprojekt detaljplaneras. Hansyn ska tas till
sammansattning av bostader i stadsdelen och kommunen i stort. Detta dr ocksa en
viktig forutsattning for att kunna skapa en blandad elevsammansattning i ndrmaste
skola. Det ar viktigt att eventuell byggnation av boendeformer som finns
overrepresenterade i ett omrade motiveras. Utga fran riktlinjer for bostadsforsorjning
och planeringsunderlag som visar upplatelseform.

Sma och billiga hyresratter tillgodoser manga av de icke normtypiska behov som finns
ex bostéder for aldre, studenter, unga, personer med funktionsnedsattning osv.
Funktionsblandning av bostader, service, gronytor och verksamheter som inte orsakar
olampligt buller och andra storningar ska efterstravas for en levande, hallbar livsmiljo.
Fortatning och funktionsblandning ska efterstravas ocksa i syfte att avstanden mellan
malpunkter ska minska samt for att forbattra mojligheterna att ga och cykla. Detta
skapar forutsattningar for en battre folkhalsa.

Planera bebyggelsen sa att det i framtiden gar att bygga vidare pa gatustrukturen och
sd att det gar att na den omkringliggande naturen.

Planera bebyggelsen sa att tradplanterade gator och enstaka stora trad varnas. De har
tradplanteringarna &ar en del av stadens kulturarv och bidrar med orienterbarhet.
Tréaden bidrar ocksa med ett mer gynnsamt lokalklimat i staden. Stora trad och deras
planteringsbaddar fordréjer och renar dagvatten samtidigt som bladen fangar upp
luftfororeningar. Traden &r viktiga som bas i sma ekosystem och som
spridningskorridor.

Planera bebyggelse sa att allmanhetens atkomst till vatten inte begréansas.
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Vid planering for nya bostader ska behov av lokaler for skola, barnomsorg, vard,
omsorg och socialt boende samt ytor for lek, rekreation och atervinning hanteras tidigt
I planprocessen.

Barn och unga paverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och
larorika miljoer kring forskolor och skolor ger méjlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen d&rfor:

o Setill att det finns tillrackligt med andamalsenlig friyta. 40 kvm/barn i
forskolan respektive 30 kvm/barn i grundskolan. Aven vid ett mindre antal
barn bor garden inte vara mindre an 3000 kvm.

o Platser for skolor och forskolor valjs dar riktvarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte Gverskrids.

o Tastod av Boverkets allméanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid planering och nybyggnad av grundskolor och férskolor.

For nya bostader inom en radie av 400 meter fran hallplats for kollektivtrafik kan en
lokaliseringsprovning genomforas for upphavande eller dispens fran strandskyddet
enligt miljobalken 18 c¢ § pt. 5. Lokaliseringsprévningen ska visa om bostaderna kan
placeras utanfor strandskyddat omrade och inom 400 meter fran hallplats for
kollektivtrafik. Endast hallplatser med en trafikering som majliggor arbetspendling
under dagtid raknas.

Inom dessa omraden kan det behdvas ytor for dagvattenhantering, bade for avledning
och for rening. Anvand VA-planen som stod.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for mangfunktionell bebyggelse dar ingen omfattande utbyggnad eller
forandring foreslas. Enstaka kompletteringar och mindre andringar inom enstaka fastigheter
som tillbyggnader, komplementbyggnader eller erséattning av befintliga byggnader inom
ramen for gallande detaljplaner kan &anda bli aktuella.

Utvecklad markanvandning, MBT-u

Inom ytor med utvecklad mangfunktionell bebyggelse MBT-u 6nskas en fortsatt utveckling
av stad och tatort. Det kan finnas majlighet att anvanda ytor pa ett mer effektivt satt. | vissa
fall kan det medfora behov av justeringar i detaljplaner och i andra fall handlar det om att
fortsatta genomforandet i enlighet med géllande detaljplan.
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Fortatning langs Sallyhillsvagen och Nackstavéagen

Gaturummet fran Midalvaplan och visterut langs Sallyhillsvagen och vidare langs
Nackstavagen ar glest och 6dsligt. Omradet ar byggt enligt en princip dar trafiken matar
omradet utifran. Inne i omradet ar det bilfritt och gront mellan husen. | Nacksta har parken
nyligen rustats upp och det finns en ny, fullstor konstgrasplan i omradet. Omradet bestar av ca
60 % hyresratter och 40 % bostadsréatter. Andelen smahus &r forsumbar.

Det finns mojlighet att fortata langs delar av Nackstavagen och Sallyhillsvagen. Ny
bebyggelse bor skapa mjuka dvergangar till anslutande bebyggelse som bestar av
flerbostadshus med 3, 6 eller 8 vaningar samt smaskalig villabebyggelse i Vallbacken. |
samband med fortatning bor &ven gatusektion for Nackstavagen och Sallyhillsvagen ses over
for att uppna en mer attraktiv gatumiljo. Genom att befintlig infrastruktur kan anvéandas
innebar det hushallning av bade fran ekonomisk och fran ekologisk synvinkel. | omradet
behdvs mer bostader i form av villor och radhus.

Lokala riktlinjer

e Tavara pa den omgivande naturen, se till att det finns bra kopplingar mellan bostader
och natur.

o Befintligt nord-sydligt gronstrak genom Midalva kan utvecklas for att koppla ihop
Katrinehill med Selangersan. Da detta strak 6versvammas och &r blott redan idag kan
det vara mojligt att nyttja for hantering av dagvatten.

e Rorelsestraken i omradet behover forbattras for att bli mer gena och underlatta
orienteringen i omradet. Planera sa att dessa kan kopplas mot forbindelser 6ver
Selangersan.

e Runt varmeverket vid Sallyhillsvagen rader ett skyddsavstand pa 80 m inom vilket
inga bostader far byggas.

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

Konsekvenser

En o6kad blandning av bostadstyper skulle innebara att det &r moéjligt att hitta fler typer av
boende i den har stadsdelen. Ett trevligare gaturum och kénslan av att det hander nagot nytt
skulle sannolikt inverka positivt i hela omradet.

Marken ar redan ianspraktagen och relativt plan. Marken bestar av moranmark och finare
jordar. Detta talar for att det &r billigare att bygga har.
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Utveckling av Nacksta industriomrade och omrade kring Vastra vagen

Har finns mojlighet att vidareutveckla bebyggelsen och att omvandla éldre foretagsomraden
till en mer tillgénglig blandstad, dar bostader kan bli ett viktigt nytillskott. Detta galler
omraden bade pa norra och sodra sidan an. Pa norra sidan handlar det om omradet dér Véstra
vagen korsar an, vid Mittuniversitetet och vasterut. Pa sddra sidan handlar det om an pa
motsvarande stracka bort mot Timmervégen. Omvandling bor ske gradvis och med stor
hansyn till lokala varden och pagaende verksamheter. For att mojliggora attraktiva
boendemiljoer behdver barridrerna minskas. Jarnvagen kan enbart passeras i ett fatal lagen
och darfor bor fokus laggas pa att skapa nya GC-forbindelser 6ver Selangersan. Dessa kan
knyta bostader pa sodra sidan narmare service i Granlo och Vastra vagens kollektivtrafikstrak.
Bostader och nya broar bidrar ocksa till att gora gronstraket tryggare och mer tillgangligt.

Om det nagon gang blir aktuellt att sénka ner och dverdacka jarnvagen genom centrala
Sundsvall behdver Vastra station ersattas med en station i ett vastligare lage, vilket i sa fall
kan berdra omradet vaster om Sidsjobacken. Detta skulle i sa fall medféra behov av
anpassning av anslutande gatunat och kollektivtrafik.

Lokala riktlinjer

e Nya gang- och cykelforbindelser Gver an bor lokaliseras sa att de knyter an mot
viktiga strak i Nacksta och Granlo.

e Utveckling bor ske gradvis, garna med start dsterifran, och i dialog med bland annat
markagare och lokala smaféretagare utifran deras intressen.

e Selangersan &r av riksintresse for naturvarden med anledning av att det &r ett relativt
stort oreglerat vattendrag med ett skyddsvart bestand av vandrande havsoring och som
i sina 6vre delar (Sulan) hyser ett av Sveriges vardefullaste bestand av flodparlmussla.
En forutsattning for bevarandet ar att en gron skyddszon ldmnas langs vattnet. Hansyn
ska tas vid utbyggnader i omgivningen och vid utformning av dagvattenlésningar.

e Tavara pa Selangersans kvaliteter som en tillgang for utvecklingen av omradet.

e Kulturvarden och mangder av fornlamningar finns i omradet, vilket begransar ytorna
som kan exploateras. Bland annat finns rester av Norrlands storsta tegelbruk vid
sekelskiftet 1800/1900, dar det ocksa finns risk att marken ar férorenad.

e Omradet kring an utgor riskomrade for dversvamningar och ras och skred, vilket
innebér att vissa delar ar olampliga att bebygga och i vissa omraden kravs
stabilitetsatgarder.

e Hansyn behover tas till Sundsvallsasen, en grundvattenforekomst som I6per parallellt
under Selangersan.

e Fororenad mark finns i omradet.

e Omvandling av omradet med bostader kan innebara begransning av stérande
smaindustriell verksamhet.

e Delar av omradet ar utsatt for hoga bullernivaer, framst fran jarnvégstrafik och Vastra
végen.
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Konsekvenser

En omvandling av delar av industriomradet bidrar till stadens tillvaxt utan att ta ny naturmark
i ansprak. En stor kvalitet for omradet ar narheten till universitetet. En fortatning av omradet
innebar att fler manniskor kommer att vistas i jarnvagens narhet varfor utformningen maste
anpassas for att minimera risker och bullerstorningar.

En okad tillganglighet mellan an och bebyggelsen forbattrar tryggheten langs astraket och
attraktionsvardet okar. Omvandling av omradet kan medfora negativa konsekvenser for de
biologiska vérdena vid an om de inte vags in pa ett tillrackligt sétt vid detaljutformningen av
gronomradet. Utslapp av dagvatten kan ocksa paverka vattenstatusen pa Selangersan.

Sundsbruk

Sundsbruk ligger langs den norra delen av kusten och gransar mot Timra kommun.
Befolkningen har en hogre ohélsa an genomsnittet i Sundsvall och det behdver vi géra nagot
at. Omradet omges av olika typer av barriarer at alla hall — i 6st och syd finns jarnvagen som
begréansar tillgangen till havet. | vast ar en kraftig skarning mot E4. Omradet korsas ocksa av
Norra vagen med mycket tung trafik. Bade Norra vagen och Johannedalsvagen anvands for de
tyngsta transporterna, BK4. An sé lange finns inga alternativa véagar for dessa transporter. Nar
alternativ finns pa plats bor dessa vagar och dess omgivning ges en mer stadsmassig
utformning. Det galler dven fler gator bland annat Finstavagen. Verksamhetsomradet allra
langst i norr upplevs som otryggt.

Omradet bestar av mer an 40 % hyresratter. Tillkommande bebyggelse bor darfor vara i form
av aganderatt. Kommunen &ger skola, forskola, parker och gator i Sundsbruk men inga
bostéader.

Stadsdelen har inget centrum, det saknas service. Omradet &r nedganget och behdver rustas
upp, bade gator, gronytor, Malandsbadet, smabatshamnen, lekplatser, fotbollsplaner och
annat. Andra konkreta tips pa sadant som skulle starka stadsdelen ar att skapa tydligare gc-
strak och skylta dem.

Det finns olika tankar och ideér pa vad som behdver goras for att fa en positiv utveckling i
Sundsbruk. Framférallt saknas olika typer av motesplatser som tex parker med sittplatser,
lekplatser, utegym, service osv.

| omradet byggs nu jarnvagen om. Nar strackan langs kusten forsvinner finns en mojlighet att
gora nagot bra av det straket. Narheten till vattnet ar en outnyttjad resurs som blir tillganglig
nar jarnvagen rivs.
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Lokala riktlinjer

e Tatillvara den mojlighet som uppstar nar jarnvagssparen rivs och barriaren mot havet
forsvinner.

e FOr att nd basta resultat bor planering av atgarder ske i dialog med de som bor hér och
de som &ger fastigheter har.

Konsekvenser

Utveckling och upprustning av omradet, i dialog med de boende, kan bidra till en forbattrad
social hallbarhet.

Bredsand

Bredsand &r en stadsdel sdder om stadskarnan, belagen nira havet. Over 50 % av bostaderna
ar hyresratter. | Bredsand finns en storre andel invanare med ohalsa och ekonomiskt bistand
an i kommunen i genomsnitt.

Pa senare ar har det hant en del i Bredsand. Det har byggts ndgra nya hus med hyresrétter. En
av de stora fastighetsagarna har rustat upp utemiljéerna mellan husen. Vid skolan har en
aktivitetsyta byggts. Utformningen av aktivitetsytan har skett i dialog med skolans elever.

Det finns planer pa att bygga en ny skola, eftersom den befintliga ar i daligt skick. Det ar bra
om skolan kan placeras sa att den ddampar buller och sa att gaturummet mot vag 562 starks.
Skolan bor planeras sa att den kan byggas ut nar och om omradet mellan Kubikenborg och
Bredsand byggs ut. Den nya bebyggelsen kan bidra till att knyta ihop Bredsand béttre med
staden vilket har manga fordelar.

Omradet langs vag 562 har potential att bli ett tillskott i omradet. Ny bebyggelse dar kan
bullerddmpa befintliga bostader och ge en battre gestaltning av gaturummet. P.g.a.
bullersituationen ar det mest lampligt med verksamheter och service vid vag 562.

Omradet saknar stadsdelspark. Yta finns avsatt for detta &ndamal. Strandpromenaden &r en
stor tillgang for stadsdelen som kan utvecklas for att skapa en annu mer vardefull miljo for
invanarna samtidigt som viktiga natur- och upplevelsevarden bibehalls. Utveckla gronstraken
langs de havsmynnande backarna.

Lokala riktlinjer

e Anvand bebyggelse som bullerskdrm mot vag och jarnvag.

e Planera for att minska barriarerna i omradet, ex genom en ekodukt 6ver vag och
jarnvég.

e Tillgangen till strandomradet r en viktig tillgang och ska fortsatt vara till for alla.

e Om befolkningen okar finns behov av ytor for forskolor. Nar Bredsands skola byggs
om ar det bra att tdnka pa hur skolan kan byggas ut for fler elever.
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Konsekvenser

Utveckling och upprustning av omradet, i dialog med de boende, kan bidra till en forbattrad
social hallbarhet.

Indal

En levande landshygd kraver fungerande kommundelscentrum, eftersom avstanden i
kommunen &r stora. Indal &r ett viktigt kommundelscentrum och fungerar tillsammans med
Liden som serviceort for hela den norra delen av kommunen.

I Indal bor cirka 1700 personer, varav cirka 700 i tatorten. Samhallet ligger vid Indalsalven
cirka 25 km fran Sundsvall. Hela Indalsélvens dalgang ar klassad som riksintresse for
friluftsliv. Dalgangen ar ocksa av stort intresse for kulturmiljovard. Nordvast om Indal ligger
Gudmundstjarn som ar ett sjalvhushall fran 1700-talet. Miljon ar klassad som riksintresse for
kulturmiljévard och ar aven naturreservat. | Hareborg finns bibliotek och samlingslokaler som
utnyttjas flitigt av Indalsborna, liksom hembygdsgarden. I Indal finns ocksa goda
forutsattningar for idrott, med elljusspar, fotbollsplan, en ny spontanidrottsplats m.m. Soder
om Indal langs den norra alvstranden finns K&vstabrons camping och vaxande
konferensverksamheter.

Fortatning och nybyggnad av bostéader i centrala Indal foreslas. Naromradet till Kvarnan anda
ner till Indalsalven bevaras samt miljon kring elljussparet nordost om samhallet.

I Indal finns forskola, grundskola fran férskoleklass till arkurs 6 och ett dldreboende.
Det finns politiskt beslut om att bygga en fullstor idrottshall i Indal.

I Indal finns 4 stycken sa kallade nararbetsplatser som kan nyttjas av kommunens anstallda.
Dessa arbetsplatser gor det majligt att arbeta pa distans.

Lokala riktlinjer
e Kvarnan med mynning i Indalsélven ska skyddas. Vattendragets narmiljo och
mynningsomraden far inte beroras.
e Visa hansyn till riksintresset Indalsélvens dalgang. Anvéand kulturmiljéinventeringen
och de riktlinjer som finns till riksintressebeskrivningen.
e Enav Sundsvall-Timras storsta och viktigaste vattentakter ligger nedstroms omradet.

Konsekvenser

Oversiktsplanens forslag till fortatning okar/bibehéller underlaget for kollektivtrafik och
service och medfor darfor en 6kad ekologisk och social hallbarhet. Fortatningar kan i manga
fall utnyttja redan gjorda investeringar i infrastruktur varfér den ekonomiska hallbarheten
ocksa &r god. Fortatningen medfor inga ingrepp i omraden som har skyddsvérde avseende
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natur, kultur eller friluftsliv. Det sker en generationsvéxling i Indal och behovet av
forskoleplatser har borjat 6ka. Aven mark for forskola kan komma att behovas.

Liden

En levande landshygd kraver fungerande kommundelscentrum, eftersom avstanden i
kommunen &r stora. Liden &r en parla i utvecklingsstraket mot nordvast och fungerar
tillsammans med Indal som serviceort for hela den norra delen av kommunen. Serviceutbudet
ar dock begrénsat.

Liden ligger vid Indalsélven cirka 5 mil fran Sundsvall och har tillsammans med Holm ca
1200 invanare. Indalsalvens dalgang &r av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Pa den
vastra alvsidan i Liden ligger Vattaberget med hembygdsgard, kaffestuga, slalombacke,
skidspar och en fantastisk utsikt samt narbelagna Storberget med nationellt intressant
klattring. Oster om Liden ligger elljuspar och isbana. Vid stranden i Unasen finns strandbad.
Vid kyrkan finns ett Natura 2000-omrade som hyser en vérdefull population av sotgrés.
Riksintresset for kulturmiljovard, Liden, begransas i 6ster av samhallet och i véster av
omradet kring Vattaberget. Omradet vaster om bebyggelsen i sluttningen ner mot alven ingar i
naturvardsomradet ”Liden” och i Linsstyrelsens bevarandeprogram for odlingslandskapet.

Oversiktsplanen foreslar mojligheter till fortatning och nybyggnad av fler bostader i centrala
Liden. Omradet kring Véttaberget ar lampligt for utveckling av turism/rekreation pa
landsbygd. Omradet vid Lidens gamla kyrka foreslas som omrade for bevarande av
natur/kulturlandskap.

| Liden finns det fardiga detaljplanelagda tomter for bostader. Kommunen &ger inte sa mycket
mark runt omkring Liden.

I Liden finns forskola, grundskola fran forskoleklass till arskurs 9, samt ett dldreboende. |
Liden finns 4 stycken sa kallade nararbetsplatser som kan nyttjas av kommunens anstallda.
Dessa arbetsplatser gor det majligt att arbeta pa distans.

Lokala riktlinjer

e Skydda omradet vaster om vag 86 i sluttningen ner mot dlven med den unika miljon
kring Lidens gamla kyrka.

e Tastor hansyn till friluftslivets intressen, utpekade riksintressen och natur- och
kulturvardena vid exploatering.

e Omradet vaster om Indalsélven med Véttaberget och Unasen bor prioriteras for
satsningar pa turism och rorligt friluftsliv. Bevara naturmiljén pa landtungan.

e Skyddsomrade for vattentakt finns vid élven.
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Konsekvenser

Oversiktsplanens forslag till fortatning 6kar/bibehaller underlaget for kollektivtrafik och
service och medfor darfor en okad ekologisk och social hallbarhet. Fortatningar kan i manga
fall utnyttja redan gjorda investeringar i infrastruktur varfér den ekonomiska hallbarheten
ocksa &r god. Fortatningen medfor inga patagliga ingrepp i omraden som har skyddsvarde
avseende natur, kultur eller friluftsliv.

Matfors

Matfors ligger vid Ljungan och har ca 3000 invanare (7500 i kommundelen). Befolkningen
har okat under de senare artiondena. Avstandet till Sundsvall &r ca 17 km. Samhallet har vuxit
fram kring det gamla bruket och ar idag centralort for omgivande landsbygd med ett utbud av
bade offentlig och kommersiell service. De kulturhistoriskt intressanta miljoerna som finns i
samhallet ar kopplade till Matfors bruk. I ndrheten finns flera viktiga natur- och
friluftsomraden. Omradet ligger till stor del inom riksintresse for kulturmiljovard, Ljungans
dalgang. Vattjom-Rude norr om omradet ar aven utpekat som riksintresse for kulturmiljovard.

Matfors ar centralorten for den omgivande landsbygden. Oversiktsplanen foreslar ytterligare
mojligheter till utveckling av centrum. Hyresréatter och aldreboenden &r tva viktiga
ingredienser for Matfors utveckling.

Oversiktsplanen foreslar fortatning och utveckling av Matfors kommundelscentrum. Omrédet
kring Industrivagen och delar av Angom pekas ocksa ut som omraden mojliga for fortitning
med bostader, service eller smaverksamheter.

En upprustning av Matfors centrum, framst gator och gang- och cykelvéagar, gjordes for ca 10
ar sedan. Aven lings de statliga vdgarna har en del upprustning gjorts senaste ren.

Lokala riktlinjer

e Det ar bra om utvecklingen av orten bidrar till att ungdomarna i Matfors far ett storre
utbud av fritidsaktiviteter.

e Visa hansyn till riksintressena Vattjom-Rude och Ljungans dalgang med historiskt
jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering, timmerhantering, jarnbruk och
kraftverk. Anvand riksintressebeskrivningarna som stod.

e Fornlamningar kan finnas i omradet.

e For omraden som omfattas av kulturmiljoinventeringen ska den vara vagledande vid
exploatering.

e Vid planering av fortatning i Skolemon, ett dldre bostadsomrade kring Folkets park-
anlaggningen, maste samrad ske med antikvarie.

e Ras- och skredrisk finns langs alven.

e Skyddsomrade for vattentakt finns kring Ljungan.
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Konsekvenser

Bra boendemiljo och forutsattningar for god folkhélsa. En utbyggnad av hyresrétter och
seniorboenden skulle mojliggora for fler att bo i Matfors under alla skeden i livet samtidigt
som det skulle bidra till den sociala hallbarheten. Fler invanare ger ocksa ett battre underlag
for kommersiell och allméan service och for kollektivtrafiken. Endast sma markytor tas i
ansprak. Forsiktighetsatgarder kravs med hansyn till vardefulla grundvattenforekomster samt
ras- och skredrisk.

Stode

Stode utgor en centralort for jordbruksbygden i omradet. Barnvanligt och naturskont boende.
Har finns en tagstation som gor det mojligt att tagpendla.

Stode ligger i ett av utvecklingsstraken i dversiktsplanens utvecklingsinriktning. Inom dessa
strak ska man kunna forvanta sig en hogre grad av samhéllsservice som exempelvis
kollektivtrafik an i omraden pa landsbygden utanfor utvecklingsstraken.

Stode &r ett tvakarnigt samhalle med skola, sporthall och bibliotek i Fanbyn, soder om
Ljungan, medan affarer och verksamhetsomraden ligger pa norra sidan av Ljungan i Stode. |
Stode finns grundskola fran forskoleklass till arskurs 9. Aven forskola och dldreboende finns i
Stode. | tatorten bor drygt 1000 personer, i hela kommundelen ca 3000 personer. Mojlighet
till fortatning av bade bostéader, service och mindre verksamheter finns i bade Fanbyn och i
sjalva Stode. Langs E14 finns en relativt ny gang- och cykelvéag fran Huberget till den 6stra
delen av Stode.

| Stode finns ett flertal allménna intressen att ta hansyn till. Ljungans dalgang utgor
riksintresse for kulturmiljévard och Ljungans utlopp i Stodesjon utgor riksintresse for
naturvard. | utloppet ligger Skjulsta strandang som &ven ar Natura 2000-omrade med mycket
vardefulla vaxter som i dversiktsplanen avsatts som natur/vildmarksomrade. Ett antal
fornminnen finns inom det foreslagna omradet for bebyggelseutveckling. |
kulturmiljoinventeringen fran 1999 beskrivs flera stora vélbevarade gardar fran 1800-talet.

Stode ar den enda plats i vastra kommunen utanfor centrala Sundsvall som har en tagstation.
Flera turer per dag trafikerar strackan Stode-Sundsvall, i bada riktningar, vilket gor det
mojligt att arbetspendla med tag. For att méta upp den okade tagtrafiken har tagstationen och
omradet kring denna rustats upp med pendlarparkeringar och cykelparkeringar.

| Stode finns Klunsmyran som ér ett friluftsomrade med fritidsanlaggning och elljusspar. |
Vangen finns bad, camping och tennis. On &r ett centralt belaget omrade for natur- och
friluftsliv med bland annat en smabatshamn. Visterut fran Stode gar ”Ljungandalsvigen” som
ar ett 4 mil langt turiststrak under utveckling med en rad intressanta besoksmal.
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Lokala riktlinjer

e Vid ny bebyggelse nara Stodesjon maste risken for dversvamningar beaktas.

e Visa hansyn till riksintressena for naturvard och kulturmiljé med vélbevarade gardar,
jordbruksmiljé och fornminnen. Utformning och placering av ny bebyggelse ska visa
hansyn till befintliga natur- och kulturvarden samt anpassas till landskapets naturliga
karaktar. Anpassning ska ocksa goras i relation till befintlig bebyggelse.

e FOr att sambandet mellan Ljungan, odlingsmarkerna och fornldmningarna ska vara
fortsatt tydligt &r det viktigt att det nuvarande odlingslandskapet halls 6ppet och att
fornlamningarnas naromraden halls fria fran exploatering.

e Fornlamningar och gravar kan finnas i omradet.

o Det forekommer markfororeningar i omradet.

Konsekvenser

Bra boendemiljo och forutsattningar for god folkhalsa. Endast sma markytor tas i ansprak.
Kompletterande bebyggelse kan bidra till att halla bygden levande och vidareutveckla
serviceunderlag. Ljungans dalgang utgor riksintresse for kulturmiljévard. Ljungans utlopp i
Stodesjon utgor dessutom riksintresse for naturvard. | utloppet ligger Skjulsta strandang som
ar ett Natura 2000-omrade med mycket vardefulla véxter. | anslutning till Natura-2000
omradet finns dven ett antal fornlamningar. Av dessa omraden ar det endast riksintresset for
kulturmiljévard som kan komma att paverkas av en fortatning av Stode. Det finns goda
mojligheter till hallbart resande tack vare tagstationen.

Andrad markanvandning, MBT-&

Inom ytor med andrad markanvandning av mangfunktionell bebyggelse vill vi tillskapa nya
omraden for stad och tatort. Omradena har idag en helt annan markanvandning som t.ex.
industri eller natur. Varje sadant omrade &r numrerat i kartan och beskrivs individuellt nedan.

MBT-al
Rokland

Har finns plats for ca 30 smahustomter, forskola och gruppboende. Omradet ligger drygt en
kilometer fran centrumfunktionerna i centrala Vi. Det finns en nybyggd gang- och cykelvag
langs Alndvéagen mellan omradet och Vi. Det finns kollektivtrafik men med lite glesare
turtathet.

Det finns dnskemal fran allmanheten om fler bostader pa Alnd, men just den har platsen &r
inte utpekad i dialogkartan. Med hansyn till trafiksituationen och att Alnébron saknar gang-
och cykelvag véljer kommunen att i forsta hand prioritera bebyggelse langs kusten pa Alno da
det &r en unik boendekvalitet i kommunen.

59



Sundsvalls
kommun

Hela norra Alndn ingar i riksintresse for naturvard. De stora vardena ligger i det mangformiga
odlingslandskapet med stor andel havdberoende biotoper, den unika berggrunden tillsammans
med ett gynnsamt klimat som skapat en unik flora. Omradet ar ocksa riksintresse for
kulturmiljévard med utpekade varden kopplat till det Gppna jordbrukslandskapet,
jarnaldersgravar i landskapets hojdlagen, det alderdomliga bebyggelsemonstret dar den aldre
bebyggelsen ligger i nara anslutning till jarnaldersgravarna. Vardet ar dven kopplat till
ldmningar i form av husgrunder, jordkallare och odlingsrésen, den bevarade aldre
jordbruksbebyggelsen och de &ldre och smala vagarna som f6ljer topografin och binder
samman bebyggelsen.

Lokala riktlinjer

e Centrumfunktioner som handel och service bor koncentreras till Vi centrum néra
Raholmsvagen. Detta for att starka omradets karaktar och funktion som Alnds
knutpunkt och motesplats.

e Stor vikt bor laggas pa gestaltning av byggnader och intilliggande mark med hansyn
till riksintresse for kulturmiljovard.

e Innan beslut fattas om bebyggelse bér omradet inventeras for att utréna om det finns
lokaler med flora som kan vara attraktiv for mnemosynefjarilen och for att inte
patagligt skada riksintresset for naturvard och kulturmiljovard.

e Fornlamningar och gravar kan finnas i omradet.

e Markfdroreningar i form av kobolt, krom och nickel maste saneras.

e Varna om tillgangligheten till rekreationsomraden. Det maste finnas dppningar genom
bebyggelsen sa att naturomradena i 6ster och vaster kan nas.

e Lamna utrymme for fortsatt narliggande scoutverksamhet, som har behov av tillgang
till naturmark.

Konsekvenser

Att bygga i Rokland kan bidra till nskemalet om fler smahustomter. Hansyn har tagits till
riksintressena genom omradets avgransning. Ingen bebyggelse foreslas pa jordbruksmark, angar och
hagar. For att sakerstalla att ingen vérdefull mark tas i ansprak for bebyggelse som riksintressena ger
uttryck for, behéver omradet inventeras. Grona slapp ar viktigt bade for vaxt- och djurliv och
rekreation.

MBT-a2
Saterskogen

| Saterskogen kan ca 50 smahustomter fa plats tillsammans med forskola och aldreboende.
Aven mindre flerfamiljshus kan vara lampligt i det har omradet. Delar av omradet ligger inom
400 m fran kollektivtrafik, 6vriga delar kan anda erbjuda fina och barnvéanliga boendemiljoer.
Skolor finns inom gang- och cykelavstand.
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Onskemal finns om bade hyresrétter och sméhus i omradet. Med hansyn till trafiksituationen
och att Alnébron saknar gang- och cykelvég véljer kommunen att i férsta hand prioritera
bebyggelse langs kusten pa Alno da det ar en unik boendekvalitet i kommunen.

Lokala riktlinjer

e Stor vikt bor laggas pa gestaltning av byggnader och intilliggande mark for att 6ka de
estetiska kvalitéerna och stéarka tatortens identitet.

e Varna om skolskogar och rekreationsomraden och verka for att 6ka tillgangligheten
till dessa for funktionshindrade.

e Lampligt om Fullriggarvagen kan anslutas mot Skargardsvégen.

o Sdkerstéll grona slapp mellan bebyggelse och natur.
e Fullriggarvagen kan behdva kompletteras med en gang- och cykelvag langs de delar
dér detta saknas.

Konsekvenser

Att bygga i Saterskogen kan bidra till 6nskemalet om fler radhus och smahustomter. Grona
slapp ar viktigt bade for natur, véxt- och djurliv. Narheten till Vi gor att hallbara resor &r
mojliga och service finns inom rackhall.

MBT-a3

Sondagsvagen

Det finns en stor efterfragan pa villatomter i Sundsvall. Vid Sondagsvégen finns méjlighet att
planléagga for barnvanliga radhus eller villatomter med narhet till kollektivtrafik, forskola,
skola m.m. Narheten till Birsta gor att ett stort serviceutbud finns inom gang- och
cykelavstand. Under 2020 har en ny gang- och cykelvég byggts langs Séndagsvagen.
Trafikverket planerar en ny gang- och cykelvag langs Ljustavagen.

Det har inte kommit in nagra 6nskemal om utveckling for platsen i den tidiga dialogen.

Lokala riktlinjer

e Omradet innehaller fornlamningar. Bra om kulturmiljon kan synliggoras i
detaljplaneldaggningen.

e Knyt ihop gang- och cykelstrak sa att det blir gent med bra kopplingar till
busshallplatser.

o Sakerstall allmanna grona slapp sa att kvartersparken blir tillganglig for de som bor
Oster om Sondagsvagen. Det kan innebéra att allmén plats och privat mark behdver
avgransas.

e Omradet befinner sig i en miljo med lang historisk kontinuitet fran atminstone

jarnaldern fram till idag.

Utred om suterrdnghus kan vara lampligt.
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Konsekvenser

Omradet ar i vissa partier brant. Mer bebyggelse kring Séndagsvagen &r ett resurseffektivt satt
att bygga pa. | omradet finns behov av fler férskoleplatser. Behovet 6kar om fler bostader

byggs.

MBT-a4
Bosvedjan

Omradet ligger vaster om Bagevégen och bestar av relativt kuperad skogsmark. Marken ar
delvis planlagd och ags av kommunen. Mgjlig anslutning till omradet kan vara via Bagevégen
alternativt Tornfalksvagen. Omradet bor nyttjas framst for bostadsbebyggelse. Vid
bebyggelse (och val av hustyp) bor hansyn tas till omradets terrang. Grona slapp ger viktiga
rekreationskvaliteter for boende, skolor och férskolor i omradet.

Pa senare ar har nagra punkthus tillkommit i omradet. Det finns dock kommunégd mark kvar
som ar lamplig att planlagga for bostader. Forskolan i omradet ska byggas ut. | stadsdelen
efterfragas bade hyresratt, bostadsratt och smahus.

De kraftledningar som gar parallellt med Bagevégen haller pa att markforlaggas. Fjarrvarme
finns utbyggt i narliggande bostadsomrade. Narhet finns till skolor och forskolor, busslinje
trafikerar omradet. Viss service finns i Bosvedjans centrum, i 6vrigt ar det relativt nara till
storre handelsomrade i Bydalens centrum och Birsta.

Lokala riktlinjer

o Trafikanslutningarna maste utredas.

e Kuperad terrang med backar, vatmarker mm som maste beaktas. Fordrojning av
dagvatten ar viktig for att forhindra problem nedstréms.

o Sakerstall tillgang till ytor for lek och narrekreation nar bebyggelsen kompletteras.
Sakerstall atkomst till friluftsomradet vaster om omradet.

e Stérk upp gaturummet med bebyggelse dar det & mojligt, nér kraftledningarna gravts
ner.

e Angransande miljonprogrammets kulturvarden behéver beaktas, sa att ny bebyggelse
ansluter pa bra sétt.

e Hyresréatter bor prioriteras som upplatelseform.

e Hansyn maste tas till nyckelbiotop inom befintlig detaljplan.

o Forekomst av PAH:er (polyaromatiska kolvéten) har konstaterats vid
markmiljoundersokningar inom omradet.

Konsekvenser

Genom att bygga vidare pa befintliga strukturer i ett barnvanligt omrade bedoms den sociala
och ekonomiska hallbarheten som god. Tillskottet av bostader i omradet kan ge ett tkat
serviceunderlag och kompletterande forskoleplatser etc. kan behdvas. Kollektivtrafik finns i
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omradet och kan vidareutvecklas. Naturmark som idag nyttjas for bostadsnara rekreation tas i
ansprak och tillgangligheten till naturen bor sékras via gronstrak mellan bebyggelsen.

MBT-a5

Sibirien

Radhus, parhus och/eller villor med nérhet till rekreation. Det enda utbyggnadsomradet som
foreslas i den har delen av staden. En méjlighet till att bo relativt nara service och stora
arbetsplatser men anda avskilt. Kommunikationer i form av kollektivtrafik finns inom
acceptabelt avstand och gang- och cykelvagar finns langs de storre vagarna.

Vattugatan kan forlangas och kopplas ihop med Hojdgatan i Skdnsberg. Med en
sammanhdangande bebyggelsestruktur skapas ett starkare samband mellan Skénsberg och
Sibirien vilket kan bidra till omradets attraktivitet. En forutsattning for detta ar att
motionssparets strackning justeras och gron passage mellan Ortviksberget och bebyggelse vid
Tjadervagen sakerstalls. Majlighet till identitetsskapande platsbildning i gronomradet for
boende i naromradet bor studeras vid gron passage.

Omradet bestar idag av skogsmark som ingar i ett stérre karnomrade for natur och friluftsliv
pa Ortviksberget. Det ar utpekat som karnomrade for rekreation i det gronytestrategiska
underlaget. | den del som berdrs av MBT-a5 finns flera skyltade stigar och grillplatser samt
ett valanvant motionsspar. Det &r viktigt att dessa upplevs som fortsatt tillgangliga for
allmanheten och att utsikten inte privatiseras. | den tidiga dialogen har utegym efterfragats i
omradet.

Det &r ca 400 m till narmaste busslinje. Gang- och cykelvag finns langs Ortviksvagen.
Nérmaste kommersiella och sociala service inklusive skola finns i Skonsberg dit det ar ca 1,5
km. Det finns ocksa flera storre arbetsplatser i omgivningarna. Omradet saknar
fjarrvarmeanslutning.

For omradet foreslas en mindre utdkning av bostader i form av smahus, radhus, kedjehus eller
smaskaliga flerbostadshus. Ytan har anpassats till ett fornlamningsomrade som ska bevaras.

En storre kraftledning samt transformatorstation norr om omradet dominerar landskapsbilden.
I samband med fornyat koncessionstillstand for kraftledningen kommer denna att gravas ner
langs Tunabacksvagen, vilket &r positivt for omradets attraktivitet.

Lokala riktlinjer

e Karnomrade for rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen. Bevara
motionssparet, genom att flytta dess lage, sa det inte korsar nagra vagar, GC-végar
eller blir for brant.

o Ortviksbergets utsiktsplatser utgor en kvalitet som &r viktig att varna om.
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o Trafikflode pa Hojdgatan och Vattugatan behover studeras i planeringen av omradet.

e Bevara funktionella grona passager for djur, vaxtliv och rekreation, mellan befintlig
bebyggelse och gronomraden norr och séder om Vattugatans forlangning.

e Eventuella forbattringar for kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken behover
utredas vidare.

e | omradet kan det finnas fornlamningar som maste beaktas.

e FoOrekomst av PAH:er (polyaromatiska kolvaten) har konstaterats vid
markmiljéundersokningar inom omradet.

Konsekvenser

Mojliggor tillskott av stadsnara bostader som passar for barnfamiljer, nagot det rader brist pa.
Barnvanligt, direkt intill rekreationsomrade. Inga stérre konflikter med allméanna intressen.

MBT-a6
Vastra Haga, omrade 6ster om sjukhuset

Ett planprogramarbete for omradet har pagatt parallellt med 6versiktsplanen. De tva
planarbetena har samordnats till dversiktsplanens antagandehandling.

Omradet kring sjukhuset ar idag detaljplanelagt for allmant andamal. Nar detaljplanen togs
fram pa 1970-talet var ytan tankt for sjukhusets framtida expansion, eller annan offentlig
verksamhet.

Delen mot Lasarettsvagen kan ses som lamplig for stadsutveckling. Ytan direkt framfor
sjukhuset utreds for framtida rdddningsstation, parallellt med planprogram och 6éversiktsplan.

Sjukhuset &r den storsta arbetsplatsen i kommunen och det kommer ocksa manga besokare hit
for kortare eller langre tid. Omradet inom MBT-&6 innehaller idag parkeringsplatser, en
fotbollsplan och en del natur. Grénskan &r viktig bade for landskapsbilden, patienters
tillfrisknande, arbetsmiljon och omradets robusthet da det galler klimatforandringar. Det ar
darfor viktigt att prova hur stadsutveckling kring Sundsvalls sjukhus kan ske, samtidigt som
omradets varden kan utvecklas. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik.

Lokala riktlinjer
e Utformning av bebyggelse och eventuell raddningsstation dster om sjukhuset behover
anpassas for att gynna hallbart resande och en saker trafikmiljo.
e Byggnaders placering och hoéjd behdver anpassas till sjukhusets landningsplats for
helikopter.
e FoOrekomst av PAH:er (polyaromatiska kolvéten) har konstaterats vid
markmiljéundersokningar inom omradet.
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Konsekvenser

Nya bostader tillgodoser en stark efterfragan i omradet och gynnar hallbart resande. Tar
vardefull rekreationsmark i form av fotbollsplan i ansprak. Omradet innehaller ocksa en stor
arbetsplats och ar ocksa ett stort besoksmal for alla Sundsvallsbor. Lokalisering av
raddningsstationen i MBV-a6 kan paverka hur bostadsbebyggelse kan utvecklas i naromradet.

MBT-a7
Vastra Haga, omrade sdder om sjukhuset

Ett planprogramarbete for omradet har pagatt parallellt med 6versiktsplanen. De tva
planarbetena har samordnats till 6versiktsplanens antagandehandling.

Omradet kring sjukhuset ar idag detaljplanelagt for allmant andamal. Nar detaljplanen togs
fram pa 1970-talet var ytan tankt for sjukhusets framtida expansion, eller annan offentlig
verksamhet.

Omradet har hoga varden for rekreation och friluftsliv. Samtidigt ar sjukhuset den storsta
arbetsplatsen i kommunen. Det ar darfor viktigt att prova hur stadsutveckling kring
Sundsvalls sjukhus kan ske, samtidigt som omradets vérden for rekreation och friluftsliv kan
utvecklas. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik.

De utpekade omradena i 6versiktsplanen &r i forsta hand lampliga for bostéder, skolor,
forskolor, ytor for lek, idrott och rekreation. Utver detta kan dven nya arbetsplatser tillatas.
Lokaler for foreningsverksamhet i omradet vore positivt.

Beroende pa vilken form av boende som byggs kan det rymmas upp till omkring 100 nya
bostader sammantaget runt sjukhuset.

| dagslaget ar omradet soder om sjukhuset obebyggt och anvéands som ett allméant
rekreationsomrade. Har finns ett av Sundsvalls populéraste elljusspar, Ryggkurvan, med ca
13 000 anvandare per manad - aret om. Fran borjan anlades elljussparet av Rygginstitutet som
ett motionsspér for deras patienter. Det dr dérifran som namnet "Ryggkurvan” kommer.

Sydvést om sjukhuset ligger Norra stadsberget, som &r ett naturreservat sedan 2014. Liksom
Ryggkurvan &r detta ett populart rekreationsomrade.

Delen mot Lasarettsvagen kan ses som lamplig for stadsutveckling. Det &r relativt kuperad
terrdang med bergskarningar mot Lasarettsvagen.
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Forandring av Ryggkurvan

Generellt bor ett elljusspar vara 2-3 km, vilket dels utgor en vanlig motionsrunda och dels ar
latt att forsorja med el. Ungefar 1/7 av sparet kan dras om inom samma yta for att mojliggora
bebyggelse i nordostra delen av omradet. Ryggkurvan kan aven kompletteras med en eller
flera entréer, parkeringsplatser och utegym.

Lokala riktlinjer

e Det bor finnas en koppling, motionsspar, mellan Ryggkurvan och Balderhov for att
gynna friluftslivet.

e Mellan Ryggkurvan och Haga bor det ocksa finnas en koppling med hénsyn till
friluftslivet.

e Fran Ryggkurvan och Norra stadsberget gar det ett motionsspar idag som bor vara
kvar som en koppling till Sticksjon och Hulistugan i véster och Bydalens elljusspar i
norr. Detta gronstrak ar aven sarskilt viktigt for djurlivet och bor darfor fa en viss
bredd.

e Utformning av bebyggelse och eventuell raddningsstation dster om sjukhuset behdver
anpassas for att gynna hallbart resande och en saker trafikmiljo.

e Byggnaders placering och hdjd behdver anpassas till sjukhusets landningsplats for
helikopter.

e Forekomst av PAH:er (polyaromatiska kolvéten) har konstaterats vid
markmiljoundersokningar inom omradet.

Konsekvenser

Nya bostader tillgodoser en stark efterfragan i omradet och gynnar hallbart resande. Tar
vardefull rekreationsmark i ansprak. Omradet har dessutom stor brist pa rekreationsyta.
Omradet har 3 ggr sa stor befolkning jamfort med behovet av gronyta. Omradet innehaller
ocksa en stor arbetsplats och ar ocksa ett stort besoksmal for alla Sundsvallsbor. Lokalisering
av raddningsstationen kan paverka hur bostadsbhebyggelse kan utvecklas i naromradet.
Anslutning till allman VA-forsorjning ar forknippat med mycket hdga kostnader pa grund av
behovet av forstarkningsatgarder inom befintligt VA-ledningsnét.

MBT-a8
Vastra Haga, omrade vid Gaffelbyvagen

Ett planprogramarbete for omradet har pagatt parallellt med 6versiktsplanen. De tva
planarbetena har samordnats till dversiktsplanens antagandehandling.

Omradet kring sjukhuset ar idag detaljplanelagt for allmant andamal. Néar detaljplanen togs
fram pa 1970-talet var ytan tankt for sjukhusets framtida expansion, eller annan offentlig
verksamhet.
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Omradet har hoga varden for rekreation och friluftsliv. Samtidigt ar sjukhuset den storsta
arbetsplatsen i kommunen. Det &r darfor viktigt att préva hur stadsutveckling kring
Sundsvalls sjukhus kan ske, samtidigt som omradets vérden for rekreation och friluftsliv kan
utvecklas. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik.

| dagslaget ar omradet soder om sjukhuset obebyggt och anvands som ett allméant
rekreationsomrade. Har finns ett av Sundsvalls populéraste elljusspar, Ryggkurvan, med ca
13 000 anvandare per manad - aret om. Fran borjan anlades elljussparet av Rygginstitutet som
ett motionsspar for deras patienter. Det &r dirifran som namnet "Ryggkurvan” kommer.

Sydvést om sjukhuset ligger Norra stadsberget, som &r ett naturreservat sedan 2014. Liksom
Ryggkurvan ar detta ett populart rekreationsomrade.

Vid Gaffelbyvégen finns byggratter som kan utnyttjas for att utdka befintlig forskola och
skola. Alternativt kan en annan anvéandning provas. Hansyn bor tas till att dessa har kvar
tillganglighet till natur- och friluftsomradena.

Lokala riktlinjer

e Mellan Ryggkurvan och Haga bor det ocksa finnas en koppling med héansyn till
friluftslivet.

e Fran Ryggkurvan och Norra stadsherget gar det ett motionsspar idag som bor vara
kvar som en koppling till Sticksjon och Hulistugan i vaster och Bydalens elljusspar i
norr. Detta gronstrak ar aven sarskilt viktigt for djurlivet och bor darfor fa en viss
bredd.

e Byggnaders placering och hojd behtver anpassas till sjukhusets landningsplats for
helikopter.

e FoOrekomst av PAH:er (polyaromatiska kolvéten) har konstaterats vid
markmiljoundersokningar inom omradet.

Konsekvenser

Det ar bra om befintlig forskola kan utvecklas da det ansluter till fina grénomraden.
Anslutning till allman VA-forsorjning ar forknippat med mycket hdga kostnader pa grund av
behovet av forstarkningsatgarder inom befintligt VA-ledningsnét.

MBT-a9
Vastra Haga, omrade vaster om sjukhuset

Ett planprogramarbete for omradet har pagatt parallellt med 6versiktsplanen. De tva
planarbetena har samordnats till dversiktsplanens antagandehandling.

Omradet kring sjukhuset ar idag detaljplanelagt for allmant andamal. Nar detaljplanen togs
fram pa 1970-talet var ytan tankt for sjukhusets framtida expansion, eller annan offentlig
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verksamhet. | det planprogramarbete som pagar har denna yta pekats ut for mojlig
exploatering, men det ar oklart vad just detta omrade ska innehalla och hur det kan byggas ut.
Mangden gronyta och grénstrakens lage och funktion behdver studeras och vagas mot behov
av bebyggelse.

Omradet har hoga varden for rekreation och friluftsliv. Samtidigt ar sjukhuset den storsta
arbetsplatsen i kommunen. Det &r darfor viktigt att préva hur stadsutveckling kring
Sundsvalls sjukhus kan ske, samtidigt som omradets vérden for rekreation och friluftsliv kan
utvecklas. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik.

Beroende pa vilken form av boende som byggs kan det rymmas upp till omkring 100 nya
bostader i MBT-A7, MBT-A8 och MBT-AQ.

Vaster om sjukhuset ligger en del tekniska anlaggningar for sjukhusets drift. En storre
ledningsgata passerar. Delar av omradet r idag sankt och riskerar att drabbas hart vid
dversvamningar. Det utgors av en igenvéxt sjo, Igeltjarn. Omradet har daliga
markforhallanden men kan trots det bebyggas om grundlaggningen kan anpassas till markens
forutsattningar.

En del gang- och cykelvagar finns har och som lankar samman Granloholm med sjukhuset
och centrum. Ett motionsspar passerar omradet, som nyligen fatt en ny strackning i kanten av
Igeltjarnsvagen. Det &r inte lika val utnyttjat som Ryggkurvan men lankar samman denna med
Hulistugan vaster om Granloholm och rekreationsomradet i Bydalen.

Ett par byggnader utnyttjade av regionen har nyligen salts till kommunen och rivits, for att
ersattas med ett gruppboende. Utredning pagar for att se om omradet kan tillgodose en del av
sjukhusets parkeringsbehov, om parkeringar tas bort pa den dstra sidan sjukhuset.

Lokala riktlinjer

e Fran Ryggkurvan och Norra berget gar det ett motionsspar idag, vars funktion som en
gron koppling till Sticksjon och Hulistugan i vaster och Bydalens elljusspar i norr ska
behallas. Detta gronstrak ar aven viktigt for djurlivet och bor darfor fa en funktionell
bredd.

e Stor risk for 6versvamning staller krav pa hojdssattning och grundlaggning.

e Daliga markforhallanden stéller krav pa grundlaggning.

o Modjligheten till avvattning och dagvattenhantering behdver utredas med hénsyn till att
omradet kan éversvammas.

e Hansyn behover tas till befintliga kraftledningar och nérliggande varmeverk.

e Byggnaders placering och hojd behdver anpassas till sjukhusets landningsplats for
helikopter.

e Vid utformning av omradet maste dialog foras med Raddningstjansten da
Igeltjarnsvagen, Burevégen och Linkdpingsvagen anvands som utryckningsvag.
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Konsekvenser

Om utveckling sker med anpassning till platsens begrénsade forutsattningar till bebyggelse,
bedéms omradet anda kunna nyttjas effektivare an idag. Delar av omradet kan periodvis
dversvammas. Beroende pa utformning kan spridningskorridor for djur- och véxtliv samt
friluftsliv paverkas negativt.

MBT-a10
Motalavagen och Linképingsvégen

Blandade upplatelseformer gor att Granloholm &r ett omrade dar det finns boende som passar

manga. Granloholms karaktar med manga grénytor mellan bebyggelsen ar en kvalitet som

uppskattas av de boende i omradet och ar darfor viktigt beakta vid en fortatning av stadsdelen.

Mitt i Granloholm ligger Sticksjéomradet som klassas som karnomrade for tatortsnara natur

och friluftsliv. Omradet &r ett viktigt rekreationsomrade for boende i hela Granloholm. For att
sakerstalla en god koppling mellan befintliga gronomraden samt koppling till Sticksjoomradet

bor gronstrak bevaras. De omraden som foreslas for ny bebyggelse kan i viss man ses som

fortatning av befintlig bebyggelse. Darigenom uppnas narhet till sdval kommersiell service i

form av livsmedelsaffar och pizzerior som till samhéllsservice i form av forskolor, skolor fran

forskoleklass till arskurs 9, fritidsgard och bibliotek.

Omradet langs Motalavagen bestar av en kombination av bostader och verksamheter. Langs
Linkopingsvagen &r det i huvudsak verksamhetsmark dér fortdtning av samma typ av
verksamheter ar mojlig. Begransningar i omradet bestar av en storre kraftledning samt ett
laglant omrade med vissa naturvarden, i férlangningen av Motalavégen.

Detaljplanelaggning av omradet pagar.

Lokala riktlinjer

e | gronstraket intill Motalavagen finns en sumpskog med naturvarden.

e Dagvatten frdn omradet ska renas sa att omkringliggande naturvarden inte skadas.

e Eventuell fordrojning av dagvatten behdver utredas sa att omkringliggande omraden
inte riskerar att 6versvdmmas.

e Beakta skyddsavstand till kraftledning.

e Beakta skyddsavstand till Granloholmsverket.

e Beakta att Linkdpingsvégen anvands som utryckningsvag for ambulanser.

Konsekvenser

Omradet kan byggas for olika &ndamal och med olika karaktarer. Den funktionsintegrering
mellan boende och verksamheter som finns pa Motalavégen starks upp genom liknande

bebyggelse i det nya omradet. Funktionsintegreringen i anslutning till befintlig bebyggelse
skapar forutsattningar for en god ekonomisk hallbarhet. Ett tryggt och barnvanligt omrade
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med narhet till rekreation. Bra med bostader néra flera stora arbetsplatser, varav sjukhuset ar
en av kommunens storsta. Terrang, sumpskog och kraftledningar kan paverka byggbarheten.

Om befolkningen okar finns behov av ytor for forskolor.

MBT-all
LV5-Sidsjohdjden
For omradet pagar arbete med ett planprogram under ar 2022.

LV5-omradet bestar idag av smaverksamheter och kan kompletteras med bostader inom
omradet. Narheten till Sidsjons naturreservat och friluftsomrade, samt Sodra stadsbergets
naturmark och sparomraden, gor omradet attraktivt.

I ndrliggande Sidsjohojden arbetar Sidsj0 Fastigheter och andra fastighetsédgare med
stadsutveckling. Utvecklingen avser bostader, forskolor, skolor och seniorboenden blandat
med smaverksamheter.

| dagsléaget ar Sidsjohajden och LV5-omradet atskilda av naturmark dar ett kraftledningsstrak
gar. Naturmarken utgor ett viktigt gront samband i nord-sydlig riktning och den anvénds for
narrekreation av boende och skolbarn samt som spridningskorridor for véaxter och djur.

Ett scenario ar att LV5 och Sidsjohojden utvecklas till en gemensam stadsdel. Da kan det
finnas behov av en véagkoppling i 6st-vastlig riktning. Om denna vagkoppling ska placeras i
norra eller sodra delen av omradet behdver utredas. Véagkopplingen bor forses med byggnader
sa att gatan upplevs trygg samtidigt som det &r viktigt att det fortsatt finns en gron korridor
som ar framkomlig for djur och friluftsliv i nordsydlig riktning. En vag mellan stadsdelarna
paverkar trafiken dven i andra stadsdelar och behdver darfér utredas mer.

Ett annat scenario &r att stadsdelarna utvecklas var for sig och sammanlénkas bara med en
béttre gang- och cykelvag.

Ekosystemtjanster har inventerats med metoden ESTER. | omradet finns flera rodlistade arter.

Lokala riktlinjer

e Varken de 6stra delarna av Sidsjohcjden eller LV5-omradet har god tillganglighet till
kollektivtrafik. Utredning kravs for att se hur L\V5-omradet ska kunna
kollektivtrafikforsorjas pa basta satt.

e Enny koppling behdvs mellan Sidsjohojden och LV5-omradet. Gang- och cykelvégen
ar sarskilt viktig sa att barn som bor pa LV5 ska kunna ta sig till vanner, forskola eller
skola i Sidsjohdjden och tvéart om. En eventuell vagkopplings konsekvenser for
trafiksystemet behover utredas innan beslut fattas om den ska byggas och i sa fall hur
denna ska utformas.
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e Tavara pa narheten till natur och friluftsliv som en tillgang i omradet.

e Dagvattenhanteringen ar problematisk langs Sédra bergets sluttningar, med snabb
avrinning vid haftiga regn. En helhetsldsning kréavs for avrinningsomradet. Se vidare i
VA-plan.

o Tidigare verksamheter kan ha medfort markfororeningar.

e FoOr en optimal trafikforing inom den sodra delen av LV5-omradet skulle en till
anslutning behdvas mot Granmodalsgatan.

e Skolor och forskolor i Sidsjohojden har for sma gardar for att tillgodose barnens
behov av rorelse och fri lek. Darfor behover tillgangen till natur som ér tillganglig for
barnen utanfor anvisade gardar sakras.

e Kulturmiljén runt Sidsjons fore detta sjukhusomrade ar bevarandevérd och bor beaktas
vid utbyggnad.

Konsekvenser

Tillskottet av boende blandat med verksamheter medfér dkad trygghet under dygnets alla
timmar och 6kar omradenas attraktivitet. Det ar resurseffektivt att foradla i och i anslutning
till redan bebyggda omraden bade ur ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Ny bebyggelse
innebar dock ett intrang i natur- och narrekreationsomraden. Belastningen pa recipienter for
dagvatten fran LV5-omradet maste utredas och hanteras for att forbattra miljokvaliteten i
vattnet.

| omradet finns behov av fler forskoleplatser och ytor for detta.

MBT-a12
Kungsbackavagen

En fortsatt utbyggnad av Granloholm ska bygga vidare pa omradets identitet. Blandade
upplatelseformer gor att Granloholm &r ett omrade dar det finns boende som passar manga.
Granloholms karaktar med manga gronytor mellan bebyggelsen ar en kvalitet som uppskattas
av de boende i omradet och &r darfor viktigt beakta vid en fortatning av stadsdelen. Mitt i
Granloholm ligger Sticksjoomradet som klassas som karnomrade for tatortsnara natur och
friluftsliv. Omradet &r ett viktigt rekreationsomrade for boende i hela Granloholm. For att
sakerstalla en god koppling mellan befintliga gronomraden, samt for att sakerstalla
tillgangligheten till Sticksjoomradet, bor gronstrak bevaras. De omraden som foreslas for ny
bebyggelse kan i viss man ses som fortatning av befintlig bebyggelse. Darigenom uppnas
narhet till sdval kommersiell service i form av livsmedelsaffar och pizzerior som till
samhallsservice i form av forskolor, skolor fran forskoleklass till arskurs 9 och fritidsgard.

Né&r Vastra Granloholm byggdes ut i slutet av 80-talet fanns en tanke att Kungsbackavégen
skulle knytas ihop med Lundbovégen i Granlo, och pa sa satt knyta ihop de bada stadsdelarna
med en gata. Dessa tankar &r inte langre aktuella da det skulle forsamra boendemiljon i bade
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Granlo och langs Kungsbackavagen. Mojligheten att bygga vidare pa Kungsbackavagen, men
genom att koppla ihop med Lundbovédgen med en belyst gc-vdg ar dock fortfarande intressant.
Ny bebyggelse bor vara villor eller radhus da detta efterfragas inom Sundsvalls tatort.

Omradet har goda rekreationsmajligheter i och med narheten till Hulisparet, Hulistugan och
Sticksjon.

Avstandet till kollektivtrafik 6verskrider delvis malet om max 400 meter till narmsta
busshallplats. Det ar darfor extra viktigt att planera for gena, trygga och lattframkomliga
gang- och cykelvagar.

Vatten och avlopp finns vid befintligt bostadsomrade.
Avstandet till Granloholms centrum dar service och grundskola ligger ar ca 1,1 km.

Omradet bor planeras sa att det i framtiden gar att bygga vidare vasterut, mot Granlo och
Bergsaker.

Omradet har flyttats jamfort med tidigare Gversiktsplan. | omradets sydostra del och norr om
béacken finns sumpskogsliknande forhallanden med vattensamlingar och hdga naturvérden.

Lokala riktlinjer

e Strandskydd rader vid backar, hansyn behover tas till detta.

e Det finns indikationer pa att omradet norr om backen ar vattenrikt och har hoga
naturvarden men bor utredas i detaljplanearbetet.

e Beakta skyddsavstand till kraftledning.

e Markerade gronstrak ar viktiga for att knyta samman Sticksjons och Norra
stadsbergets karnomraden for tatortsnara natur och rekreation.

e Motionssparets lage kan behdva justeras for att anpassa till ny bebyggelse. Beakta
behovet av friyta kring sparet.

e Utred om det behdvs fler forskoleplatser.

e Genomford markprovtagning visar inga fynd av markfororeningar over riktvérdet for
kanslig markanvandning.

Konsekvenser

Utbyggnadsomradena bygger vidare pa Granloholm som en barnvanlig och mangsidig
stadsdel. Omradet vid Kungshackavéagen 6verskrider delvis riktlinjen om max 400 meter till
kollektivtrafik. Fororenat dagvatten maste renas da avrinning sker mot kansliga
vattenforekomster (Selangersfjarden/Selangersan).

Funktionsintegreringen i anslutning till befintlig bebyggelse skapar forutsattningar for en god
ekonomisk hallbarhet. Ett tryggt och barnvéanligt omrade med nérhet till rekreation. Bra med
bostader nara flera stora arbetsplatser. Terrang, sumpskog och kraftledningar kan paverka
byggbarheten. Om befolkningen ¢kar finns behov av ytor for forskolor.
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MBT-a13
Stromstadsvagen

En fortsatt utbyggnad av Granloholm ska bygga vidare pa omradets identitet. Blandade
upplatelseformer gor att Granloholm &r ett omrade dar det finns boende som passar manga.
Granloholms karaktar med manga gronytor mellan bebyggelsen ar en kvalitet som uppskattas
av de boende i omradet och &r darfor viktigt beakta vid en fortatning av stadsdelen. Mitt i
Granloholm ligger Sticksjoomradet som klassas som karnomrade for tatortsnara natur och
friluftsliv. Omradet ar ett viktigt rekreationsomrade for boende i hela Granloholm. For att
sakerstalla en god koppling mellan befintliga gronomraden bor gronstrak bevaras for att
sakerstalla tillgangligheten mellan Sticksjoomradet och omliggande gronomraden. De
omraden som foreslas for ny bebyggelse kan i viss man ses som fortatning av befintlig
bebyggelse. Darigenom uppnas narhet till saval kommersiell service i form av livsmedelsaffar
och pizzerior som till samhéllsservice i form av forskolor, skolor fran forskoleklass till
arskurs 9 och fritidsgard.

Omradet ligger vaster om Goteborgsvagen i héjd med Mariestadsvéagen och &r en pabyggnad
norrut fran Stromstadsvagen. En exploatering av omradet motiverar en forlangning av den
stadslinje som idag gar till vastra Granloholm. Pa sa sétt far omradet direkt narhet till
kollektivtrafik med hog turtathet. | omradet foreslas smahustomter da det efterfragas
centrumnara. Aven sma hyresréatter, 1:or och 2:or, ar en brist i kommunen som helhet. Bada
boendeformerna kan ocksa komplettera Granloholm pa ett bra sétt i det har laget.

Friluftsomradet vid Hulistugan med tillhérande elljusspar och stigar som nyttjas flitigt ligger
intill omradet vilket skapar goda forutsattningar for rekreation.

Gang- och cykelvag till Granloholms centrum finns langs Goteborgsvagen. Det finns behov
av en ny genare gang- och cykelvag till Granloholms centrum via Sticksjo.

En detaljplan for omradet ar paborjad. Omradet ligger inom riksintresset for jarnvagen
Adalsbanan och hansyn behover tas till detta.

Lokala riktlinjer

e Ta hénsyn till rekreationsintressen och kulturlandskap vid och i anslutning till
Hulistugan och dalgangen.

e Ett visuellt skydd i form av trad och vegetation ska finnas mellan Hulistugan och ny
bebyggelse.

e Beakta behovet av friyta kring motionsspar. Motionssparet kan komma att behéva
flyttas.

e Befintliga rekreativa strak och rorelseriktningar ska fortsatt vara framkomliga och
tradkantade. Mojligheten att aka skidor till Hulistugan fran angransande
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bostadsomraden och friluftsomraden ska finnas kvar liksom ett elljusspar med
utgangspunkt fran stugan.

e Utformningen och val av bostadshus anpassas for att minska buller fran
Goteborgsvagen och Hulivégen.

o Narhet till framtida jarnvég behover hanteras.

Konsekvenser

Utbyggnadsomradena bygger vidare pa Granloholm som en barnvénlig och mangsidig
stadsdel. Stromstadsvagen ligger néra service och kollektivtrafik och utgor en komplettering
av befintlig bebyggelse vilket bidrar till en god ekonomisk hallbarhet. Fororenat dagvatten
maste renas da avrinning sker mot kansliga vattenférekomster
(Selangersfjarden/Selangersan).

Ett tryggt och barnvanligt omrade med nérhet till rekreation. Bra med bostader nara flera stora
arbetsplatser, varav sjukhuset ar en av kommunens storsta. Terrdng, sumpskog och
kraftledningar kan paverka byggbarheten.

Om befolkningen 6kar finns behov av ytor for forskolor.

MBT-al4
Kuskvagen

Pa den norra sidan av Kuskvagens 6stra del finns utrymme for ytterligare ett 20-tal villor.
Villatomter centralt i kommunen ar efterfragade. Avstandet till kollektivtrafik ar ca 500
meter, vilket &r ndgot lange &n 6nskvart.

Lokala riktlinjer

e Ta hansyn till fornlamningar i naromradet.
e | omradet finns en hastsportanlaggning. Hastallergener kan forekomma.

Konsekvenser

Att komplettera bebyggelsen i Bergsaker ar resurseffektivt da befintlig infrastruktur kan
nyttjas. Det ar ocksa nara till service och goda kommunikationer. Om befolkningen okar finns
behov av ytor for forskolor.
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MBT-a15

Kungsnas

| Kungsnas foreslas kompletterande bebyggelse som passar in i den lantliga karaktaren.
Omradet ligger nara ridklubben och omges av hastgardar. Tillkommande bebyggelse far inte
medféra inskrankningar i denna verksamhet. Bebyggelsen foreslas pa skogsmark sa att
odlingsmarken bevaras.

Inom Bergsaker finns utbyggt fjarrvarmenat medan andra losningar &r lampliga i Kungsnas.

Selangersan &r av riksintresse for naturvard. I narheten finns riksintresse for kulturmiljo,
Selanger-Kungsnas. Dock ligger foreslaget omrade Kungsnas pa en norrsluttning som vetter
fran riksintresset. Foreslagen utveckling bedoms darfor inte paverka riksintresset.

Till omradet finns bara en grusad gang- och cykelvag vilket inte ar tillrackligt god kvalitet for
gaende och cyklister som vill ta sig till Bergsaker och vidare mot centrala Sundsvall. Behovet
av en ny och battre gang- och cykelvag okar ytterligare vid exploatering av omradet.

Lokala riktlinjer

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

e Vasterro-Selanger ingar i bevarandeplan for odlingslandskapet med vérdeklass B.

e | omradet finns en hastsportanlaggning. Hastallergener kan férekomma.

Konsekvenser

Att komplettera bebyggelsen i Kungsnas ar resurseffektivt da befintlig infrastruktur kan
nyttjas. Det ar daremot begransad service och langt till kollektivtrafik. Dock r platsen ett bra
alternativ for den som vill bo mer lantligt men med service inom inte alltfor langt avstand.
Om befolkningen 6kar finns behov av ytor for férskolor.

MBT-816

Katrinehill

Pa hojden ovanfor Nacksta finns forutsattningar for ett storre utvecklingsomrade med
bostéader, service och mindre inslag av handel. Omradet kan integreras i befintlig stadsstruktur
genom att det ligger néra tva befintliga och narliggande lokala kérnor, Nacksta centrum dar
det idag finns en matbutik, skola och viss service samt Sidsjon, dar det idag finns en matbutik.
Gallande Katrinehill finns 6nskemal fran allmanheten om att det gréna ska bevaras men ocksa
manga onskemal om att bygga bostader och nagra 6nskemal om ytor for verksamheter.

Narheten till busslinje och cykelavstand till stan ger forutsattningar till hallbart resande.
Omradets tathet och kommunens forutsattningar att dra hit en ny busslinje ar avgoérande for
om Katrinehill kan kollektivtrafikforsorjas.
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Omradet bestar idag av skogsmark som nyttjas for skogsbruk och narrekreation. Berget sluttar
brant i den norra delen av planomradet. Vagnatet behover anslutas till bebyggelse i terrasser,
som foljer bergets egna nivaer. Inom varje niva ska tillgangliga ytor for utemiljoer, parkering
och sophantering skapas. Noggranna avvagningar mellan tillgangliga lutningar och en
anpassning av byggnader och vagar till den naturliga brantare lutningen &r en forutsattning for
en genomforbar plan.

| Katrinehills sddra del &r berget flackare och héar finns en mojlighet att skapa gator i ett
rutnat, med S6dermalm som forebild, dér det finns en sammanhangande villa- och
radhusbebyggelse och inslag av laga flerbostadshus ordnade i kvarter.

En forutsattning for trygghet, handel och naturliga méten ar att vagar och allméanna platser
strategiskt samlar och inte sprider ut manniskor.

Végforbindelser som ar anpassat till det trafikfléde som kan forvantas av exploateringen
behover sakerstallas, vilket kan stélla krav pa anpassningar i befintliga omraden. Terrangen ar
sarskilt utmanande i de omraden dar det ar mojligt att angora till Nacksta och Sallyhill.
Samtidigt ar det betydelsefullt att inte fa for stora avstand mellan bebyggelse, som kan
upplevas som barriarer mellan omraden.

Gronstrak bor placeras i nord-sydlig riktning for att knyta samman Nacksta med Grodtjarn
och i 6st-vastlig riktning for att forstarka gronstrak och att ytterligare tillgangliggora
Grodtjarn och Klissherget. Exempel pa majliga strak pekas ut i markanvandningskartan men
strakens antal och exakta placering behover bestammas med hansyn till befintliga natur- och
rekreationsvarden och bebyggelsestruktur. Gronstrakens och bebyggelsens lage kan komma
att skilja sig fran 6versiktsplanen om ny kunskap framkommer i en framtida planlaggning. Att
sakerstalla motionssparets funktion inom de utpekade gronytorna kommer vara mycket svart
med den topografi som finns i omradet. Den genomsnittliga lutningen i foreslaget gronstrak
blir ca 9% mot nuvarande 6 %, och de maximala lutningarna narmare 30%, mot nuvarande
14%. Det vore darfor mycket onskvart att gronstraket och sparets strackning gick att bibehalla
I ett Ostligare lage dar lutningen ar mindre brant. Det &r dock inte sakert att detta &r mojligt
utan att en helhetslosning for omradet har studerats. Vagforbindelser till stadsdelen behdver
sakerstallas och utpekat gronstrak i anslutning till Kvarndammsvagen kan vara aktuellt for en
véganslutning.

Omradet kring Grodtjarn utgor ett karnomrade for rekreation som ska bevaras. Grénytorna ar
viktiga for att skapa ett attraktivt omrade och bor utformas inbjudande, trygga och tillgangliga
bade som strak mellan malpunkter och som motesplatser.

Flera storre kraftledningsstrak begransar idag utbyggnadsmojligheterna. Mojlighet att grava
ned eller samlokalisera vissa ledningsstrak bor utredas. Omradet kan anslutas till kommunens
fjarrvarmendt.
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Lokala riktlinjer

Rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen. Motionssparets funktion ska
sakerstallas. Ta vara pa omradet kring Grodtjarn som en tillgang bade for naturmiljo
och for rekreation.

Utpekade varden i naturvérdesinventering for Katrinehill bér anvéndas vid utpekande
av gronstrak och gronytor. Hansyn maste ocksa tas till de rodlistade arter som pekats
ut i inventeringen.

Arkeologisk utredning visar pa forekomst av fabodstigar. Dessa kan med férdel
synliggoras vid exploatering.

Det finns utkast pa vagprojektering, dagvattenhantering och trafikanalys som kan
anvandas som planeringsunderlag. Det finns &ven framtagna utredningar om
stadslivsstrategi, berginventering, miljoteknisk markundersokning Martensro fd
handelstradgard, kraftledningar och riskutredning for Nackstaverket.

Genomford markprovtagning visar inga fynd av markfororeningar over riktvérdet for
kanslig markanvandning.

Dagvattenplanering kravs innan exploatering. Det ar hdg avrinning fran
bergsluttningarna som vid haftiga regn blir intensiva.

Trafikrorelser i Katrinehill och narliggande stadsdelar inkl. Bergsgatan behdver
analyseras.

Kapaciteten i VA-natet nedstroms behdver okas for att kunna ansluta omradet.

Gena och trygga gang- och cykelforbindelser mot stan, Sidsjéomradet och Nacksta
centrum bor efterstravas.

For att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan &r det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

Konsekvenser

En blandad tat men smaskalig bostadsbebyggelse i lugnt men samtidigt stadsnara lage ger
forutsattningar for en 6kad befolkning och ett hallbart resande. En utbyggnad av omradena
medfor intrang i stadsnara rekreationsmark, men konsekvenserna bedoms som ganska sma
forutsatt att karnomraden och goda kopplingar till dessa via grona strak bevaras. Tillskottet av
boende i omradet forstarker underlaget for service och handel i centrala Nacksta och
Sidsjoomradet. I Nacksta blir det en jamnare fordelning mellan olika boendeformer vilket
bidrar till mangfald. I omradet finns utpekade gronstrak. Om grénstraken kan fa en béttre
placering ska inte dversiktsplanens utpekande av gronstrak utgora ett hinder.
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MBT-al17
Katrinehill vaster om kraftledning

Pa sikt kan Katrinehill utvidgas vasterut och pa langre sikt &ven integreras med bebyggelse
soderut, mot Klisshéjden. Omradet bestar idag av skogsmark som nyttjas for skogshruk och
rekreation.

| Katrinehills sodra del foreslas gator att placeras i rutnat med villa-och radhusbebyggelse
med inslag av laga flerbostadshus. Denna smaskaliga bebyggelse i kvarter foreslas aven
vaster om kraftledningsgatan. Dar berget sluttar brantare, huvudsakligen i norra delen av
omradet, behdver vagnatet anslutas till bebyggelse i terrasser, som foljer bergets olika nivaer.
Inom varje niva ska tillgangliga ytor for utemiljoer, parkering och sophantering skapas.
Noggranna avvégningar mellan tillgangliga lutningar och en anpassning av byggnader och
vagar till den naturliga brantare lutningen &r en forutsattning for en genomférbar plan.

En forutsattning for trygghet, handel och naturliga méten ar att vagar och allménna platser
strategiskt samlar och inte sprider ut manniskor.

Det &r inte utrett om, och i sa fall hur, omradet kan kollektivtrafikforsorjas.

Omradet avgransas i soder av Martensbacken som bildar ett 6st-vastligt gronstrak mellan
Klissberget och Grodtjarn. Gronstraket ar viktigt for att skapa ett attraktivt omrade och god
tillganglighet till den tatortsnara skogen. Gronstrakens och bebyggelsens lage kan komma att
skilja sig fran oversiktsplanen om ny kunskap framkommer i en framtida planlaggning.

Flera storre kraftledningsstrak begransar idag utbyggnadsmojligheterna. Majlighet att grava
ned eller samlokalisera vissa ledningsstrak bor utredas. Omradet kan anslutas till kommunens
fjarrvarmenat.

Lokala riktlinjer

e Rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen. Sakerstall att anslutande
motionsspar kan anlaggas i det grona straket, samt att befintliga leder flyttas ut i de
nya gronstraken, sa att funktionen bibehalls.

e Dagvattenplanering kravs innan exploatering. Det &r hdg avrinning fran sluttningarna
som vid hé&ftiga regn blir intensiva.

e Tidigt samrada om kraftledningarna, dar flera ledningsagare berors.

e Gena och trygga gang- och cykelforbindelser mot stan, Sidsjdomradet och Nacksta
centrum bor efterstravas.

e For att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran féroreningar innan det nar dit.

Konsekvenser

En blandad tat men smaskalig bostadsbebyggelse i lugnt men samtidigt stadsnara lage ger
forutsattningar for en 6kad befolkning och ett hallbart resande. En utbyggnad av omradena
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medfor intrdng i stadsnéra rekreationsmark, men konsekvenserna bedéms som ganska sma
forutsatt att karnomraden och goda kopplingar till dessa via grona strak bevaras. Tillskottet av
boende i omradet forstarker underlaget for service och handel i centrala Nacksta och
Sidsjoomradet. | Nacksta blir det en jamnare fordelning mellan olika boendeformer vilket
bidrar till mangfald. | omradet finns utpekade grénstrak. Om grénstraken kan fa en battre
placering ska inte 6versiktsplanens utpekande av gronstrak utgora ett hinder.

MBT-a18
Klisshojden

Vaster om Martensro finns forutsattningar for ett storre utvecklingsomrade med bostader,
service och mindre inslag av handel. Omradet kan angdras fran Klissbacken soderut och pa
lang sikt kan det &ven integreras med bebyggelsestruktur via Katrinehill.

Omradet bestar idag av skogsmark som nyttjas for skogsbruk och nérrekreation. Terrangen
varierar mellan relativt flacka omraden och partier av brant karaktar. | flackare omraden finns
en mojlighet att skapa gator i ett rutnat, med Sédermalm som forebild, dar det finns en
sammanhangande villa- och radhusbebyggelse och inslag av laga flerbostadshus ordnade i
kvarter. | branta omraden behdver vagnatet anslutas till bebyggelse i terrasser, som foljer
bergets olika nivaer. Inom varje niva ska tillgangliga ytor for utemiljoer, parkering och
sophantering skapas. Noggranna avvégningar mellan tillgangliga lutningar och en anpassning
av byggnader och vagar till den naturliga brantare lutningen &r en forutséttning for en
genomforbar plan.

En forutsattning for trygghet, handel och naturliga moten &r att vagar och allménna platser
strategiskt samlar och inte sprider ut manniskor. Grénstrakens och bebyggelsens lage kan
komma att skilja sig fran 6versiktsplanen om ny kunskap framkommer i en framtida
planlaggning.

Vagforbindelser till Klisshojden behdver sakerstallas, vilket kan stalla krav pa anpassningar i
befintliga omraden. Omradet kan anslutas fran Klissbacken och pa langre sikt kan omradet
integreras med Katrinehill. En forutsattning &r dock en vagforbindelse i Katrinehill som &r
anpassat till exploatering i bade Katrinehill och Klisshojden.

Det &r inte utrett om, och i sa fall hur, omradet kan kollektivtrafikforsorjas.

Flera storre kraftledningsstrak begransar idag utbyggnadsmojligheterna. Majlighet att grava
ned eller samlokalisera vissa ledningsstrak bor utredas. Omradet kan anslutas till kommunens
fjarrvarmendt.
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Lokala riktlinjer

e Rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen. Motionssparets funktion ska
sékerstallas.

e Dagvattenplanering kravs innan exploatering. Det &r hdg avrinning fran sluttningarna
som vid héftiga regn blir intensiva.

e Det finns manga kulturhistoriska lamningar i omradet som bor beaktas.

e Tidigt samrada om kraftledningarna, dar flera ledningsagare berors.

e Gena och trygga gang- och cykelforbindelser mot stan, Sidsjdomradet och Nacksta
centrum bor efterstravas.

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

Konsekvenser

En blandad tat men smaskalig bostadsbebyggelse i lugnt men samtidigt stadsnara lage ger
forutsattningar for en 6kad befolkning och majlighet till hallbart resande. En utbyggnad av
omradena medfor intrang i stadsnara rekreationsmark, men konsekvenserna bedéms som
ganska sma forutsatt att karnomraden och goda kopplingar till dessa via grona strak bevaras.
Tillskottet av boende i omradet forstarker underlaget for service och handel i centrala Nacksta
och Sidsjoomradet.

| omradet finns utpekade gronstrak. Om gronstraken kan fa en béttre placering ska inte
oversiktsplanens utpekande av gronstrak utgora ett hinder.

MBT-a19
Bole och Sdrnacksta

Omradet i Sornacksta ar en markresurs som ar lamplig for nytillskott av enfamiljshus eller
mindre flerfamiljshus i olika former.

Omradet ligger vaster om Sidsjovagen, 1 km sydvast om Sidsjon. Avstandet till Sundsvalls
centrum ar knappt 5 km. Omradet utgors av skogsmark och hyggen efter skogsavverkning.
Buss-, gang- samt cykelforbindelse finns langs Sidsjovégen.

Marken bestar av moran och berg i dagen. En mindre jordtipp har funnits i omradet. En
historisk beskrivning och en 6versiktlig geoteknisk undersokning med ett antal markprover
gjordes vid arsskiftet 2005-2006. Det resulterade i att omradet dar tippen funnits inte &r
lamplig att bygga pa.

Bullerutredning for Sidsjovagen finns. Den visar pa att omradet bor utformas med hansyn till
bullerstérning fran vagen. Byggnadsfritt avstand fran vagomradet ar 12 m. Utformning bor
aven ta hansyn till den kraftledning som loper genom omradet.
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Vid planlaggning maste avloppsfragan fa en béttre 16sning an idag. Dagvattenhantering bor
ske genom lokalt omhandertagande. Forutsattningar finns inte att ansluta omradet till
kommunens fjarrvarmenét. Plats for transformator ska anges i kommande planarbete.
Langsiktiga planer pa att starka upp omradets elforsorjning finns.

Inom omradet finns flertalet mindre jordbruksmarker som sitter ihop och som brukats sedan
lang tid tillbaka. Dessa ar viktiga att bevara. Jordbruksmarken och just brynzonerna mot
omgivande skogsmark har stor betydelse for manga véxter och djur. Sérnacksta ar unikt i och
med att omradet erbjuder boende i lantlig miljo i ett jordbrukslandskap, samtidigt som det &r
nara till Sundsvall centrum. Det &r bland annat dessa kvalitéer som gor att det finns ett
intresse av att bo dar.

Den sodra delen av omradet ligger nara en mindre verksamhet med hasthallning. En
platsspecifik méatning for spridning av hastallergen har genomforts pa platsen for 2-4 hastar.
Generellt ar halterna enligt utredningen mycket laga varfor berakningarna gjorts till ett
avstand pa ca 70-80 meter fran kallorna (stall och hage). Halten hastallergen langre ifran
kéllan blir alltfor osakra da halterna blir mycket laga. Enligt utredningen kan véxtlighet i form
av barrtrad korta ner spridningsavstandet ytterligare.

Vid en utbyggnad av bostéder bor behovet av forskola utredas.

Omradet har nara till storre skogsomraden och &ven till Sidsjdomradet som ar ett populart mal
for fritidsaktiviteter och rekreation bade sommar- och vintertid.

Det finns 6nskemal om béttre kollektivtrafik och manga onskemal om mark for
smahusbyggande i omradet.

Lokala riktlinjer

e Omradet ar inte tankt att forsorjas med fjarrvarme, alternativa Iésningar bor inarbetas
tidigt i planforslaget.

e En blandning av hyresratt och smahus &r viktigt for mangfalden.

e | planarbetet bor det utredas om Klissvagen och Sornackstavagen kan kopplas ihop.
Passager Over Klissbacken och tillkommande bebyggelse bér utformas med hansyn till
béckens vérden.

e Kiring backen ska utformning ske med hénsyn till strandskydd, backens biologiska och
rekreativa varden samt risk for ras och skred.

e Platsen vid Sidsjovégen/Sornackstavagen &r viktig och kan vara intressant for allmént
andamal som tex forskola, skola, métesplats eller liknande.

e Jordbruksmarken &r ett karaktarsskapande varde i omradet och har stor betydelse for
biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Omradets kulturvarden ska varnas och ny
bebyggelse ska anpassas till omradet uttryck och varden.

e Anslutningar for friluftsliv ska bevaras.
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e Omradet kan vara fornminnesrikt vilket behover utredas.

e Krav pa uppvarmd brandpost finns fran Raddningstjansten.

e Det kan finnas behov av skyddsavstand till hasthallning.

e Beakta narhet till kraftledning.

e Omrade med fororenad mark kan komma att behéva saneras.

e Kommunalt avlopp saknas. Omradet ska utredas enligt VVA-planen.

¢ Vid exploatering av Bole och Sornacksta behover elnatet byggas ut for att klara
elforsorjningen.

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

Konsekvenser

Omradet kan genom planlaggning bidra till att uppna malet for antalet nya bostader i
Sundsvalls kommun. Ur hallbarhetssynpunkt ligger omradet nagot for langt ifran centrala
bostadsomraden och service for att kunna bygga vidare pa befintliga strukturer och kan ses
som en enklav langs med Sidsjovagen. Det rader idag ett begransat utbud kring turtatheten
med kollektivtrafik.

MBT-&a20

Sagvagen-Medskogsbron

Har finns ett omrade dar det byggts en del hus pa senare ar. Omradet ligger inom gangavstand
fran Sidsjovagen dar det finns kollektivtrafik men anda pa ett sadant avstand att det inte

riskerar att bli bullerstort. Omradet har idag begransad kapacitet for dricksvatten och saknar
allméan avloppshantering.

De odlingslotter som finns i omradet ska vara kvar precis som idag. Runt omkring finns skog,
natur och lugn och ro.

Omradet som ligger nordést om kraftledningen bor utformas och anpassas till befintlig
bebyggelse for att varna om friluftslivet och landskapsbilden. Stigen fran Sidsjon mot
Arboretum och Fagelbergsstugan bor sparas och narmiljon narmast Vackra backen behdver
ha en avskarmande skogsbard.

Det finns 6nskemal om att bevara naturen och det finns énskemal om att bygga mer
enfamiljshus pa platsen.

Marken bestar av moran med inslag av berg. Omradet ar mycket brant.
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Lokala riktlinjer

e Soder om omradet finns fornlamningar. Det kan inte uteslutas att det finns
fornlamningar dven inom detta omrade som behéver utredas.

e Visa hansyn till Vackra backen som rinner vaster och norr om omradet.

o Se till att behalla och skapa grona slapp sa att Sidsjons naturreservat och Sodra bergets
riksintresse for friluftsliv ar tillgangligt. Det finns ocksa ett ledsystem langs Vackra
backen.

o Det ar viktigt att sakerstélla tryggheten langs med Sagvagen med tanke pa att det &r en
langre obebyggd stracka mellan Sidsjévagen och planerad bebyggelse.

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

e Ny bebyggelse och dndringar av befintlig bebyggelse bor anpassas till enhetliga
kuldrer och material som inte riskerar att dominera landskapsbilden.

Konsekvenser

Om omradet planlaggs kan VA-fragan utredas samlat samtidigt som vi tar hojd for framtida
utveckling. Ett barnvanligt omrade men anda med staden inom rackhall.

MBT-a21

Spanvagen

Villatomter eller mindre flerbostadshus direkt intill S6dra Bergets friluftsomrade med
cykelavstand till stan och vacker utsikt mellan tallarna fran skogstomter. Fran Spanvagen &r

det gangavstand till slalombacken och direkt anslutning till Sodra bergets sparsystem. Det
finns en stor efterfragan pa centrumnéra villatomter.

| forlangningen av den befintliga villagatan Spanvagen finns ett skogsparti som i nulaget
framst nyttjas for hundrastning, lek och rekreation. Omradet avgransas i soder av ett elljusspar
som leder runt Sodra Bergets fot intill branta bergspartier, och i norr av en bergsbrant ner mot
Bradgatans villabebyggelse. Vilt brukar uppehalla sig i omradet vintertid, framst radjur men
aven jarv och lo ror sig i skogarna.

Ett tiotal nya villor skulle kunna inrymmas om Spanvégen forlangs vasterut. Laget innebéar
gangavstand till slalombacke och utsikt dver staden. Hojdskillnaderna gor samtidigt omradet
ganska svartillgangligt. Avstandet till befintlig kollektivtrafik &r nagot langt.

Det finns véldigt manga markeringar fran allmanheten i omradet. Bland annat &r platsen
viktig som skogslek fér barn och platsen ger lugn och ro. Det finns ocksa 6nskemal om
bostader har.
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Lokala riktlinjer

o Trafikforsorjningen till omradet bor ses 6ver med hallbart resande som en malséattning.

e Gangforbindelser mellan stadsbebyggelsen nedanfor berget (Bradgatan) och
elljussparet maste finnas.

e Dagvattenhanteringen ar problematisk i omradet, med snabb avrinning vid haftiga
regn.

e Genomford markprovtagning visar inga fynd av markféroreningar dver riktvardet for
kanslig markanvandning.

Konsekvenser

Omradena ger ett mindre tillskott till behovet av stadsnara bostader och medfor ocksa ett
mindre intrang i ett stadsnara rekreationsomrade. Brant terrang och dalig
kollektivtrafikforsorjning gor omradena svartillgangliga och forsvarar hallbart resande.
Dagvattenhanteringen kan bli problematisk.

MBT-a22
Getberget

Smahus eller mindre flerbostadshus direkt intill Sodra Bergets friluftsomrade med
cykelavstand till stan och vacker utsikt mellan tallarna fran skogstomter. Fran Getberget ar det
gangavstand till slalombacken och till Sodra Bergets sparsystem. Det finns en stor efterfragan
pa centrumnara villatomter.

Idag bestar omradet av skogshevuxna berghallar, mestadels tallskog. Omradet ligger pa en
hojd ovanfor Skénsmons villabebyggelse intill Hillstamon, som for ett par artionden sedan
utgjorde stadens soptipp. Soptippen &r utredd och sluttackt. I anslutning till Hillstamon finns
numera utegym, hinderbana och parkering.

Omradet ligger direkt intill Sédra bergets slalombacke. Den blockiga och bergiga terrangen
gor att marken blir dyr att bebygga och en noggrann anpassning till de lokala
forutsattningarna ar nodvandig. Att behalla den naturliga terrangen, med vegetation, hallmark
och tallskog ar att foredra framfor plansprangda grasmattor. Darfor bedoms omradet mest
lampat for smahus eller mindre flerbostadshus i 2-4 vaningar.

Avstandet till kollektivtrafik ar stort och hojdskillnaderna gor omradet svartillgangligt.
Trafikforsorjning for biltrafik bor i forsta hand ske via vdgen mot Enhdrningsvédgen medan
gang- och cykeltrafik bor ha en gen forbindelse mot staden.

Getberget har ett rikt djur- och fagelliv med radjur, rav, hare och en mangd faglar, daribland
den rodlistade spillkrakan. Vilt brukar uppehalla sig i omradet vintertid, framst radjur men
aven jarv och lo ror sig i skogarna.
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| omradet finns 6nskemal om blandade typer av bostader men det finns ocksa 6nskemal om
gronomraden.

Lokala riktlinjer

o Trafikforsorjningen till omradet bor ses 6ver med hallbart resande som en malséattning.

e Oster om omradet finns ett gronstrak med en stig. Denna stig kan uppgraderas till en
gc-vag som kan lanka ihop omradet med befintlig bebyggelse.

e Anpassa bebyggelse och grundlaggning sa att den naturliga terrangen med hallmarker
och merparten av befintlig tallskog kan behallas.

e Sodra bergets slalombacke ligger i narheten. Buller fran snokanoner kan forekomma.
Ta aven hansyn till den befintliga bebyggelsen och hur den paverkas vid en utbyggnad
av omradet.

e Forekomst av PAH:er (polyaromatiska kolvéten) har konstaterats vid
markmiljéundersokningar inom omradet.

Konsekvenser

Omradena ger ett mindre tillskott till behovet av stadsnara bostader men medfor ocksa ett
intrang i ett stadsnara rekreationsomrade. De som bor norr om Getberget far langre till ett
stérre sammanhangande rekreationsomrade. Brant terrang och dalig kollektivtrafikforsorjning
gor att hallbart resande till en utmaning. Dagvattenhanteringen kan bli problematisk. Omradet
har en fin utsikt éver staden som ger platsen fina boendekvaliteér. Detta ar fina kvaliteter aven
for narrekreation.

MBT-a23
Kubikenborg-Bredsand

Eftersom Sundsvall vaxer behover vi dven storre omraden for nya verksamheter och bostéader.
Skogssluttningen mot 6ster med havsutsikt har tidigare delvis bestatt av jordbruk med enstaka
gardar. En utbyggnad av detta omrade skulle bidra till att knyta ihop Bredsand med
stadsbebyggelsen vilket ar betydelsefullt. | omradet kan omfattande markytor for nybyggnad
skapas.

Nordost om omradet finns aluminiumsmaltverket Kubal, pa dstra sidan av E4.
Aluminiumsmaltverket har under manga ar slappt ut stora mangder tjaramnen (PAH) till
luften vilket har gett ett diffust nedfall av PAH i kommunen. Genomférda
markmiljoundersokningar visar att nivaerna for PAH och vissa tungmetaller dverstiger
riktvardena vad som rekommenderas for kanslig markanvéandning (t ex bostéder och
forskolor) pa vissa platser i det aktuella omradet.
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Marken sluttar kraftigt pa nagra stallen och omradets utformning beh6ver anpassas till
terrangen. Omradet bor planeras for en blandad bebyggelse med bade flerfamiljshus, radhus
och villor.

Trafiken pa E4 och jarnvéagen orsakar buller som maste beaktas vid utformningen av omradet.
| omradet narmast jarnvagen (MBV-a3) foreslas verksamheter som tal hogre bullernivaer an
bostader. Dessa verksamheter kan fungera som en bullerskarm och ge ett langre avstand till
den mer kénsliga bostadsbebyggelsen. Huvudanslutning till omradet foreslas fran
Bradgardsgatan vilket kan skapa en koppling till kollektivtrafikstraket langs Fridhemsgatan.
Inledande studier visar att det ar svart att hitta ett annat lage som ar lampligt som huvudstrak
in i omradet. Den branta terrangen gor det svart att bygga i anslutning till huvudgatan men det
ar mycket viktigt att anda forsoka hitta 16sningar. Gatan passerar ett omrade med utmanande
terrang och kraftledningsgator. Det &r viktigt att mojliggora for bebyggelse 1angs denna
stracka for att undvika for stora bebyggelseglapp. Det &r viktigt att gatan blir trevlig och
inbjudande. De verksamheter som etablerar sig langs huvudgatan bor vara publika och vanda
sin framsida mot gatan.

Det &r ocksa vart att undersoka om stadsbusslinje 4 kan ga genom det har omradet for att
sedan ansluta till Bredsand, istéllet for att trafikera vag 562. En anslutning mot Bredsand kan
behdva passera ett gronstrak. Det ar idag inte klart var eller med vilka transportslag.

En mindre anslutning frdn Kuben via Ostermovigen/Enhérningsvagen foreslas ocksa.
Terrangen ar har starkt sluttande. Om gatan laggs pa ett sadant sétt att terranganpassad
bostadsbebyggelse kan skapas langs gatan uppnas ett mer sammanhangande gatunat.
Verksamheter kan méjliggoras i anslutning till Kubenplan for att skapa en mer
sammanhangande bebyggelsestruktur.

Vég E4 och jarnvéagen utgor en barriar mellan utbyggnadsomradet och Flésian, dar strand,
havsbad och camping finns. En planskild gang- och cykelforbindelse mot havsstranden skulle
oka omradets attraktionsvarde for bostader. | vaster breder Sodra Bergets friluftsomrade ut sig
vilket kan bli en tillgang for de boende.

Vilken typ av bebyggelse som ar mest lamplig var och hur trafikférsorjning bor ske har inte
utretts i detalj annu. Om markfororeningar och andra stoérningar visar att bostader &r omojligt
finns ett alternativ att utoka MBV-a3 vasterut, det vill saga att bebygga omradet med icke
storande verksamheter. Det &r bra skyltlage och ligger invid befintlig infrastruktur vid infarten
till staden, sa det har fordelar aven som verksamhetsmark. Det &r i sa fall viktigt att det inte
stor riksintresset for friluftsliv och att omradet utformas sa att det fortfarande skapas ett tryggt
och trivsamt strak for gaende och cyklister mot Bredsand.

Det finns 6nskemal ocksa fran allméanheten om att bygga bostader hér och att férse omradet
med service, bland annat i form av kollektivtrafik.
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Lokala riktlinjer

e Marken ar paverkad av diffust PAH-nedfall och tungmetaller fran Kubal som maste
utredas och eventuellt dtgardas innan bostader kan byggas. Aven andra fororeningar
kan férekomma.

e Viktigt att eventuella markfororeningar atgardas och att dagvatten renas fran
fororeningar innan det nar Sundsvallsfjarden.

e Omradet ansluter till riksintresse for friluftsliv Sodra berget. Viktigt att bevara och
utveckla grona slapp mellan bebyggelse och riksintresset. Det géller ocksa omradet
kring scoutstugan/NTO-stugan och omradet kring Carlsbacken.

e Omradet ar exponerat, det syns langt, i den 6stliga delen. Hansyn behover tas till detta
vid gestaltning och utformning.

o Trafikforingen behdver studeras vidare. Viktigt att forsoka skapa en koppling mellan
Kuben och Bredsand sa att omradena knyts ihop.

e Fornlamningar i form av résen och stensattningar finns direkt norr om omradet vid
Kubikenborg.

e En namnlds béck rinner mot havet direkt norr om befintlig villabebyggelse i Bredsand.
Kring béacken rader strandskydd. Dock behdver det nya omradet knytas ihop med det
befintliga omradet genom detta grénstrak.

e Kraftledningarna till Kubal begransar utbyggnadsmajligheterna i delar av omradet.

e Det finns dagvattenproblem i omradet, framst i anslutning till Carlsbacken.

o Bullerutbredningen 6ver omradet bor styra hur bebyggelse placeras eller vilken
bebyggelse som placeras var.

e MBV-4a3 dr tankt att fungera som avskarmning mot befintlig infrastruktur och industri.
Skyddande verksamhetslokaler inom omrade MBV-a3 ska darfor byggas innan
bostader etableras inom MBT-423.

Konsekvenser

Da staden vaxer kan detta bli ett attraktivt lage for ny bebyggelse. Buller och barridreffekter
fran vag E4 paverkar omradet. Skogsmark tas i ansprak som idag delvis nyttjas som stadsnara
rekreationsomrade, framst i narhet av befintliga bostader. Det blir troligtvis aktuellt med
sanering av mark eftersom PAH-fororeningar patréaffats pa manga platser i naromradet.

Om befolkningen 6kar finns behov av ytor for forskolor. Nar Bredsands skola byggs om &r
det bra att tanka pa hur skolan kan byggas ut for fler elever.

MBT-a25
Angomsasen

Matfors ligger vid Ljungan och har ca 3000 invanare (7500 i kommundelen). Befolkningen
har 6kat under de senare artiondena. Avstandet till Sundsvall &r ca 17 km. Samhaéllet har vuxit
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fram kring det gamla bruket och &r idag centralort for omgivande landsbygd med ett utbud av
bade offentlig och kommersiell service. De kulturhistoriskt intressanta miljoerna som finns i
samhallet ar kopplade till Matfors bruk. I ndrheten finns flera viktiga natur- och
friluftsomraden.

Norr om Bomvéagen forslas ett nytt omrade for villor. Den s.k. Angomsésen bestar idag av
skogsmark i sydvastsluttning. Oversvamningsrisk forekommer i vissa delar av omradet vilket
paverkar dagvattenhanteringen. Det finns planer pa en gang- och cykelvag fran Vattjom till
Angom.

Lokala riktlinjer

o Trafiklosningen maste hanteras vidare och ge svar pa fran vilket hall omradet ska
trafikforsorjas.

e Det ar bra om utvecklingen av orten bidrar till att ungdomarna i Matfors far ett storre
utbud av fritidsaktiviteter.

Konsekvenser

Bra boendemiljo och forutsattningar for god folkhé&lsa. En utbyggnad av hyresrétter och
seniorboenden skulle mojliggora for fler att bo i Matfors under alla skeden i livet samtidigt
som det skulle bidra till den sociala hallbarheten. Fler invanare ger ocksa ett battre underlag
for kommersiell och allméan service och for kollektivtrafiken. Endast sma markytor tas i
ansprak. Forsiktighetsatgarder kravs med hansyn till vardefulla grundvattenforekomster samt
ras- och skredrisk.

MBT-a26
Nedansjo Plantvagen

Néara Ljungan och naturen finns Nedansjo intill E14-straket och Mittbanan. Nedansjé erbjuder
ett lugnt och naturnara boende pa landet som har nara till kommunikationer mot Sundsvall
men aven vasterut.

Nedansjo ligger mellan Stéde och Matfors ca 26 km vaster om Sundsvall. | tatorten bor ca
300 personer. Det finns tva aktiva foreningar som verkar for idrott och gemenskap i byn. Hela
Ljungans dalgang ar av riksintresse for kulturmiljovard. Dalgangen har &ven stora vérden
kopplade till natur och friluftsliv. Runt Borgberget finns friluftsomrade med elljusspar, en
fotbollsplan och en isrink. Det finns ett detaljplanelagt omrade vid Kvarnsvedsvagen.
Utbyggnad av végar, vatten- och avloppssystem kravs.

Ytterligare ett omrade lampligt for bostader foreslas langs Plantvagen.

I Nedansjo finns dnskemal om en framtida pendeltagsstation men befolkningsunderlaget &r
for nérvarande for litet.
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Lokala riktlinjer

Ta hansyn till skyddsomrade for Stode-Nedansjo vattentakt.

Visa hansyn till riksintresset for kulturmiljévard Ljungans dalgang och de vérden det
representerar (jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering, timmerhantering,
jarnbruk och kraftverk). Utformning och placering av ny bebyggelse ska visa hansyn
till befintliga natur- och kulturvarden samt anpassas till landskapets naturliga karaktar.
Anpassning ska ocksa goras i relation till befintlig bebyggelse.

Anvand kulturmiljéinventeringen som stdd vid handlaggning.

Ta hansyn till elljussparet, sa att det blir tillrackligt stort avstand mellan bebyggelse
och spar.

Vaster om kraftledningen finns en vélbevarad gard fran sekelskiftet som beskrivs i
kommunens kulturmiljéinventering.

Konsekvenser

Forutsattningar for attraktivt och barnvanligt boende men med begransad service. Eftersom
det finns for litet underlag for bra kollektivtrafik kommer det sannolikt att innebara en stor
andel bilresor fran omradet. Kompletterande bebyggelse kan bidra till att halla bygden
levande och vidareutveckla serviceunderlag. Ligger inom riksintresseomradet for Ljungans
dalgang vilket maste beaktas.

MBT-a27
MBT-428
Juniskar, tvd omraden vid Juniskarsvagen

Bostader i naturskont lage med narhet till kusten och rimligt avstand till pendelstrak. Langs
Juniskarsvagen finns mojlighet att bebygga tva forhallandevis stora omraden med bostader,
lampligen smahus/radhus i ett attraktivt kustomrade. Omradena omfattar skogsmark och
mindre ytor med odlingsmark. Juniskéar har stora kvalitéer och blir &n mer attraktivt med en
eventuell pendeltagstation i Kvissleby. I Juniskar finns ett visst utbud av kommersiell service
vilket utbyggnadsomradena och turismutvecklingen bidrar till att starka upp. Omradena
starker ocksa underlaget for den begransade kollektivtrafik som idag férsorjer omradena. VA-
systemet i omradet dr hogt belastat och atgarder maste vidtas innan stérre exploateringar kan
anslutas till allman VA-forsorjning.

Lokala riktlinjer

Delar av omradena ligger vid sydvéxtberg dar det kan finnas naturvarden att ta hansyn
till.

Bra lage for solenergi.

Hansyn maste tas till de backar som finns i omradet.

Beakta odlingsmark i omradet, bebygg inte odlingsmark annat an i undantagsfall.
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e Hoga grundvattennivaer maste beaktas i tidigt skede vid planlaggning.

e Omradets utformning och byggnaders gestaltning bor ske med héansyn till omradets
karaktér.

o Sakerstall anslutningar mellan Juniskérsvagen och skogsomradet norrut, som anvéands
av manga for narrekreation.

e Behovet av ytor for lek och rekreation bor utredas

e Trafiksituationen l&angs Juniskarsvagen behdver forbattras, framst med en separerad
GC-vag.

Konsekvenser

Attraktiva havsnara bostader mojliggors. Investeringar i VA-systemet behdvs innan en storre
utbyggnad. Trafiken okar langs Junisk&rsvéagen och fler manniskor bor kring den trafikerade
vagen, med relativt stora avstand till service och med begransad kollektivtrafik.

MBT-a30

Tingstabacken

Nolby ligger véster om Kvissleby och bestar framst av bostader och narmast E4 lite
verksamheter. | sodra Nolby vid Tunavagen ligger ett oexploaterat omrade, som bor kunna
bebyggas med bostader. Ytan ligger ndra vag 562 och bestar idag av bade skogsmark och
akermark. Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljévard for Ljungans dalgang med
historiskt jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering, timmerhantering, jarnbruk och
kraftverk.

Det finns flera 6nskemal om framforallt enfamiljshus pa platsen.

Lokala riktlinjer

e Ostkustbanan med framtida dubbelspar kommer att paverka delar av omradena och ny
bebyggelse bor undvikas dar konflikt med Ostkustbanan kan uppsta.

e Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Ljungans dalgang.
Utformning och placering av ny bebyggelse ska visa hansyn till befintliga natur- och
kulturvéarden samt anpassas till landskapets naturliga karaktar. Anpassning ska ocksa
goras i relation till befintlig bebyggelse

e Fornlamningar kan finnas i omradet.

e Visa hénsyn till laxfisket vid Ljungan.

e Nuvarande och tidigare verksamheter kan ha medfort markfororeningar inom omradet.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Ljungan.

e Buller, risker och skyddsavstand till E4 och framtida jarnvag behover utredas vidare
vid planlaggning.

90



Sundsvalls
kommun

Konsekvenser

Det ar positivt att utveckla ett kommundelscentrum med god potential for hallbart resande.
Det finns goda forutsattningar for mangfald och serviceutbud. Stora delar av Kvissleby och
Nolby utgor riksintresse for kulturmiljévard (Ljungans dalgang). Omradet bedéms dock inte
paverka nagot av riksintressena patagligt. Omradet ligger intill fornlamningar vilket maste
beaktas i kommande planskeden.

MBT-a31
Klockarberget-Varsta

Klockarberget ar som ett slags villastad pa landet. Det har omradet stracker sig fran
Klockarberget i séder och norrut mot Nolby. Omradet har inte nagon centrumfunktion i
Njurunda men ligger néra bade Kvissleby centrum och Njurundabommen vilket gér omradet
attraktivt for utbyggnad pa lang sikt.

E4 ar sedan nagra ar tillbaka flyttad och stracker sig vaster om Klockarberget. Gamla E4,
nuvarande 562 har byggts om till mer av en stadsgata. Den hér platsen ar darfér mindre stérd
av buller jamfort med tidigare. Med dessa forandringar blir omradet norr om Klockarberget
lampligt att planera for bebyggelse. Omradet kan vara lampligt for bostader eller
verksamheter som inte ar stérande for omgivningen. Exakt vad som bést kompletterar de
omkringliggande omradena bor studeras vidare. Aven hur omradet ska angéras ar viktigt att
utreda. Det lutar brant i dstra delen av omradet. Klockarberget ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard Ljungans dalgang och Kvissle-Nolby-Prastbolet. Ljungan éster och sdder om
omradet ar av riksintresse for skyddade vattendrag, friluftsliv och naturvard.

Omradet ar lampligt som en markreserv pa lite langre sikt. | forsta hand ar det mer lampligt
att bygga narmare Njurundabommen eller narmare Kvissleby. Det har inte kommit in nagra
onskemal kring omradet i den tidiga dialogen.

Lokala riktlinjer

e Omradet angransar i 6st till jarnvagskorridoren for framtida dubbelspar.

e Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard, Ljungans dalgang
och Kvissle-Nolby-Préstbolet. Utformning och placering av ny bebyggelse ska visa
hé&nsyn till befintliga natur- och kulturvarden samt anpassas till landskapets naturliga
karaktar. Anpassning ska ocksa goras i relation till befintlig bebyggelse.

e Fornlamningar kan finnas i omradet.

e Anvénd kulturmiljéinventeringen som stod vid handlaggning.

e FOr att inte riskera att paverka Ljungan ar det viktigt att markfororeningar saneras och
att dagvatten renas fran fororeningar, innan det nar Ljungan.

e Markfororeningar kan finnas i omradet.
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e Visa hénsyn till Klockarbergets sydvéxtberg.

e Behovet av kompletterande ytor for lek och rekreation bor utredas da ny bebyggelse
planeras.

e Buller, risker och skyddsavstand till E4 och framtida jarnvag behover utredas vidare
vid planlaggning.

Konsekvenser

God kollektivtrafikforsorjning langs gamla E4 och mojlighet att tdgpendla fran
Njurundabommen skapar bra forutsattningar for ett hallbart resande till och fran omradet.
Ostkustbanan kan bade begransa och paverka omradet och en utbyggnad av bostader bor
invénta en tydligare redovisning av jarnvagens utformning. Riksintressen kan eventuellt
ber6ras. Mer djupgaende bedémningar far goras i framtiden da det kan bli aktuellt med en
utbyggnad.

MBT-a432

Dingersjémon

Har finns ett plant skogsomrade i narheten av Ljungan intill befintliga Klockarberget. Marken
bestar av sandjordar eller isdlvsavlagringar vilket ar lampligt att bygga pa.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo och friluftsliv.
Dingersjomon é&r lattillgangligt for ndrboende och anvéands idag for rekreation.

Lokala riktlinjer

e Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv langs Ljungan. Ny bebyggelse ska
utformas och placeras sa att tillgangen till Ljungan sékerstalls och att det finns
mojlighet att rora sig pa befintliga eller nya stigar genom och férbi omradet.

e Omradet kring Ljungan kan vara ras- och skredkansligt. Sarskild utredning behdvs
kring detta.

e Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Ljungans dalgang. Utformning
och placering av ny bebyggelse ska visa hansyn till befintliga natur- och kulturvarden samt
anpassas till landskapets naturliga karaktéar.

e Strax soder om omradet finns fornlamningar. Inventering av fornlamningar kan
behbva goras.

e Grundvattenforekomsten Nolby-Kvissleby finns i omradet vilket kan stélla sarskilda
krav pa grundlaggning och rening av dagvatten beroende pa hur omradet byggs ut och
vad som planeras i omradet.

Konsekvenser
Ett barnvanligt och lugnt omrade. Dock nagot langt till kollektivtrafik.
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MBT-a33

Forsa

Forbattrade kommunikationer bedoms oka attraktiviteten sa att fler vill bosétta sig i
Njurundabommen. Darfor behévs en planberedskap som mojliggér byggande av nya bostader
i omradet. Mot denna bakgrund foreslas tva nya bostadsomraden med smahus och tillgangliga
lagenheter i anslutning till befintlig villabebyggelse i Forsa. Omradena ligger strategiskt nara
Njurundabommens centrum och tagstationslage. Omradets utformning mojliggor for en
anslutning mot Skedlovégen.

Onskemal finns fran allmanheten om fler bostader i omradet.

Stangan rinner soder och vaster om omradet och mynnar ut i Ljungan. Ljungan &r av
riksintresse for naturvard, skyddade vattendrag och friluftsliv.

Lokala riktlinjer

e En skjutbana finns sdder om Forsa vilket kan begrénsa utbyggnadsmajligheterna.

o Befintligt omrade for rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen. En
idrottsforenings klubblokal kan behdva omlokaliseras for att ha fortsatt god tillgang
till stigsystemet.

e Tahansyn till fornlamningar inom och i anslutning till omradet.

e Bevara ett gronslapp vid Guldvagens forlangning sa att skogen blir allmant tillganglig.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Ljungan.

o Naturvardesinventering kravs for att utreda lampligt skydd och avstand till
vatmarksomradet i Gster.

o Narheten till vatmarken gor att sarskilda atgarder kan kravas inom bebyggelsen.

Konsekvenser

Bra for hallbart resande med nytt stationslage och fortatning kring detta. Mer blandad
bebyggelse forbattrar forutsattningar for mangfald och service. Det starker ocksa
Njurundabommens roll som centralort for naromradet. Om befolkningen 6kar i omradet finns
behov av ytor for skolan och en storre forskola i Njurundabommen.

MBT-a34
Gamla E4-omradet

Forbattrade kommunikationer bedéms 6ka attraktiviteten sa att fler vill bosétta sig i
Njurundabommen. Darfor behévs en planberedskap som mojliggor byggande av nya bostader
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i omradet. Mot denna bakgrund foreslas omrade for tidigare E4-strackning som nytt
bostadsomrade i Njurundabommen.

Omradet ligger strategiskt nara Njurundabommens centrum och tagstationslage. Avstandet till
kommersiell- och social service ligger inom 200 m - 1 km. Likasa ar avstandet till
kollektivtrafik, oavsett buss eller tag, forhallandevis bra, da avstandet till narmaste storre
busshallplats/tagstation ar ca 500 meter. Nordvast om omradet ligger ett karnomrade for
tatortsnara natur och friluftsliv innehallandes stigar och elljusspar som nyttjas frekvent av de
boende i ndromradet. Abécken rinner strax norr om omréadet och mynnar ut i Stdngén och som
i sin tur mynnar ut i Ljungan. Ljungan ar av riksintresse for naturvard, skyddade vattendrag
och friluftsliv.

Omradet sluttar at nordost. Gator och bebyggelse behdver planeras utifran vart det ar mojligt
att astadkomma tillgangliga gator och attraktiva byggratter. Omradet kan angdras fran
Stangomsvagen och Backavégen i norr samt Solbergsvagen och Njurundavagen vid
Garverivagen fran soder. Det ar viktigt att bygga och utveckla narliggande omraden pa ett
sadant satt att det gar att ansluta det nya omradet via dessa gator.

Det finns dnskemal fran allmanheten om att bygga bostader hér.

Lokala riktlinjer

e Ostkustbanans framtida strackning avgransar omradet och hansyn maste tas till
framtida buller och barriérer.

e Risker och skyddsavstand till E4 och jarnvag behover utredas vidare vid planlaggning.

e Visa hansyn till Abicken med nidromréde.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Ljungan.

o Befintligt omrade for rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen.
Motionssparets funktion ska sakerstallas.

e Terrang, trafikfloden och gatusektion behéver studeras for att komma fram till hur
omradet kan angoras.

e Inom omréadet finns jordbruksmark. En prévning om den &r att betrakta som
brukningsvard gors inom detaljplan.

e Bra om gamla E4-strackningen kan synliggoras i parkstrak eller liknande som ett
kulturellt inslag.

Konsekvenser

Bra for hallbart resande med nytt stationslage och fortatning kring detta. Mer blandad
bebyggelse forbattrar forutsattningar for mangfald och service. Det starker ocksa
Njurundabommens roll som centralort fér naromradet. Om befolkningen 6kar i omradet finns
behov av ytor for skolan och en stdrre forskola i Njurundabommen.
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MBT-&35 Kovland

Omradet aterfinns i anslutning till befintlig smahusbebyggelse mellan vag 86 och véag 320. Ny
bebyggelse foreslas i form av smahus med placering i sluttning. | omradets direkta narhet
finns identifierade varden sdsom jordbruksmark, gardar, smahusbebyggelse samt naturmark.
En kulturmiljoinventering ar gjord for befintlig bebyggelse syddst om omradet. Vidare finns
en fornlamning strax sydost om omradet, intill vag 86.

Marken bestar till storsta del av lera, moran samt till viss del berg.

Trafiken till det nya omradet kan kopplas till Aséns vag samt eventuellt VValandsvégen, som i
sin tur kopplar mot vag 320 i soder samt vag 86 i dst. Gang- och cykelvagnatet behover
kompletteras. | dagslaget finns kollektivtrafik i form av bussforbindelse p& Aséns vag.
Busshallplatsen kommer pa sikt flyttas till korsningen mellan véag 86 och vég 320.

Inom befintlig bebyggelse séder om omradet finns en lekpark samt plats for spontanidrott.
Det kommer att behdvas bostadsnéra gronska med en samlingsplats inom det nya
bostadsomradet.

Narmsta omrade for friluftsliv finns séder om vag 320. | Kovland finns dven matbutik,
idrottsplats samt forskola och grundskola.

| arbetet med tidig dialog for dversiktsplanen har inga dnskemal inkommit for omradet.

Lokala riktlinjer

e Utformning och placering av ny bebyggelse ska visa hansyn till befintliga natur- och
kulturvarden samt anpassas till landskapets naturliga karaktar. Anpassning ska ocksa
goras i relation till befintlig bebyggelse.

e Terranganpassning ar bra for bade skogsslanten, ekonomi, lokalklimat och
vattenavledning.

e Varna om lovskogsbrynen da de ar viktiga for den biologiska mangfalden.

e Planering for ny bebyggelse ska visa hansyn till fornlamning syddst om omradet.

e Skyddsavstand behdver utredas med hansyn till bullerstorningar fran vag 86 samt vég
320

e Hansyn maste tas till grundvattenférekomsten Sundsvallsasen som finns séder om
omradet.

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

Konsekvenser

Ytterligare bostadsbebyggelse i Kovland kan mojliggdra for fler att boséatta sig pa
landsbygden, med nérhet till bade servicefunktioner och natur. Det foreslagna omradet och
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dess kringliggande ytor har flertalet befintliga kvaliteteter, bade nar det géller bebyggelse och
natur. Dessa kvaliteter anses kunna fortsatta samverka, forutsatt att den nya bebyggelsen

planeras med varsamhet och anpassning. Det nya bostadsomradet ligger néra befintlig
bebyggelse och infrastruktur.
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4.2.2 Mangfunktionell bebyggelse stadskarna (MBK)

Stadskarnan ska fortsatta att utvecklas som en tat och attraktiv innerstad med en blandning av
bostader, service, handel, ndringsliv, bostadsnara grénska, parker, torg och kulturutbud.
Stenstaden med dess unika koncentration av stenshusbebyggelse fungerar som en tydlig
centrumkarna av regional betydelse. Med nya utbyggnadsomraden i anslutning till Stenstaden
kan stadsk&rnan samtidigt expandera.

Tillsammans forverkligar vi stadsvisionen

Stadsvision Sundsvall ar en strategi for hur staden ska byggas och utvecklas. Den ger
stadsplaneringen en rod trad och fungerar som en lank mellan 6versiktsplanens tankar och
detaljplaneringen i centrala Sundsvall. Stadsvisionen &r en plattform for dialog kring
utveckling i staden. Det finns mer att lasa i 6versiktsplanens planeringsunderlag och i
broschyren ”Stadsvision Sundsvall”. Stadsvisionen kan komma att uppdateras under den tid
oversiktsplanen &r gallande.

Tre stéllningstaganden har lyfts fram for Stadsvision Sundsvall:

Stenstan har en unik sarpragel som ger en livfull atmosfar med stil och tyngd. Selangersan
och Sundsvallsfjarden ger atravard vattenkontakt och stadsbergen erbjuder majlighet till
naturnara rekreation. Sundsvall ska varda och utveckla dessa tillgangar.

Utveckling och fortatning skapar liv och rorelse, och framjar méten mellan manniskor.
Planeringen ska tidigt omfatta livskvalitet- och folkhalsofragor, och inta ett langsiktigt
héllbarhetsperspektiv. Sundsvallsborna ska fortsatta vara med i det levande samtalet om
stadens utveckling.

Sundsvall ar navet i Norrlands storsta arbetsmarknadsregion. Ett starkt nav med mojligheter
till méten och upplevelser kravs for att en region ska utvecklas langsiktigt. Med strategiska
vagval bygger vi darfor vidare pa denna position!
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Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen MBK

Andelen bostader i centrala staden ska 0ka. Vid nytillkommande bebyggelse skall
alltid mojlighet till bostader prévas som en del i fastigheten.

Bottenvaningar bor i storsta mojliga man aktiveras och 6ppnas upp mot gatan.
Verksamheter som véander sig mot allménheten prioriteras i strategiska lagen.

Varje nybyggnation ska bidra till att utveckla varden i den anslutande stadsmiljon.
Stenhusbebyggelse utgaende fran 1888-ars byggnadsordning (alla byggnader uppférda
under 1890-talet, men dven alla uppférda under 1900-talets forsta decennium vilka
huvudsakligen tillhér samma tradition) tryggas for framtida utvecklingsperspektiv.
Kopplingar och utblickar mot havet ska beaktas i kommande planering for att starka
Sundsvalls identitet som staden vid vattnet. Tillgangligheten till havet ska 6ka.

Gator, torg och parker ska ge plats for konst, lek, upptradanden, fysisk aktivitet och
samvaro.

Gang- och cykelstrdk mellan Stora Torget och Sundsvall C ska forstarkas.

| stadskarnan prioriteras manniskor framfor fordon. Logistik och varudistribution ska
fungera smidigt och ske pa ett hansynsfullt satt mot saval manniskor som stadsmiljo.
Vid planering for nya bostader ska behov av lokaler for skola, barnomsorg, vard,
omsorg och socialt boende samt ytor for lek, rekreation och atervinning hanteras tidigt
i planprocessen.

Planera bebyggelsen sa att tradplanterade gator och enstaka stora trad varnas.
Trédplanteringarna &r en del av stadens kulturarv och bidrar med orienterbarhet.
Tréaden bidrar ocksa med ett mer gynnsamt lokalklimat i staden. Stora trad och deras
planteringsbhaddar fordrojer och renar dagvatten samtidigt som bladen fangar upp
luftfororeningar. Traden &r viktiga som bas i sma ekosystem och som
spridningskorridor.

Barn och unga paverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och
larorika miljoer kring forskolor och skolor ger mojlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen d&rfor:

o Setill att det finns tillrackligt med andamalsenlig friyta. 40 kvm/barn i
forskolan respektive 30 kvm/barn i grundskolan. Aven vid ett mindre antal
barn bor garden inte vara mindre an 3000 kvm.

o Platser for skolor och forskolor véljs dar riktvarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte dverskrids.

o Tastod av Boverkets allméanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid planering och nybyggnad av grundskolor och férskolor.

Genom stadskarnan passerar Sundsvallsasen som &r en grundvattenforekomst. Detta
kan innebara sarskilda krav vid val av grundlaggningsmetod och krav pa
dagvattenrening.
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e Omradet bestar av ras- och skredkéansliga jordar. Lampliga atgarder och restriktioner
behover klarldggas genom ytterligare utredningar i detaljplan eller innan bygglov
beviljas.

e Anvénd skyfallskarteringen vid planlaggning.

e Kiring stadskdrnan finns en kartlaggning av luftkvaliteten. Flera av de stérre gatorna
riskerar att overskrida miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Detta maste hanteras i
planeringen och lovgivningen.

e FOr nya bostader inom en radie av 400 meter fran hallplats for kollektivtrafik kan en
lokaliseringsprovning genomforas for upphavande eller dispens fran strandskyddet
enligt miljobalken 18 c¢ § pt. 5. Lokaliseringsprévningen ska visa om bostaderna kan
placeras utanfor strandskyddat omrade och inom 400 meter fran hallplats for
kollektivtrafik. Endast hallplatser med en trafikering som majliggor arbetspendling
under dagtid raknas.

e Inom stadskarnan kan det behdvas ytor for dagvattenhantering, bade for avledning och
for rening.

Utvecklad markanvandning, MBK-u

Inom ytor med utvecklad mangfunktionell bebyggelse stadskarna, MBK-u, ar atgarder som
ytterligare starker omradet som stadskérna 6nskvarda. Exempelvis kan det handla om att
bebygga lucktomter. Olika lokala riktlinjer behdvs for olika delomraden, darfor har vi delat in
enligt stadskarnan nedanstaende kartbild:

Norra Kajen

Universitetsallén och Norrmalm

Sundsvall

Vastermalm

 Stenstaden:

Sodra Kajen

Omréade mellan jarnvag och Bergsgatan
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Stenstaden

Stenstaden har ett nét av strak och stadsrum som binder ihop staden och skapar struktur.
Befintliga byggnader ska leva och vardas, de &r viktiga for karaktaren och kopplingen till
stadens historia.

Inom kvartersmarken finns ett antal lucktomter i stadsbebyggelsen. Lucktomterna anvands till
stor del for parkering men ar i huvudsak detaljplanelagda for handel, kontor och bostéder. Att
fortata i Stenstaden innebér att bebygga de lucktomter som finns och att inordna sig i den
befintliga kvartersstrukturen och under de karaktarsdrag som &r typiska for Stenstaden. Det
kan ocksa innebéra att omvandla kontor i befintliga byggnader till bostader vilket ar att ga
tillbaka till hur Stenstan var néar den byggdes.

Sundsvall har en vacker och attraktiv stadsk&drna som med sin homogena 1890-talskaraktér &r
unik i Sverige. Sundsvalls stenstad ingar, tillsammans med omradet Stenhammaren pa
Sodermalm, i riksintresse for kulturmiljévard (Sundsvall Y8). Manga av byggnaderna ar
kulturminnesmarkta. Stenstadens kulturhistoriska, arkitektoniska och upplevelseméssiga
varden utgor ett karnvarde for den centrala staden och ska utgdra en utgangspunkt for dess
utveckling.

Samtliga busslinjer stralar ssmman hér vilket ger god tillganglighet till kollektivtrafik. |
stadskarnan &r avstanden korta och mojligheterna att ta sig fram till fots ar goda. Cykelnatet
forbattras successivt. Att fortata stadskéarnan ar ett sétt att minska transportbehovet.

Det finns god tillgang till kommersiell och social service i stadskarnan. Det finns nagra
mindre kvartersparker, t.ex. Hedbergska parken, Vangavan och Hamntradgarden.
Selangersans gronstrak med hoga naturvéarden passerar intill stadskarnan. For att na storre
gronomraden behGver man leta sig upp mot nagot av stadsbergen (ca 1-2 km), men daremot
erbjuds Sundsvallsfjardens havsvyer direkt dster om stadskérnan. Darfor finns behov av en
stadsdelspark narmare Stenstan.

Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenat. | stadskarnan finns dock utmaningar med saval
lokalt omhéndertagande av dagvatten som mdjlighet till avledning i ledning. Stadskérnan
ligger i ett utsatt lage for hoga dagvattenfloden. Vissa lagen vid de mest trafikerade gatorna
kan vara utsatta for trafikbuller 6ver riktvardena. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft har
Overskridits vid Kdpmangatan och Bergsgatan.

Lokala riktlinjer

e Grundl&ggande strukturer med rutnat av gator och rektanguldra kvartersindelningar,
tydliga avgransningar av gatumark, torg, parkmark och tomtmark sékerstalls. Alla
avvikelser som leder till otydlighet ska provas separat mot riksintressevéardet.

e Stenstadens bevarade arkitektur ar ett karnvérde for den centrala delen av staden och
ska utgora en grund for dess bevarande och utveckling.

e Husen placeras i tata kvarter i tomtlinjen med entréer mot gatan.
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o Ny bebyggelse ska hdlla hog arkitektonisk kvalitet.

e Husen bor byggas som flerfamiljshus med bottenvaningar som i storsta méjliga man
aktiveras och Gppnas upp mot gatan. | bottenvaningar prioriteras verksamheter som
vander sig till allménheten, samt av flexibel typ i 6vrigt (kontor eller bostéder).
Byggnader ar lampligen i tre — fyra vaningars hojd med inredd vind. Taken
foretradelsevis som brutna respektive valmade sadeltak.

e Stenstadens klassiska fasadmaterial sten, tegel och puts anvénds. Aven glas, betong
och stal far forekomma. Tra kan ocksa anvandas om det foregas av en utredning om
huruvida stadens karaktar tal trabebyggelse. Fargsattningen kan, likt den
karaktaristiska bebyggelsen, bygga pa kontrastverkan dar bade sten- och lertegel ger
effekter dar putsfargerna kan varieras. Taktackning utfors foretradelsevis i falsad plat.

o FOr att starka Stenstadens attraktionskraft kan det finnas behov av att 6ka mangden
bostader och verksamheter i befintliga byggnader och kvarter. Detta kan ske genom att
bygga om kontor och i vissa fall affarslokaler till bostader. 1800-talets rika
takarkitektur kan utgora inspiration till att utveckla vindar och kvarterens taklandskap
med nya ytor och funktioner. Ombyggnation bor ske utan att férvanska byggnadens
utsida eller planlésning och ska ske i samrad med antikvarisk expertis.

e Eventuella nya uthus och gardsbyggnader placeras i tomtgrans och hanteras enligt
traditionen pa ett varierande satt, bade sten, puts och tré far forekomma. Skalan i
forhallande till huvudbyggnaden ar den viktiga aspekten.

o Storgatans 6stra del, fran Vangavan till Inre Hamnen, utformas sa att stadslivsstraket
kan stracka sig hela végen till havet.

e Det ar viktigt att hushalla med marken i centrala staden. De stora 6ppna
parkeringsytorna i Stenstaden bor bli farre och pa sikt ersattas av bostader, parker,
verksamheter eller annat som tillfor staden liv. Bilar kommer dock att finnas i staden
under 6verskadlig tid och parkeringsbehovet bor i méjligaste man tillgodoses med
parkeringshus.

Universitetsallén och Norrmalm

Straket utmed Universitetsallén kannetecknas av flera olika malpunkter for fritidsaktiviteter sa
som Idrottsparken/NP3 arena, Himlabadet, Tonhallen, Sporthallen med simhall, Drakstadens
BMX- och skatehall, VV&sthagen samt verksamheter i form av Emhart Glass, Engelska skolan,
Sundsvalls gymnasium och Metropol.

Langs med Universitetsallén, strax vaster om stadskérnan, planeras det for nya bostader och
verksamheter. Syftet ar att utveckla det centrumnéra laget med goda mojligheter att skapa ett
aktivt stadsliv. Dominansen av de stora anldggningarnas markparkeringsytor tonas ner. Det
finns ocksa mojligheter att utveckla stadens idrotts- och kulturutbud i narheten av Himlabadet
och Sporthallen. Att pa lang sikt mojliggora for en utveckling av idrotts- och kulturaktiveter
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ligger aven i linje med Stadsvisionen som pekat ut straket langs Universitetsallén som ett
“evenemangsstrak”.

Beroende pa hur ytorna med markparkering kring Tonhallen och Sporthallen utvecklas, kan
behov av ett nytt parkeringshus finnas. Fler besokare till omradet kan genereras av
exempelvis en ny sporthall.

Stadsvisionen visar pa vikten av ett nat av gronska genom staden och mojligheten att knyta
ihop S6dermalm och Norrmalm genom att forlanga straket Ornskéldsallén — Vastra allén norr
om Selangsersan och hela vagen upp till Norra stadsbergets naturreservatsomrade.

Strax soder om omradet rinner Selangersan som &r av riksintresse for naturvard.

Lokala riktlinjer

e Universitetsallén utvecklas till ett huvudstrak for stadsliv med bostader,
naringsverksamhet, kultur-, fritids- och utbildningsanknutna verksamheter.
Dominansen av de stora anldggningarnas parkeringsytor tonas ner.

o Viktigt att Overbrygga barriarer och skapa forbindelselankar till omkringliggande
omraden for gaende, cyklister och gronstruktur.

e Kommande bebyggelse samordnas for att skapa nat av gronska med Norra
stadsbergets naturreservat, Selangersans parkstrak och alléerna.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran féroreningar innan
det nar Selangersan.

e Flera stora mlpunkter i omradet kan generera 6kade trafikméngder, ytor for “hédmta
och ldmna” samt parkeringsplatser. Dérfor dr det viktigt att jobba med 16sningar for att
oka hallbart resande och samnyttjande av allménna ytor.

e Det ar viktigt att hushalla med marken i centrala staden. De stora 6ppna
parkeringsytorna bor pa sikt ersattas av bostader, verksamheter eller annat som tillfor
staden liv.

Vastermalm

Omradet Vastermalm stracker sig fran institutionsstraket med GA-kyrka, Hedbergska skolan
och GA-skolan i 6ster till Mittuniversitetet i 6ster. Har finns en mangfald av innerstadsmiljoer
i direkt anslutning till Stenstan. Storgatan fungerar som rorelsestrak med flertalet malpunkter.
Strackan Skolhusallén — Mittuniversitet pekas séarskilt ut i Stadsvisionen med potential att
forstarkas ytterligare.
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Lokala riktlinjer
o Storgatans vastra del, fran Olof Palmes torg till universitet, utformas som huvudstrak
sa att campus och Stenstaden knyts narmare varandra.
¢ Planens grundladggande strukturer med bland annat rutnét av gator och rektanguléra
kvartersindelningar sékerstélls inom de delar som beror riksintresset centrala
Sundsvall.

Inre hamnen
| Inre hamnen &r omradet detaljplanelagt for centrumverksamheter med bostader, handel,

kontor samt park (Hamntradgarden). Smabatshamn och kaj finns vid vattnet. En vision finns
om framtida, miljovanlig farjetrafik till AInd som kan angéra har.

Lokala riktlinjer

e Planeringen ska mojliggora for framtida farjetrafik till Alno.
e Tillgangligheten for gdende mellan stadskarnan, Sundsvalls C och framtida farjelage
bor beaktas vid fortsatt utveckling.

Omrade mellan jarnvag och Bergsgatan

Omradet mellan jarnvagen och Bergsgatan lankar samman Stenstadens tata innerstadskvarter
med Sédermalms mer smaskaliga bebyggelse. Inom kvarteren finns en blandning med bland
annat bostéader, service, storre arbetsplatser och hotell. Fortatning ses som positivt inom
omradet, men gronstruktur och narhet till storre infrastrukturleder behéver beaktas.

Stora delar av omradet ar planerade under borjan av 1900-talet efter tradgardsstadens ideal,
med hus placerade en bit fran gatan och manga byggnader ar utformade i tra.

Lokala riktlinjer

o Esplanadens stadslivsstrak vidareutvecklas sa att det stracker sig dver jarnvagen.

e Planens grundladggande strukturer med bland annat rutnét av gator och rektanguléra
kvartersindelningar sékerstélls inom de delar som berdr riksintresset centrala
Sundsvall.

e Om E14 omlokaliseras till annat strak bor utveckling av gang- och cykelstrak langs
och tvars Bergsgatan prioriteras.
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Andrad markanvandning, MBK-a

Inom ytor med andrad markanvandning av mangfunktionell bebyggelse vill vi tillskapa nya
omraden for stadskarnan att vaxa. Dessa omraden har idag en helt annan markanvandning
som t.ex. industri eller natur. Varje sadant omrade &r numrerat i kartan och beskrivs
individuellt nedan.

Norra Kajen, MBK-a1

Norra kajen utvidgar och starker stadskarnan genom att fortsatta pa Stenstadens
rutnatsstruktur med raka gator och regelbundna kvarter. Har finns en unik mojlighet till
havsnara bostader pa promenadavstand till centrum. Genom den omvandling som pagatt
under nagra ars tid fran industriomrade till en modern och attraktiv stadsdel skapas
forutsattningar for stadsliv narmare vattnet. Malet ar att skapa en attraktiv, hallbar stadsdel, ur
ekologisk, ekonomisk och social synvinkel. Totalt sett kan stadsdelen komma att innehélla
upp till 3000 lagenheter plus kommersiella lokaler.

Det offentliga rummet med parker, torg, konst, lekplatser, och gator &r viktiga motesplatser
och framjar ett socialt liv mellan husen. En del i stadsbyggnadsidén &r att skapa en tydlig
front mot vattnet och centrala staden med nagra fa accentbyggnader. Det finns méjlighet till
hogre bebyggelse som landmérken pa lampliga platser.

Flera kvarter har redan byggts eller ar under byggnation. Heffners allé utgér Norra Kajens
huvudgata med kollektivtrafik, gang- och cykelvag samt tradplanteringar. Kajpromenaden ar
upprustad langs med delar av Norra Kajen till ett attraktivt strak att rora sig pa langs med
vattnet. Omradet vid Skepparplatsen star narmast infor omvandling dér nya bostadskvarter
och torg knyter samman stadsdelen med stadskérnan.

Norra Kajen foreslas fortsatta utvecklas at norr och éster med fler bostader, en blandning av
verksamheter, parkeringshus, parker, torg, mojligheter till batangdring och allmén service.
Omradet ska kannetecknas av hog tathet och funktionsblandning sa att det mesta nas med
gang och cykel.

Kajpromenaden ska utvecklas dsterut mot Skénsberg och séderut mot Inre hamnen och
Rosenborgskajen. En ny gang- och cykelbro mellan Norra kajen och Finnkajen har potential
att bidra till ett kontinuerligt rekreationsstrak runt Sundsvallsfjarden.

For att mojliggora for att fler ska kunna resa med kollektivtrafik behdver turtatheten 6ka. Det
finns behov av att fortsatta utveckla kopplingar till omgivande stadsdelar och minska
barridreffekterna.
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Lokala riktlinjer

e Viktigt att 6verbrygga barridrer och skapa forbindelselénkar till omkringliggande
omraden for gaende, cyklister och gronstruktur.

e Skapa tillganglighet till ett allmant promenadstrak med vattenkontakt (runt
Sundsvallsfjarden) och gronstrak. Hela strandlinjen inom MBK-a1 ska vara tillganglig
for allménheten.

o Fortsatt planering behdver ta hansyn till att det ska finnas tillrackligt med grona ytor
inom Norra kajen, eftersom omgivande omraden har Iag andel gronytor i forhallande
till befolkning. En stadsdelspark behover tillskapas utifrdn omradets sarskilda
forutsattningar. Lokalisering och storlek behover utredas vidare.

e Forskola behover ordnas i omradet.

o Markfdroreningar ska saneras och dagvatten renas fran féroreningar innan det nar
Sundsvallsfjarden.

e Framtida beslut om vatten- och avloppsanlaggningar kan komma att paverka hur
omradet kan vidareutvecklas.

¢ Huvudgatorna ska vara val ssmmanknutna med lokalgatorna i en rutnatsstruktur.

Konsekvenser

Omvandling fran industrimark till ny stadsdel i centralt lage innebar att Stenstadens utbud av
arbetsplatser, service och handel finns inom gang- och cykelavstand. Med en struktur som
knyter ihop omradet med Stenstaden och ett blandat innehall har Sundsvalls innerstad en
mojlighet att véxa i ett attraktivt vattennara lage. Omvandlingen bidrar &ven till att
tillgangliggora kaj- och promenadstrak som binder ihop Stenstaden med Skénsberg, vilket
skapar forutsattningar for positiva sociala effekter. Omradets terrang och den barriar som vag
562 innebar, begransar tillgangligheten mellan Norra Kajen och Haga. | omradet finns
utpekade gronstrak. Om gronstraken kan fa en béttre placering ska inte 6versiktsplanens
utpekande av gronstrak utgora ett hinder.

Sodra kajen, MBK-&2

Pa Sddra kajen finns en unik mojlighet att bygga mer innerstad i centrala Sundsvall. Det
innebar att omvandla ett centralt beldget industriomrade och bygga vidare pa Sundsvalls
Stenstad.

Tidigare hamn- och industriomrade bestar idag av parkeringsytor och industrispar med
frilastkaj, ungdomsfalt med fotbollsplaner och ett blandat utbud av verksamheter i form av
handel, service, ndjen och kultur mm.

Omradet ar tidigare detaljplanelagt for industri- och hamnverksamhet. Planlaggning av
Rosenborgskajen enligt de nya utvecklingsidéerna pagar.
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Omradet har goda férutsattningar att komplettera stadsbebyggelsen och fortata staden. Ny
bebyggelse bor bygga vidare pa den innerstadskaraktar som finns i centrala Sundsvall.
Utbyggnad ska ske genom att bygga vidare pa den kvartersstruktur Stenstaden bestar av, men
dven genom att ta tillvara vattenkontakten, batlivet och narheten till resecentrum. Ny
stadsdelspark bor forlaggas i forlangningen av Fridhemsparken, i folkmun kallad
Grevebacksparken, och vidare mot havet.

Oster om foreslagen stadsdelspark foreslas en fortsattning av kvartersstrukturen, men dar
vaningsantalet kan minskas nagot. Stadsdelskopplingar till planerat Resecentrum, Skénsmon/
Ostermalm (garna via ekodukt éver jarnvagen), Sodermalm och Norra Kajen samt koppling
till gronstraket langs Selangersan ar viktiga forutsattningar for att fa en fungerande stadsdel. |
vissa lagen kan kontrasterande och uttrycksfull bebyggelse vara tdnkbar dér byggnader
avviker i hojd och form fran traditionell kvartersbebyggelse.

Byggnader och anldggningar i och vid vatten bor utformas sa att de starker vattenkontakten
ytterligare. Det kan exempelvis réra sig om bryggor, smabatshamnar eller bastubyggnader dar
allménhetens tillgang ar viktig att sakerstélla. Bostader pa vatten kan vara aktuellt, men
behdver vara smaskaliga och utformas sa att inte vattenkontakten tydligt avskarmas.

Omradet ligger néara till service och handel i centrum. Narmaste skolor finns pa Sédermalm,
Skdnsmon och i centrum. Dock saknas en gen koppling till Skénsmons skola, vilket skulle
kunna I6sas med en planskild passage Over jarnvagen.

Vatten- och avloppsnat finns delvis utbyggt inom omradet och fjarrvarmenat finns utbyggt i
omradets nordvastra del. | dagslaget ar det delvis langt till kollektivtrafik (stadsbuss), men en
utbyggnad innebar battre underlag for kollektivtrafik.

Strandskydd

Bostader ar ett angelaget allmant intresse pa Sédra kajen. Mojligheten att utveckla
innerstadskvarter i anslutning till centrum finns bara pa ett begransat antal platser inom
Sundsvall. Med hénsyn till struktur, bebyggelse och topografi mojliggors en utvidgning av
innerstan enbart pd Sodra kajen, Norra Kajen och i Alliero. For att uppna dversiktsplanens
malsattningar till 2040 kommer samtliga omraden behéva vara genomférda och planlaggning
eller genomforande av planer pagar pa Norra Kajen och i Alliero. Det saknas darfor mojlighet
att tillgodose intresset av att bygga bostader i innerstadskvarter om det skulle avgransas till
enbart utanfor strandskyddat omrade pa Sodra kajen. Strandskyddat omrade behover darfor
tas i ansprak.

Lokala riktlinjer

e Industrisparet maste erséattas med andra losningar i dialog med berorda industrier.

o Beakta nérheten till riksintresse Centrala Sundsvall. Bebyggelsestrukturen bor
gestaltas utifran omradets historia, vilket kan kontrastera och darmed gora riksintresset
Sundsvall mer synligt i stadsbilden.
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e Anpassa omradets struktur sa att en framtida planskild GC-passage/ekodukt mot
Backparken kan ansluta val till cykelstrak genom omradet.

e Skapa tillganglighet till ett allmant kajstrak (runt Sundsvallsfjarden) och gronstrak.
Sakerstall allméanhetens tillgang till strandlinjen och tillgang till vattenkontakt.

e Buller och luftfororeningar fran vag och jarnvag behover hanteras.

e Utformning och grundlaggning maste ske utifran mark- och kajstabilitet.

e Sarskilt viktigt just har & samordning mellan ledningsagare. Manga storre ledningar
finns i omradet.

o Narheten till brénslestation och farligt gods behdéver beaktas vid val av utformning och
material.

e Planera for framtida hogre havsvattennivaer. Oppna Grevebacken och mojliggor ytlig
dagvattenhantering.

e Det finns dokumenterade markfororeningar inom omradet som behdver hanteras.
Ytterligare fororeningar kan forekomma i mark och grundvatten.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Sundsvallsfjarden.

Konsekvenser

Utveckling och utbyggnad i detta centrala lage medfér gang- och cykelavstand eller korta
resor till service, handel, arbetsplatser etc. med direkt ndrhet till resecentrum. Tidigare
fororenad industrimark saneras. Allmanheten far tillganglighet till kaj, vatten och bostéader i
ett attraktivt lage. Med en blandning av boende och verksamheter finns aven positiva sociala
effekter da man blir en del av stadslivet. Genom att omvandla industrimark behéver inte
obebyggda markomraden tas i ansprak for ny bebyggelse, hér finns mojlighet att skapa
ytterligare rekreationsnara miljoer for de boende i staden. Omradet omges av barriarer och
bullerkéllor.

| omradet finns utpekade gronstrak. Om gronstraken kan fa en béttre placering ska inte
oversiktsplanens utpekande av gronstrak utgora ett hinder.

Det behovs forskolor centralt och flyttar det barn till Sédra kajen dkar behovet dven har.
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4.2.3 Mangfunktionell bebyggelse, stadslivsstrak
/lokalt centrum (MBC)

Omraden for mangfunktionell bebyggelse, stadlivsstrak/lokalt centrum, har stads- och
tatortsmassig karaktar och innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med
bostéader.

Sundsvalls stad ska utvecklas genom fortatning vid lokala centrum och utvalda strak dar
service, kollektivtrafik, handel, etc. redan finns. Genom att nyttja befintliga markresurser mer
effektivt kan fler ta del av handel och service i naromradet samtidigt som underlaget for dessa
verksamheter véxer. Tillskott av bostéder, servicefunktioner och handel ar positivt for att
starka dessa platser och strak.

Olika platser har olika forutsattningar men gemensamt ar att de ska bygga vidare pa befintliga
strukturer och den karaktar som omradet besitter. En forutsattning for trygghet, handel och
naturliga moten ar att vagar och allménna platser strategiskt samlar och inte sprider ut
manniskor.

Inom markanvéandningen ingar ocksa bostadsnara gronska.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla omraden med
beteckningen MBC

Dessa riktlinjer géller oavsett om det ar utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e FOr att starka stads- och tatortskvalitéer, trygghet samt orienterbarhet ska huvudstrak
och lokala centrum utformas for att manniskor ska samlas och rora sig dér under sa
stor del av dygnet som mojligt. Detta kan ske genom att kommersiell och offentlig
service placeras har, funktionsblandat med bostadsbebyggelse. En blandning av fler
sma enheter prioriteras framfor fa stora enheter.

e FOrtata i harmoni med befintlig bebyggelsestruktur, t.ex. kvartersmonster.

e Byggnader bor vénda sig mot det offentliga rummet och entréer till fastigheter ska
vara latta att kénna igen, t.ex. genom férg, utbyggnad av entrépartier och skyltning.
Bottenvaningar bor aktiveras och 6ppnas upp vid lokala centrum och utvalda
huvudstrak.

e Byggnader, torg och parker kan genom identitetsskapande utsmyckning, fargsattning
och formgivning bidra till 6kad attraktivitet. Langs raka gator bor langa siktlinjer
avslutas med fondmotiv for en forbattrad orienterbarhet och stadsstruktur.

e Gator, torg och parker ska ge plats for konst, lek, upptradanden och samvaro.

e Planera bebyggelsen sa att tradplanterade gator och enstaka stora trad varnas.
Tradplanteringarna ar en del av stadens kulturarv och bidrar med orienterbarhet.
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Tréaden bidrar ocksa med ett mer gynnsamt lokalklimat i staden. Stora trad och deras
planteringsbaddar fordrojer och renar dagvatten samtidigt som bladen fangar upp
luftféroreningar. Traden ar viktiga som bas i sma ekosystem och som
spridningskorridor.

e Atervinningsstationer bor placeras vid lokala centrum och huvudstrak och utformas pé
ett attraktivt satt.

e Vid planering for nya bostader ska behov av lokaler for skola, barnomsorg, vard,
omsorg och socialt boende samt ytor for lek, rekreation och atervinning hanteras tidigt
I planprocessen.

e Barn och unga paverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och
larorika miljoer kring forskolor och skolor ger mojlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen d&rfor:

o Setill att det finns tillrackligt med andamalsenlig friyta. 40 kvm/barn i
forskolan respektive 30 kvm/barn i grundskolan. Aven vid ett mindre antal
barn bor garden inte vara mindre an 3000 kvm.

o Platser for skolor och forskolor valjs dar riktvarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte Gverskrids.

o Tastod av Boverkets allméanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid planering och nybyggnad av grundskolor och férskolor.

e | kommundels- och stadsdelscentrum prioriteras méanniskor framfér fordon. Logistik
och varudistribution ska fungera smidigt och ske pa ett hansynsfullt satt mot
manniskor och miljo.

e For nya bostader inom en radie av 400 meter fran hallplats for kollektivtrafik kan en
lokaliseringsprovning genomforas for upphavande eller dispens fran strandskyddet
enligt miljobalken 18 c 8 pt. 5. Lokaliseringsprovningen ska visa om bostaderna kan
placeras utanfor strandskyddat omrade och inom 400 meter fran hallplats for
kollektivtrafik. Endast hallplatser med en trafikering som majliggor arbetspendling
under dagtid raknas.

e Inom dessa omraden kan det behdvas ytor for dagvattenhantering, bade for avledning
och for rening. Anvéand VA-planen som stdd.

Utvecklad markanvandning, MBC-u

Inom ytor med MBC-u finns det en etablerad struktur. Kompletterande bebyggelse bor starka
platsens eller strakets betydelse och tillféra nagot till kvalitéerna i omradet.
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4.2.4 Mangfunktionell bebyggelse, verksamhet
(MBV)

Markanvandningen innebé&r verksamheter som inte ar stdrande for omgivningen.
Markanvandningen ar pa grund av sitt lage inte lamplig for bostader, men utgér en integrerad
del av tatortsbebyggelsen. Vissa lagen for MBV kan ocksa vara lampliga for
idrottsanlaggningar.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen MBV
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

Verksamhetsutveckling ar positiv, men behover vara yteffektiv och i val avvégda lagen.

e Verksamheter inom samma verksamhetsomrade ska sa langt det ar mojligt samnyttja
exempelvis omlastningsytor och parkeringsytor.

e Verksamheter ska stréva efter ett effektivt markutnyttjande genom att exempelvis
bygga fler vaningar och undvika markparkering.

e Verksamheter med storre transportbehov bor lokaliseras néra trafikplatser och andra
kopplingar till storre transportstrak. Tillstandspliktig zon galler, 12, 25 eller 40 meter
fran vagomradesgrans beroende pa vagklassning. Undantag fran detta kan gora i vissa
fall om det finns underlag som kan visa att det ske utan paverkan pa infrastruktur,
trafiksékerhet eller halsa. Exempel pa detta kan vara ytor fér omlastning, lagring och
parkering. I byar och samhallen kan &ven byggnader vara lampliga inom den
tillstandspliktiga zonen.

e Verksamhetsomraden utformas sa att dess byggnader fungerar som bullerskarmar, i
lagen dér detta kan bidra till att intilliggande mark blir tillganglig for bullerkénsliga
verksamheter och bostéader.

Utvecklad markanvandning, MBV-u

Inom ytor med beteckningen MBV-u finns idag blandad verksamhet. Marken &r pa grund av
sitt 1age lampligt for verksamhet som inte stor omgivningen och bor vidareutvecklas med den
inriktningen.

Vastra Nacksta

| vastra Nacksta finns ett omrade markerat MBV-u. Omradet ansluter vidare mot VIF-a7.
Genom MBV-u kan en ny véganslutning behdvas.
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Lokala riktlinjer

e Narheten till Sandbergsbacken staller krav pa dagvattenhantering. Aven hoga floden
maste beaktas. Bra om det gar att bevara eller tillskapa véxtlighet kring
Sandbergsbéacken

Andrad markanvandning, MBV-a

Inom det har omradet vill vi skapa mojlighet till foretagande dér det idag ar annan
markanvéndning. Varje omrade ar numrerat i kartan och beskrivs individuellt nedan.

MBV-al
Ljustavagen
| férlangningen av det planlagda omradet finns majlighet att skapa attraktiva industritomter

nara dvergripande vagar och néra Logistikparken. Marken &r idag jordbruksmark och ligger
nara Ljustabacken som har hdga naturvérden.

Lokala riktlinjer

e Anpassa omradet till framtida utbyggnad av vag 622 Ljustavagen.

e Tahéansyn till Ljustabacken

e Anpassa omradets utformning, eller sakerstall tillganglighet till stigar och varden for
natur och rekreation.

Konsekvenser

Omradet bestar av jordbruksmark. Foreslaget omrade gar darmed emot malbilden att inte
bebygga jordbruksmark. Birsta dalgang har en mycket lang historisk kontinuitet och
jordbruksmarken ar en vasentlig del for att kunna lasa av kulturlandskapet. Att bebygga detta
innebdr stora negativa konsekvenser for kulturmiljén. Dock ar behovet av verksamhetsyta
stort, sarskilt i narheten av logistikparken. Annan lamplig mark ar begransad i omradet. Det ar
med andra ord tva angeldgna intressen som star i konflikt men dar behovet av mark for
verksamhet bedoms mer angelaget da annan lamplig mark saknas. Stora delar av dalgangen
bestar idag av andra verksamheter &n jordbruk.

MBV-&2
Haparandavagen

I Granloholm finns blandade upplatelseformer for bostader med inslag av service och
verksamheter. De omraden som foreslas for ny bebyggelse kan i viss man ses som fortatning
av befintlig bebyggelse. Darigenom uppnas narhet till saval kommersiell service i form av
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livsmedelsaffar och pizzerior som till samhallsservice i form av forskolor, skolor
franforskoleklass till arskurs 9, fritidsgard och bibliotek.

Granloholm planerades som reaktion pa miljonprogrammets storskaliga bebyggelse och
vidstréckta gronytor.

Omradet mellan Haparandavagen och Hulivagen bestar idag av en langtidsparkering. Omradet
kan fortatas forslagsvis med nagon form av verksamheter da omradet ar utsatt for buller fran
Hulivagen. Verksamheterna far inte stora de narliggande bostaderna.

Omrédet kallat ”Elinsmyran” har troligtvis tidigare varit en kallkilla till Igeltjarnstorpet och
under ca 1930-talet fram till 1900-talets mitt &ven mineral-vatten och laskfabrik.

Lokala riktlinjer

e Markerade gronstrak ar viktiga for att knyta samman Bosvedjebergets, Sticksjons och
Norra stadsbergets karnomraden for tatortsnara natur och friluftsliv. Anpassa omradets
utformning till de planskilda passager som finns med Hulivagen.

e Narheten till Hulivdgen och ev skyddsavstand maste hanteras i planeringen. Hulivagen
utgor riksintresse for framtida kommunikationer.

e Omradet bor inte exploateras forran Hulivagens funktion ar bestamd. En framtida
exploatering behdver anpassas till Hulivagens funktion. Hulivégen ar ett av
alternativen som utreds som framtida E14.

o Vattenflodena fran omradet bor fortsatt vara sddana att naturvardena i Elinsmyran
behalls.

Konsekvenser

Den funktionsintegrering mellan boende och verksamheter som finns i Granloholm starks upp
genom liknande bebyggelse i det har omradet. Funktionsintegreringen i anslutning till
befintlig bebyggelse skapar forutsattningar for en god ekonomisk hallbarhet. Bra med
arbetsplatser néra bostader for att potentiellt kunna minska behovet att resa.

MBV-a3
Kubikenborg — Bredsand verksamhetsomrade

Eftersom Sundsvall vaxer behover vi dven storre omraden for nya verksamheter och bostéader.
Skogssluttningen mot 6ster med havsutsikt har tidigare delvis varit ett jordbrukslandskap med
enstaka gardar. En utbyggnad av detta omrade skulle bidra till att knyta ihop Bredsand med
stadsbebyggelsen vilket ar betydelsefullt. | omradet kan omfattande markytor for nybyggnad
skapas.
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Norr och 6ster om omradet finns aluminiumsmaltverket Kubal, pa 6stra sidan av E4. Marken
sluttar kraftigt pa nagra stéallen och omradets utformning behéver anpassas till terrangen.
Trafiken pa E4 och jarnvéagen orsakar buller som maste beaktas vid utformningen av omradet.

| omradet narmast E4 och jarnvagen kan mark for verksamheter tillskapas.
Verksamhetsytorna med byggnader skulle fungera som en barriér for de bostader som
tillkommer langre vasterut mot Sodra berget. Det finns ett stort behov att tillskapa mer ytor
for verksamheter.

Det finns 6nskemal om att bygga bostader har och att férse omradet med service, bland annat
i form av kollektivtrafik.

Lokala riktlinjer

e Marken ar sannolikt fororenad av diffust PAH-nedfall fran Kubal och kan behova
saneras innan utbyggnad. Aven andra féroreningar kan forekomma.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Sundsvallsfjarden.

e Omradet ansluter till riksintresse for friluftsliv Sodra berget. Viktigt att bevara och
utveckla grona slapp mellan bebyggelse och riksintresset. Det géller ocksa omradet
kring scoutstugan/NTO-stugan.

e Trafikforingen behdver studeras vidare. Viktigt att en koppling ordnas mellan Kuben
och Bredsand sa att omradena knyts ihop.

e Verksamheterna far inte stora bostaderna.

o Bullerutbredningen 6ver omradet far styra hur bebyggelse placeras eller vilken
bebyggelse som placeras var.

e Omradet ar exponerat, det syns langt, i den 6stliga delen. Hansyn behover tas till detta
vid gestaltning och utformning.

e Fornlamningar i form av résen och stensattningar finns direkt norr om omradet vid
Kubikenborg.

e En namnlds béck rinner mot havet direkt norr om befintlig villabebyggelse i Bredsand.
Kring béacken rader strandskydd.

e Kraftledningarna till Kubal begransar utbyggnadsmajligheterna i delar av omradet.

o Risker behover analyseras med hénsyn till narhet till motorvag, jarnvag och industri.

Konsekvenser

Da staden vaxer kan detta bli ett attraktivt lage for stadsutveckling. Buller och barriareffekter
fran vag E4 och jarnvag paverkar omradet. Skogsmark tas i ansprak som idag delvis nyttjas
som stadsnara rekreationsomrade. Saneringsbehovet kan medfora att stora delar av ytskiktet
behdver tas bort, eftersom PAH-féroreningar patraffats pa manga platser i naromradet.
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MBV-a4
Stockvik
Mellan Bredsand, E4 och Stockviks skidspar finns ett omrade som idag &r utsatt for buller

fran E4. Omradet kan dock vara lampligt for verksamheter som inte &r stérande for
narboende.

Lokala riktlinjer

e Hansyn maste tas till den skyddszon pa 500 m fran Nouryon och till omgivande
bebyggelse. Tidig dialog ska féras med industrin vid planlaggning.

e Risken fran narliggande industrier ar relaterad till kemiska risker. Darfor ar bostader,
svarutrymda verksamheter som dagis, dldreboende, vard samt verksamheter dar
personer forvantas sova olampliga.

e Omradena kommer att vara bullerstorda fran bade E4 och Ostkustbanan.

e Tahansyn till backar i omradet. Delar av omradet omfattas av strandskydd.

e Fororenad mark finns i omradet. Dagvattenhanteringen bor ordnas med hansyn till
detta.

e Ta hansyn till framtida dubbelspar for jarnvéagen.

e Risker och skyddsavstand till E4 och framtida dubbelsparsjarnvéag behéver utredas
vidare vid planlaggning for de delar av omradet som ligger inom 150 meter fran vag
och jarnvag.

Konsekvenser

Mer naturmark nara Bredsand tas i ansprak for verksamhet. Omradet utsatts for buller idag.
Inga kanda natur eller kulturvarden finns i omradet.

MBV-a5

Njurunda Stangom

| omradet mellan Njurundavégen, ny E4 och nya Ostkustbanan, dar gamla E4 tidigare gick,
finns ett omrade som passar val for verksamheter. Omradet ar bullerstort fran olika hall. Det
ar inte utrett hur omradet kan anslutas mot befintligt vagnat. Omradet har bra skyltlage
soderifran och mot E4. Marken bestar till huvudsak av moran med inslag av berg vilket talar
for mer rimliga byggkostnader.

Det finns dnskemal om bostader i omradet. | naromradet finns 6nskemal om mark for
smaindustri.

Lokala riktlinjer

e Beakta nédrheten till Njurunda kyrka.
e Anpassa omradet efter planerna for nya Ostkustbanan. Samrad med Trafikverket bor
ske.
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e Planera omradet sa att narliggande bostader inte blir storda.
o Siktlinjer mot kyrkan ska helst inte paverkas, da kyrkan &r ett hogt beldaget landmérke.

Konsekvenser
Omrade med bra skyltlage i sodra delen av tatortsomradet.

MBV-a6
AlIno®

Omradet erbjuder ett lage nara Alndbron och kan kopplas till befintligt vagnat via
Skargardsvagen. Kollektivtrafik i form av bussforbindelse finns idag utmed Skargardsvagen.
Ytan bor i forsta hand upplatas for mindre icke stérande verksamheter.

Omradet gransar till riksintresse for naturvard for Norra Alné med vérden i form av
mangformigt odlingslandskap som innehaller en stor andel havdberoende biotoper och
landskapselement. Den alkalina berggrunden har tillsammans med ett gynnsamt klimat skapat
en mycket rik flora med stort inslag av sydliga arter. Vidare &r marken i anslutning till
omradets sydvastra grans, samt norr om omradet, utpekad som naturmark. Del av omradet
ingar i bevarandeplan for odlingslandskap.

Det finns uppgifter om att det kan ha funnits en kommunal hushallstipp i omradet fram till

1954. Stadsbyggnadskontoret har dock efter undersokning av marken och GIS-analys gjort
beddmningen att om det har funnits en soptipp pa Alva 9:1 har den varit av en mycket liten
omfattning. Avfallet bestod ofta av organiskt material som vid det har laget har formultnats.

Marken bestar till storsta del av moran samt till viss del svallsediment och sand. Genom
omradet gar en rinnvag for vatten.

| arbetet med tidig dialog har dnskemal inkommit om fortsatt bostadsbebyggelse i anslutning
till omradets syddstra del.

Lokala riktlinjer

e Exploatering ska visa hansyn och anpassas till naturomraden samt odlingslandskap.

e  Gronslapp samt allmanhetens tillgang till narliggande rekreationsomraden ska
sékerstéllas.

e Befintlig rinnvag genom omradet ska beaktas.

Konsekvenser

Genom att erbjuda mark for foretag pa Alno kan behovet av transporter ver bron minska.
Narheten till riksintressena bedéms inte innebara nagon negativ paverkan pa dessa.
Riksintressena och utvecklingsomradena ligger pa olika sidor av Skargardsvéagen och
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utvecklingsomradet inte bestar av jordbruksmark. Omradet ansluter till befintlig bebyggelse
och befintlig service och infrastruktur.

MBV-ar7

Sundsbruk

Omradet ar beldget mellan Norra vagen och E4. Platsen ar idag planlagd som park.
Verksamhet anses vara lampligt eftersom omradet ar bullerutsatt bade fran E4 och Norra

véagen. Dessutom kan nya byggnader skapa ytterligare bullerddmpning mellan E4 och
befintlig bostadsbebyggelse m.m. pa dstra sidan av Norra vagen.

Marken bestar till storsta del av mordn samt till viss del silt.

Befintligt vagnat via Norra vagen samt E4 kan nyttjas. Néarheten till E4 kan innebéra
dessutom ett bra skyltlage. Kollektivtrafik i form av bussforbindelse finns idag utmed Norra
vagen.

Del av omradet ingar i en kulturmiljoinventering fran 2020. Inventeringen betonar bland
annat att ny bebyggelse staller hdga krav pa anpassning av farg, form, material samt lage.

Pa den norra sidan av Norra vagen ligger Gangvikens skola. En exploatering av det utpekade
omradet beh6ver analyseras utifran eventuella konsekvenser for skolans verksamhet samt
elevernas fardvéag till och fran skola.

| arbetet med tidig dialog for dversiktsplanen har inga dnskemal inkommit for omradet.

Lokala riktlinjer

e Behall ett gronstrak for den planskilda passagen mellan Gangviken och Birstaberget.

e Anpassa bebyggelse enligt riktlinjer i kulturmiljdinventering fran 2020.

¢ Visa héansyn till kringliggande bostadsbebyggelse samt befintliga verksamheter,
daribland Gangvikens skola.

Konsekvenser

Omradet bestar till storsta del av moranmark vilket innebér goda
grundlaggningsforutsattningar. Utifran befintliga forutsattningar gallande trafik- och
bullerstérningar anses marken bast nyttjas for verksamhet. Kommande exploatering
forutsatter sarskilt hansynstagande till befintliga bostadsomraden samt kulturmiljovard.
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MBV-a8

Bergsakers gard

Omradet bestar av skogsmark och ligger nara Selangersparet som ingar i ett
rekreationsomrade. Utvecklingen av omradet ska ske pa skogsmarken och hansyn ska tas till

de rekreationsvarden som finns. Platsen ligger inte i direkt anslutning till befintliga
bostadsomraden vilket innebéar att VA och vagar maste nyanlaggas.

P& grund av nérheten till bdde Timmervégen och Adalsbanan &r omradet utsatt for relativt stor
bullerpaverkan. Detta kan ocksd komma att 6ka den dag Adalsbanan byggs om till hégre
standard. Léaget ar ocksa attraktivt for transportrelaterade verksamheter genom nérheten till
trafikplatsen E14/Timmervéagen. Darfor foreslas omradet for ndgon typ av foretagsomrade.
Det finns ett stort behov av mark for verksamheter.

Selangersan soder om omradet &r av riksintresse for naturvard.

Lokala riktlinjer

e Ta hansyn till naturvardsobjektet Sundsvallsasen som stracker sig genom centrala
Bergsaker.

e Utformningen behdver anpassas till landskapsbilden.

e En breddning av végen eller ny vag behdver ta hansyn till landskapsbilden.

e | Trafikverkets beslut av lokaliseringsalternativ for Adalsbanan fran april 2014 har
beslut tagits om en kvarvarande jarnvéagskorridor langs strackan. Denna korridor utgor
riksintresse for kommunikationer. Jarnvagskorridoren tangerar véstra delen av
planomradet for Bergsakers gard, men det ar inte sannolikt att jarnvagen dras sa hogt
upp da den kommer att anpassas till vissa befintliga bropassager.

e Tahansyn till behov av trygga passager for GC-trafikanter mellan Granlo och
Bergsaker.

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

e Ta hansyn till allén som gar langs med végen till omradet.

e Risker och skyddsavstand till jarnvag behover utredas vidare vid planlaggning.
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4.2.5 Mangfunktionell bebyggelse, begravningsplats
(MBB)

En begravningsplats ar ett utpekat omrade eller utrymme dér avlidnas stoft eller aska far
forvaras. Dessa omraden ar ianspraktagna for sitt andamal och utgors framst av kyrkogardar,
minneslundar, kolumbarier, urnmurar eller andra gravomraden.

Riktlinjer som kompletterar de generellariktlinjerna for alla omraden med
beteckningen MBB

Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Omradet ska ha en god tillganglighet for manniskor i alla aldrar oavsett eventuella
funktionshinder.

e Omradet bor skyddas mot buller fran omgivningen.
e Omradenas skotsel och utveckling styrs av tillhdrande skotselplan.

Pagaende markanvandning

Befintliga omraden eller utrymmen for aktuell markanvandning fortsatter att bedrivas i
samma utstrackning som idag.
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4.2.6 Sammanhangande bostadsbebyggelse,
smaskalig (SBS)

Denna typ av markanvandning anvands i kommunens bebyggda kustomraden. Den
kannetecknas av smaskalighet och bestar framst av enfamiljshus och fritidshus som antingen
ar samlade i bybildningar eller vanda mot havet. Omradena bestar av flera olika typer av
bebyggelse. Allt ifran gamla gardar, fiskelager, sma fritidshus fran 50- och 60-talet till storre,
nybyggda hus. Bebyggelsen &r pa manga platser i ett plan och glest placerad. Undantag fran
detta forekommer, t.ex. i fiskeldgen som Juniskar, Skatan och Lérudden.

Har finns inslag av verksamheter kopplat till besoksnaring. Ett fatal servicefunktioner kan
forekomma i denna markanvandning men underlaget for service ar litet i naromradet.
Exempelvis finns det i nulaget inte underlag for konkurrenskraftig kollektivtrafik. Omradena
saknar ofta gang- och cykelvagar. Kommunen lyfter kontinuerligt behoven och 6nskemalen
om gang- och cykelvégar till Regionen och Trafikverket. Finansiering sker inom ramen for
den Regionala infrastrukturplanen. Behoven &r mycket storre an tilldelade medel.

Omradena &r attraktiva och det finns ett intresse for fler att boséatta sig har.

Vissa platser har hdga varden for natur, kultur och friluftsliv som férutom det havsnara laget
bidrar till omradets attraktivitet. Kust- och landsbygden bestar till stor del av natur- och
jordbruksomraden. Inom omradet ska natur-, kultur- och friluftsvarden varnas.

Ny bebyggelse kan tillkomma via planlaggning eller genom enstaka lokaliseringsprévningar
eller forhandsbesked och som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper eller pd mark som
redan &r ianspraktagen. Bebyggelse som kan tillkomma utan hinder for en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur kan ske genom bygglov. Dér detta inte & mojligt bor ny bebyggelse forst
provas genom detaljplan.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen SBS
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

¢ Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemonstret i respektive
delomrade. | kuperade omraden bor bebyggelsen byggas terranganpassat.

e Eftersom behovet av service och mojligheterna att tillskapa service kan foréandras i
framtiden bor strategiska noder lamnas for detta &ndamal vid etablering av ny
bostadsbebyggelse. Dessa servicepunkter kan ocksa fungera som viktiga métesplatser
i bygden.

e Tydliga granser mellan fastigheter och allman plats samt en bred zon for passage ar
viktig for att sékra tillgangligheten till strandomradet. Strandtillganglighet och
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framkomlighet 1angs strandzonen ska alltid tillgodoses liksom bevarande av vérden i
och kring befintliga backar, gronstrak samt mojlighet till rekreation.

o Mojlighet till VA-I6sningar som inte belastar havsvikar ar en mycket viktig faktor vid
avgorande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor utbyggnad ske dar anslutning
kan goras till det kommunala VA-nétet.

e  Om SBS-ytor ber6ér omraden utpekade i kustplanen sa ska sarskild hansyn tas till
varden for natur, kultur och rekreation.

e Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd bredbandsuppkoppling pa
landsbygden for att underlatta for boende och for att mojliggora for 6kad
sysselsattning.

e Pa landsbygden &r de areella naringarna en viktig resurs som bor varnas mot andra
intressen i samband med plan- och bygglovsarenden och annan strategisk utveckling.

Pagaende markanvéandning, SBS

Pa Gstra sidan av norra Essvikshalvon finns smaskalig fritidshusbebyggelse och enstaka aret
runt-boende. Omradet ar svartillgangligt och det &r svart att fa till hallbara I6sningar gallande
service och infrastruktur. Darfor foreslas ingen fortsatt utveckling av bebyggelsen inom
pagaende markanvandning.

Utvecklad markanvandning, SBS-u

Samtliga omraden som betecknats med SBS har ocksa betecknats med "utvecklad” (bortsett
fran undantaget ovan) eftersom denna markanvandning har nyttjats for att markera omraden
dér vi bedomer att viss utveckling kan ske. Kommunens planeringsunderlag Kustplan™ har
anvants som ett viktigt underlag vid denna avvéagning. Utveckling sker ofta pa initiativ av
enskilda marké&gare.
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Skissen nedan visar hur kompletteringar kan ske i de plana kustomradena. Bilden &r hamtad
fran en tidigare fordjupad 6versiktsplan for Alné men kan appliceras pa samtliga kustomraden
i Oversiktsplan Sundsvall 2040.

Foljande aspekter ar viktiga att beakta vid kompletteringar:

3 Komplettering kan vara mégjligti
Uppvuxna tréd och naturmark mellan anslutning till befintlig bebyggelse
husgrupper ar karaktirsskapande for och infrastruktur.
omradet och bér varnas. Ny bebyggelse bér anpassas till

befintlig bebyggelses struktur och

-\ -
= N\
/ placering
N

~
-
> N

T Generellt bor parkmark
nedan Skargardsvigen ej

2 bebyggas om den har

\.  / a betydelse fortillginglig-

y ¥ O . hetentill stranden.

Tydliga grénser mellan Vid férandringar ska
bostadstomter och allmén siktlinjer och utblickar
plats samt en bred zon fér beaktas.

passage ar viktigt for att

sakra tillgangligheten till

strandomradet.

Schematisk skiss éver principer for méjliga avstyckningar/kompletteringar i befintlig
bebyggelsemiljo. Heldragna linjer visar exempel pa befintlig fastighet, streckade
linjer visar exempel pa tillkommande bebyggelse.
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Lokala riktlinjer

e Hansyn bor tas till karaktarsskapande véxtlighet och stora trad. Detta for att tillvarata
omradets karaktar och attraktivitet som ett naturnara boende.

o Siktlinjer och utblickar som paverkar upplevelsen av det intilliggande landskapet ska
visas hénsyn.

Konsekvenser

Omradena har ett lagt underlag for service. Fler boende aret runt kan komma att krava
kommunala, statliga och privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur,
motesplatser och forskolor. Fler boende innebéar &ven tkade samhéllskostnader i form av till
exempel skolskjuts och hemtjanst. Omradet kan erbjuda fantastiska boendekvaliteter.

Sladaviken

Omradet har unika kvalitéer pa grund av sitt havsnara lage. Mellan bebyggelsen finns
jordbruksmark, 6ppen mark och skog. Genom omradets sodra del rinner Sladabacken. Déar
den rinner ut i den grunda havsviken finns det ett populart havsbad.

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for naturvard for Norra Alnon. Riksintressets varden
ar kopplade till det mangformiga odlingslandskapet med &ngar, hagmarker och
landskapselement som akerholmar och stenmurar. Detta tillsammans med den alkalina
berggrunden skapar ett gynnsamt klimat for flora och fauna. Var ansvarsart
Mnemosynefijarilen finns har i en av de stdrsta populationerna i landet. Darfor ar det sarskilt
viktigt att bevara dessa livsmiljoer.

Norra Alnon omfattas dven av riksintresse for kulturmiljovard. Uttrycket for dess vérden ar
det 6ppna odlingslandskapet, jarnaldersgravar, lamningar efter aldre bebyggelse samt de aldre
smala vagarna som foljer topografin och binder ihop bebyggelsen.

| omradet finns ocksa flera naturvardsobjekt och en geologisk lokal for en ovanlig bergart
som dven forklarats som naturminne.

Sladabacken &r den storsta backen pa Alnén och har finns havsvandrande 6ring. Den ar
uppstroms skyddad med biotopskydd och utpekad som nyckelbiotop pa grund av den
vardefull karlvaxtflora i backravinen och att det finns naturskog, allund och rikligt med dod
ved. Hela Sladabacken ar utpekad som naturvardsobjekt med hogsta naturvarde. Aven
backens mynning i viken ar utpekat naturvardsobjekt for att det &r grund botten som ger
forutsattningar for ett rikt vaxt- och djurliv.

Vid kusten finns allmént vatten och avlopp. Detta har lett till mindre befolkningsdkning an
beréknat.
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Lokala riktlinjer

e Bevara I6vskogsbryn som &r ett viktigt habitat for manga arter. | omradet finns den
rodlistade mnemosynefjarilen, som dr var ansvarsart. Vi har ett sarskilt ansvar att
skydda denna art. Arten &r beroende av ett varierat jordbrukslandskap med
I6vskogsbryn.

e Utvecklingen ska stodja sig pa rekommendationerna i kulturmiljoinventeringen.

Sodra och 6stra Alno

Kommunen vill kunna erbjuda Sundsvallsborna ett attraktivt boende vid havet, det vi kallar
for Alnospecifikt. Inom kustomradet pa sodra och dstra Alng, fran Vindhem till omradet strax
norr om Trestenshallan, kan darfor mindre bebyggelsegrupper tillatas, i anslutning till
befintlig bebyggelse och ovansida véag samt enligt riktlinjer. Alndkusten har allmént vatten
och avlopp. Detta har lett till mindre befolkningsokning an beréknat.

| Spikarnas fiskelager ska omradets karaktar varnas och visas stor hansyn. Enstaka
bebyggelse kan vid behov inpassas i den befintliga strukturen.

Den stora delen &r redan planlagd mark.

Njurundakusten

Under 2021 beslutades att Njurundakusten ska férses med allmént vatten och avlopp. Detta
innebar att detaljplaner langs Njurundakusten behover ses 6ver. Nagra detaljplaner tillater inte
vatten och avlopp, andra detaljplaner behover utokade byggratter sa att vatten och avliopp kan
nyttiggoras pa fastigheterna. Eventuellt tillkommande bebyggelse provas lampligast fran fall
till fall da det skiljer mycket mellan olika delomraden. Det som skiljer &r dels vilken karaktar
de olika platserna har, dels hur val en utveckling kan bidra till kommunala mal och
oversiktsplanens riktlinjer. Gemensamt ar att omradena kan erbjuda en kvalitet och en
boendemiljé som ofta ar god utifran milj6- och halsoperspektiv.

I Njurundabommen finns en taghallplats som leder till ett Gkat intresse av att bygga i omradet.
Omradena runt Juniskar och Bergafjarden ligger narmast allméan service och infrastruktur i
Kvissleby respektive Njurundabommen och som samtidigt kan erbjuda havsnéra boende.
Darfor ar det positivt om bostadsbebyggelse lokaliseras till dessa omraden.

Lokala riktlinjer

e Delar av omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Omradet innehaller
fornlamningar. Undvik att bygga i direkt angrénsning till och mellan fornlamningar.
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Konsekvenser

Det ar svart att hitta bra lagen for smahustomter. I Njurundakusten finns det lagen déar det &r
smahus kan vara latt att bygga men samtidigt ar det langt till service. Att bygga mer har
innebar 6kade samhéllskostnader exempelvis i form av infrastruktur, skolskjuts och
hemtjanst. Samtidigt finns det dnskemal om att mer service ska finnas i naromradet ju fler
som bosétter sig har. Vid Njurundakusten behdver hansyn aven tas till riksintresse for
kulturmiljévard. Det ledningsnat som byggs for allmant vatten och avlopp dimensioneras
utifran befintliga byggnader och kvarvarande byggratter i befintliga detaljplaner.
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4.2.7 Verksamheter, industri/féretagsomrade (VIF)

Hér tar vi hojd for den industriella omstallningen. Forkortningen VIF innebdr verksamheter i
form av industri eller annan typ av foretagande som kan vara stoérande for omgivningen och
darfor inte passar nara annan typ av bebyggelse. Aven solcellsparker och uppstéllningsplatser
for lastbilar kan vara aktuellt inom denna markanvandning. | dessa omraden kan det vara
mojligt att 1dgga végar och ytor ndrmare kraftledningar &n vad kartan visar.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIF
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

Verksamhetsutveckling behdver vara yteffektiv och i val avvéagda lagen.

Verksamheter inom samma verksamhetsomrade ska sa langt det ar mojligt samnyttja
exempelvis omlastningsytor och parkeringsytor.

Verksamheter ska stréva efter ett effektivt markutnyttjande genom att exempelvis
bygga fler vaningar och undvika markparkering.

Verksamheter med storre transportbehov lokaliseras nara trafikplatser och andra
kopplingar till storre transportstrak. Ytor for omlastning, lagring och parkering bor
delvis kunna lokaliseras inom det byggnadsfria avstandet kring transportleder (12, 25
eller 40 meter fran vagmitt beroende pa véagklassning), men det kan da finnas behov
av en riskutredning. Har bor dialog foras med Trafikverket.

Verksamhetsomraden utformas sa att dess byggnader fungerar som bullerskarmar, i
lagen déar detta kan bidra till att intilliggande mark blir tillganglig for bullerkénsliga
verksamheter och bostéader.

Inom dessa omraden kan det behdvas ytor for dagvattenhantering, bade for avledning
och for rening.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for verksamheter i form av industri eller annat foretagande. Verksamheterna
fortsatter bedrivas i samma utstrackning som idag.
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Utvecklad markanvandning, VIF-u

Inom ytor med VIF-u 6nskas en fortsatt utveckling av industri eller foéretagande inom
omradet. Exempelvis kan det finnas méjlighet att anvanda ytor mer effektivt och ge plats for
fler foretag. | vissa fall kan det medfora behov av dndrade detaljplaner och i andra fall att
fortsatta bygga ut i enlighet med géllande detaljplan. Det ar ofta mer lampligt att
vidareutveckla omraden som redan &r i anspraktagna &n att ta ny mark i ansprak.

Andrad markanvandning, VIF-a

Inom ytor med VIF-a kan nya industri- och foretagsomraden detaljplanelaggas dar det tidigare
varit en annan markanvandning. Varje sadant omrade ar numrerat i kartan och beskrivs
individuellt nedan. De utpekade omradena &r i manga fall storre &n den yta som sedan kan
bebyggas.

VIF-al

Birsta nytt verksamhetsomrade

Norr om Timmervégen finns ett omrade dar mer mark for smaindustri och foretag kan skapas.
Omradet har samre forutsattningar for hallbara transporter men har goda kopplingar till det

overgripande vagnatet i alla vaderstreck. E4 och Adalshanan ar av riksintresse och passerar i
narheten. Adalsbanan &r under utredning for nystrackning genom Birstaberget.

Trafiksystemet ar hart belastat i vissa delar. Vid detaljplaneldggning maste darfor stor omsorg
laggas pa trafikutformning.

Fororenad mark kan finnas med tanke pa tidigare och befintliga industriverksamheter.
VA-ledningsnatet och reningsverket i Fillan har begréansad kapacitet.

Lokala riktlinjer

e Det kan finnas fler fornlamningar an de registrerade, vilket maste undersokas innan
exploatering.

e Det finns en back mitt i omradet. Anpassa och ta hansyn till backen.

e Lokalt omhandertagande av dagvatten och rening fran vag- och parkeringsytor
behovs. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska omhéndertas lokalt och genomga
oljeavskiljning och avskiljning av partiklar. Ta hansyn till Ljustabédcken som rinner
genom Birsta.

e Inom omradet finns tva naturvardesobjekt med mycket hogt naturvarde. Omradets
utformning bor anpassas till dessa sa att vérdet inte skadas.
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e | befintligt verksamhetsomrade finns farlig verksamhet i form av ammoniakhantering i
fryshus. Dialog med verksamheten behdvs for att ta reda pa eventuellt skyddsavstand.

o Riskanalyser ska genomforas i tidigt skede i detaljplan eller i samband med bygglov
om omradet ligger inom 150 meter fran Timmervégen eller Adalsbanan och ingen
riskanalys genomforts sedan tidigare. Detta eftersom Timmervagen och Adalshbanan ar
transportleder for farligt gods.

e Det finns tomma lokaler i Birsta och nya verksamheter bor i forsta hand etablera sig i
dessa lokaler.

e Det kan behdvas och finnas sakerhetszoner bade till verksamheter som hanterar farliga
amnen och kring statliga vagar.

Konsekvenser

Det finns behov av ny industrimark av olika slag i kommunen och en utékning av
verksamhetsytorna i norra delen av vastra Birsta bidrar till att tillgodose detta. Bra med narhet
till det 6vergripande transportnatet. Trafikbelastningen i Birsta kan behdva hanteras innan en
plan kan antas.

VIF-a82

Sodra Birsta - Kullsasen

| sodra Birsta finns obebyggd mark och narhet till de stérre vagarna i och kring Sundvall. Det
finns ett stort tryck att planlagga mark for foretagsetableringar. Det har omradet kan erbjuda
manga av de kvaliteter som efterfragas — narhet till storre vag, skyltlage och centralt i
kommunen. Omradet kan anslutas mot ny E14 eller mot Birsta. | Birsta ar trafikbelastningen
tidvis hog, sa vid ytterligare planlaggning maste darfor stor omsorg laggas pa
trafikutformning.

Det finns enstaka onskemal om mark for verksamheter i omradet.

Lokala riktlinjer

e Om E14 forlaggs till nagot av de andra alternativen (Trafikverkets alternativ N1 eller
N3) ska verksamhetsomradet inte vaxa in i TIV-al (Trafikverkets alternativ N2).

e Skydd mot buller och andra storningar ska anlaggas mellan verksamhetsomradet och
NFK-u sa att det kvarvarande rekreationsomradet ar kvalitativt.

e Tahansyn till backar och naturvarden i omradet.

e Bevara ytor for naturlig infiltration i anslutning till vattendragen for att inte 6ka
dagvattenproblematiken l&angre ner i Birsta.

o Sakerstall tillganglighet till stigar, skidspar och andra varden for rekreation.

e Omradet ligger hogt och vélexponerat. Dess bidrag till landskapsbilden bor beaktas.

o Hitta ett nytt lage for Klokansparet i vastra delen, och behall en skarm av skog mellan
sparet och verksamhetsomradet.
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Konsekvenser

Omradet ar vid vissa partier brant men de flackare ytorna ar bra for verksamhetsetableringar.
Omradet ligger i norrsluttning och &r darfor battre att anvanda till verksamhet &n bostader,
sérskilt om E14 i framtiden dras intill.

VIF-a3

Fillan

Kring Johannedalsvagen finns obebyggd mark och narhet till Tunadalssagen och
logistikparken. Det finns ett stort tryck att planlagga mark for foretagsetableringar. Det har
omradet kan erbjuda manga av de kvaliteter som efterfragas — narhet till stérre vég, skyltlage
och centralt i kommunen. Nar logistikparken &r fardighyggd kommer det att behdvas mark for
kringverksamheter. Dessa maste lokaliseras sa nara logistikparken som majligt for att fa sa
bra synergi som mojligt.

| den tidiga dialogen har inga sarskilda 6nskemal om omradet forts fram.

Lokala riktlinjer

e Hansyn behover tas till att omradet ansluter till ett kirnomrade for natur dar ocksa
ridning &r vanligt forekommande.

e Det ar bra om verksamheter med koppling till Logistikparken kan etablera sig hér.

e Omradets gestaltning &r viktigt da straket langs Johannedalsvagen binder ihop
Sundsbruk, Ljustadalen och Alné med resten av staden.

o Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Sundsvallsfjarden.

e Hansyn behover tas till att omradet ansluter till ett MBT omrade samt den
gardshebyggelse som finns inom omradet.

e Hansyn behover tas till att omradet ligger néra ett befintligt industriomrade och inte
far vara kansligt for stérningar fran befintligt industriomrade.

Konsekvenser

Omradet ar vid vissa partier brant men de flackare ytorna ar bra for verksamhetsetableringar.
Mer bebyggelse kring Johannedalsvagen &r ett resurseffektivt satt att bygga pa. Innebéar
intrang i omrade for narrekreation och ridning.

VIF-a7
Nacksta vastra verksamhetsomrade

Industrimark och plats for nya smaféretag behdvs for att Sundsvalls néringsliv ska utvecklas.
Genom att lata Nacksta véxa vasterut soder om E14 skapar vi utrymme for ett 6kat
foretagande, i ett lage dar det finns goda véagforbindelser och med cykelavstand till centrum.
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En utveckling av jarnvagsspar och omradet kring Selangersan minskar tillgangen pa
industrimark i denna vastra del av staden. Behov finns av mark for nyetableringar och
utveckling av befintliga foretag i omradet. Platsen ligger vid en knutpunkt for
kommunikationer eftersom Timmervagen ansluter till E14 direkt norr om omradet.

Idag bestar omradet av barrskog i en norrsluttning mot vag E14. Rattspsykiatriska
regionvardsenheten ligger intill omradet. Inga riksintressen eller andra utpekade allméanna
intressen finns i omradet. Selanger dalgang och Selangerfjarden norr om omradet utgor
riksintresse for kulturmiljévard. Selangersan norr om omradet ar riksintresse for naturvard.

Vatten och avlopp samt fjarrvarme finns utbyggt i den befintliga delen av industriomradet i
oster. Kollektivtrafik finns langs vag E14, pa nara avstand fran den ostra delen men med
samre tillganglighet till de ytor som idag ar skogbevuxna.

Anslutning till E14 och det kommunala vagnatet bor utredas. Det ar positivt om
verksamhetsomradet kan nas fran tva riktningar.

Det finns 6nskemal om mark for verksamheter i det har omradet.
Selangersan norr om omradet ar riksintresse for naturvard.

Lokala riktlinjer

e Omradet sluttar at norr i varierande grad. Verksamheter och vagar behdver planeras
med hansyn till detta.

e Hansyn maste tas till de tva kraftledningsstraken som gar genom omradet.

e Visa hansyn till Sandbergsbacken i den syddstra delen av omradet.

e Dagvattenfloden med avrinning av regnvatten langs bergssidan vid storre regn maste
hanteras. Andelen hardgjorda ytor kan med fordel begransas och andra ytor utredas for
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten.

e Utformning och gestaltning av byggnader och intilliggande mark maste géras med
omsorg till landskapsbilden, med hansyn till det narliggande riksintresset for
kulturmiljovard Selanger - Kungsnas och synligheten mot dalgangen norrut. Inslag av
skogsmark mot dalen och mellan etableringar kan minska paverkan pa
landskapsbilden.

e Soder om Mejselvagen, strax utanfor omradet, finns ett antal fornlamningar.

e Eventuella stérningar mot Rattspsyk och évrig omgivning maste hanteras. Framforallt
buller och ljusfororeningar kan spridas langt 6ver Selangerdalen.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Selangersan.

Konsekvenser

Det &r positivt med forutsattningar till nya arbetsplatser néra stadscentrum. Verksamheterna
kan alstra godstransporter pa bilvagnatet vilket ger buller och luftfororeningar. Lokaliseringen
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ar lamplig eftersom anslutning sker direkt till huvudvagnatet for tunga transporter, med
koppling till Timmervagen/Hulivagen som mojliggor transporter till logistikparken utan att
passera stadscentrum. Naturmark tas i ansprak, dock inte mark med héga naturmiljovarden.
Konsekvenserna for friluftslivet bedoms vara sma eftersom detta skogsparti nyttjas i
begransad omfattning.

VIF-a8
E14 Blaberget - Nacksta

I norrsluttningen mellan Nacksta och Blaberget foreslar dversiktsplanen ett omrade lampligt
for foretagsetableringar. Omradet har brant terrang men, men majligheten att fa ut lampliga
tomter i omradet bor inte uteslutas. Det finns inga kanda fornlamningar eller andra
kulturvéarden i omradet. Selanger dalgang och Selangerfjarden norr om omradet utgor
riksintresse for kulturmiljévard. Selangersan norr om omradet ar riksintresse for naturvard.
Det rinner en back genom omradet. Marken bestar av moran vilket ar innebéar bra
forutsattningar for grundlaggning. Hur omradet ska anslutas mot befintligt vagnat far utredas
vidare i detaljplanearbetet.

Det finns 6nskemal om mark for smaindustri i omradet.

Lokala riktlinjer

e Omradet sluttar at norr i varierande grad. Verksamheter och vagar behdver planeras
med hansyn till detta.

e Beakta strandskydd och visa hansyn till naturvarden kopplade till Stenbéacken och
Smadalabacken.

e Vid foretagsetableringar kan dven utformningen behdva ta hansyn till lakvattensystem,
insynsskydd och skyddsavstand till avfallshantering pa Blaberget.

e Dagvattenfloden med avrinning av regnvatten langs bergssidan vid storre regn maste
hanteras. Andelen hardgjorda ytor kan med fordel begransas och andra ytor utredas for
lokalt omhéndertagande av dagvatten.

e Utformning och gestaltning av byggnader och intilliggande mark maste géras med
omsorg till landskapsbilden, med hansyn till det narliggande riksintresset for
kulturmiljovard Selanger - Kungsnas och synligheten mot dalgangen norrut. Inslag av
skogsmark mot dalen och mellan etableringar kan minska paverkan pa
landskapsbilden.

e Eventuella stérningar mot omgivningen maste hanteras. Framforallt buller och
ljusfororeningar sprids langt 6ver Selangerdalen.

Konsekvenser

Omradet ligger hogt och kommer att bli synligt for boende i Tova, Knavland m.fl. omraden
norrut. Omradet ar brant och bergigt vilket kan innebéra hoga kostnader for exploatering.
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VIF-a9
Tova

| skogsomradet mellan E14 och jarnvagen finns ett omrade vilket har identifierats som
lampligt for verksamhetsetablering. Omradet ar relativt plant och innehaller inte nagra kanda
varden. Omradet har anpassats till den back som rinner pa den vastra sidan.

Lokala riktlinjer

e Beakta strandskydd och visa hansyn till naturvarden kopplade till Bolesbacken.

e Risker och skyddsavstand till E14 och jarnvag behover utredas vidare vid
planl&ggning.

e Tahansyn till det kulturlandskap som finns norr om omradet.

Konsekvenser
Ett relativt plant omrade med skyltlage mot E14.

VIF-a10
Stockvik Vaple
Stockvik &r en strategisk punkt dar E4 ansluter till det kommunala vagnatet i en trafikplats.

Négra av regionens storsta industrier har sin lokalisering har och Ostkustbanan passerar med
anslutande industrispar.

Stockvik och Vaple domineras idag av de kemiska industrierna.

Omradet narmast trafikplatsen ar intressant for verksamhetsetableringar som exempelvis
tankstationer, trafikantservice, mindre logistikforetag och lattare industrier. Omradet vid
trafikplatsen bestar av skogslandskap som ligger i 6stsluttning. Omradet &r brant och for att na
en bra vaganslutning kan mark utanfor det utpekade omradet behova tas i ansprak.

Det finns 6nskemal om mer mark for industrietablering i omradet.
Exploatering av omradet 6kar behovet av en gang- och cykelvag langs Kemivagen.

Lokala riktlinjer

e Hansyn maste tas till den skyddszon pa 500 m fran Nouryon och till omgivande
bebyggelse. Tidig dialog ska foéras med industrin vid planlaggning.

e Risken fran narliggande industrier &r relaterad till kemiska risker. Darfor ar bostader,
svarutrymda verksamheter som dagis, aldreboende, vard samt verksamheter dar
personer forvéantas sova olampliga.

e Omradena kommer att vara bullerstérda fran bade E4 och Ostkustbanan.
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e Tahansyn till backar i omradet. Delar av omradet omfattas av strandskydd.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar hav eller vattendrag.

e Tahansyn till framtida dubbelspar for jarnvagen.

e Risker och skyddsavstand till E4 och framtida dubbelsparsjarnvéag behéver utredas
vidare vid planlaggning for de delar av omradet som ligger inom 150 meter fran vég
och jarnvag.

o Narheten till kraftledningen och stéllverket kan paverka hur omradet kan anvandas.

Konsekvenser

Strategiskt bra lagen for verksamheter kan erbjudas vid nya E4 och industrin. Det Ostra
omradet vid trafikplatsen gor intrang i naturvardsobjektet Svarttjarnsbacken. Viktigt att
detaljutformningen av omradet gors med hansynstagande till backens funktion for den
biologiska mangfalden. Det sodra omradet avvattnas mot Vaplebacken som &r skyddsvard och
maste beaktas vid projektering av dagvattenhantering.

VIF-all
Omréade mellan E4 och Njurundabommen
Léangs vagen mellan E4 och Njurundabommen finns plats for att utveckla ett mindre omrade

for verksamheter. Med den utveckling som sker i Njurundabommen behdver vi tillgodose
aven mark for foretagande. Den hér platsen kan bidra till det.

Den nérliggande Abécken mynnar ut i Stdngan som mynnar ut i Ljungan. Ljungan &r av
riksintresse for naturvard, skyddade vattendrag och friluftsliv.

Lokala riktlinjer
e Verksamheterna maste vara forenliga med omkringliggande markanvéandning som
t.ex. skolor.
e Anslutningen mot vagen maste detaljstuderas.
e Hansyn behover tas till narliggande stigar och elljusspar.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran féroreningar innan
det nar Ljungan.

Konsekvenser

Bra for helheten att det ocksa finns plats for foretagande. Mer blandad bebyggelse forbattrar
forutsattningar for mangfald och service. Det starker ocksa Njurundabommens roll som
centralort for naromradet.
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VIF-al12

Matfors

Omradet ligger relativt plant, belaget mellan Matfors och E14. Platsen anvands idag for
rekreation. Vidare finns flertalet natur- och kulturvarden i omradets narhet, daribland Tuna
hembygdsférening samt St. Olavsleden.

Utbredningen av det foreslagna omradet har anpassats till de mest vardefulla delarna av
rekreationsomradet. Fortsatt planering forutsatter anpassningar for att minimera effekt pa
intilliggande natur- och kulturvérden.

Véganslutning till omradet kan troligtvis ske vid 6stra infarten till Vattjom. Har planeras éven
en planskild forbindelse nar E14 byggs om. Narmsta kollektivtrafik finns pa E14 samt
Vattjomsvagen i form av busstrafik.

Marken bestar till stora delar av moranmark samt till viss del berg.

| arbetet med tidig dialog for dversiktsplanen har 6nskemal inkommit om att anvanda omradet
for en bana for roadracing samt en cykelvag mot Sundsvall.

Lokala riktlinjer

e Beakta narheten till narliggande rekreationsomrade Angomsasen.

e Beakta narliggande kultur- och naturvarden sasom fornlamningar véster om omradet,
kommunala naturvardsobjekt soder om omradet samt St. Olavsledens strackning.

e Anpassa omradet efter planerna for E14. Samrad med Trafikverket bor ske.

e Planera omradet sa att narliggande bostader inte blir storda.

e Visa hansyn till de backar som rinner genom omradet.

o Beakta eventuell paverkan pa forskoleverksamhet samt boendemiljo sydvast om
omradet.

Konsekvenser

Omradet har ett bra skyltlage mot E14. Omradet ar bullerutsatt, varfor det anses lampa sig
bast for verksamheter. Eventuell exploatering tar rekreationsmark i ansprak.

VIF-a13

Gardsjon

Omradet &r ca 60 ha stort och relativt plant. Det ligger mellan Ostkustbanan och E4 och bestar
till stora delar av mordanmark. Platsen kan vara lamplig for en ytkréavande, elintensiv
verksamhet som inte ar personalintensiv. Det kan finnas majlighet till industrisparsanslutning,
men detta skulle innebé&ra sarskilda investeringar.
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Norra delen ligger nara Stormyran som ar ett Natura 2000-omrade och av riksintresse for
naturvard. Stormyran ar hydrotopografiskt mycket intressant genom att den utgor en
koncentriskt uppbyggd mosse med ett mosseplan innehallande ett synnerligen vélutvecklat
golsystem, kantskog och laggkarr. Myren ar en av de nordligaste av denna typ och saknar helt
allvarliga ingrepp. Det ar ett ornitologiskt vardefullt omrade. Bevarandet av vatmarkens varde
kraver att omradets hydrologi skyddas mot bland annat drénering, damning och torvtakt.

Gardsjobacken rinner vidare till Majan som i sin tur rinner till Bolesjon, Skrangstasjon via
Stangan och till slut ut i Ljungan. Det &r viktigt att inte negativt paverka vattenkvalitén och
miljokvalitetsnormer for Majan och Stangan nedstroms. Detta vardefulla vattensystem tillhor
ett prioriterat omrade med pagaende restaurering och planerad dammutrivning for att forbattra
for havsvandrande arter som al, havsoring och flodnejondga. Flodkrafta och flodparimussla
finns dven i vattensystemet vilket visar att det finns hoga naturvarden som maste skyddas.

Genom det norra omradet stracker sig en skogsbilvag som nyttjas for Ovansjosparet vintertid.
Vid planlaggning bor en omdragning av sparet utredas, alternativt ny startplats for sparet som
gar vidare osterut fran foreslagen exploateringsyta.

Lokala riktlinjer
e Beakta narheten till nya Ostkustbanan och dess framtida utformning. Samrad med
Trafikverket bor ske.
e De hydrologiska forutsattningarna maste undersékas innan exploatering for att inte
riskera att paverka Natura 2000-omradet Stormyran och backarna i omradet.
o Nar Ostkustbanan byggs om kommer avvattning fran jarnvagen att ske genom béckar i
omradet.

Konsekvenser

Omradet ligger langt fran bebyggelse och det ar begransade majligheter till hallbart resande.
Bra skyltlage mot vag E4. En mindre yta med jordbruksmark kan berdras. | kommande
detaljplan far en prévning goras om jordbruksmarken anses brukningsvard och om den kan
bebyggas eller inte.

VIF-a14
Berg

Platsen kan vara lamplig for verksamhet som inte ar personalintensiv, da det ar langt till
kollekvtivtrafik och langa cykelavstand till bebyggelse. Omradet behdver terrasseras for att
kunna na acceptabla lutningar. Nar det galler trafikanslutningar ligger omradet pa acceptabelt
avstand till E14. Narmsta kollektivtrafik i form av bussforbindelse finns utmed E14.

Marken bestar till stora delar av moranmark. Backar rinner genom omradet. Har gar dven en
kraftledning.
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| vést gar St. Olavsleden, med bland annat ett vindskydd i omradets narhet. Vidare ar omradet
norr om det foreslagna etableringsomradet utpekat som kulturmiljoomrade. I en
kulturmiljoinventering fran 1999 fastslas bland annat att tillkommande bebyggelse staller krav
pa placering i enlighet med landskapets karaktaristiska bebyggelse- och odlingsmonster.

| samband med tidig dialog har inga 6nskemal fér omradet inkommit. Daremot har 6nskemal
uttryckts for befintlig verksamhetsyta dster om omradet, i detta fall gallande etablering av
foretag sasom storre industri.

Lokala riktlinjer

Beakta narheten till den kraftledning som finns i omradet.

Visa hansyn till de backar som rinner genom omradet.

Ytor kravs for dagvattenhantering.

e Visa sarskild hansyn till befintliga natur-, fritids-, och kulturvarden i omradets narhet.

Konsekvenser

Omradet ligger langt fran bebyggelse och majligheter till hallbart resande ar begransade.
Kraftledningar passerar genom omradet. Narliggande natur- och kulturvéarden kan paverkas av
ny bebyggelse och/eller verksamhet.
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4.2.8 Verksamheter, transportintensiv verksamhet
(VIT)

| beteckningen transportintensiv verksamhet innefattas storhandelsomraden, stérre hamn och
logistikpark. Generellt transporteras stora mangder gods till och fran dessa omraden. Platser
med fokus pa resande (sdsom resecentrum eller smabatshamnar) ingar daremot inte i denna
markanvandning. Ytorna ansluter i samtliga fall till de storre transportstraken.

Samtliga ytor som i denna version av dversiktsplan betecknas med VIT &r planlagda men
under fortsatt utveckling/utbyggnad och de har darfor beteckningen VIT-u.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIT

Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Omradena ar av regionalt och/eller nationellt varde och utveckling bor darfor ske i
dialog med regionala samverkansparter samt Trafikverket.

e Utveckling bor gynna hallbara I6sningar som bidrar till att nédvandiga transporter ger
sammantaget minskade koldioxidutslapp.

o Verksamheterna bor gynna ekonomisk tillvaxt och skapa nya arbetstillfallen.

e Ytor ska nyttjas effektivt. FOr att bidra till detta kan i vissa fall verksamheter inom
samma verksamhetsomrade samnyttja exempelvis omlastningsytor och parkeringsytor
samt bygga i flera vaningar. Parkeringsutformningen bor utga fran gallande
parkeringsnorm.

e Ytor for omlastning, lagring och parkering bor delvis kunna lokaliseras inom det
byggnadsfria avstandet kring transportleder (12, 25 eller 40 meter fran vagmitt
beroende pa véagklassning), men det kan da finnas behov av en riskutredning.

e Verksamhetsomraden bor utformas sa att dess byggnader fungerar som bullerskarmar,
i lagen dar detta kan bidra till att intilliggande mark blir tillganglig for bullerkansliga
verksamheter och bostéader.
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Utvecklad markanvandning, VIT-u

Birsta handelsomrade samt Sundsvalls hamn och logistikpark &r de tva stora
transportintensiva verksamhetsomradena som &r under utveckling inom Sundsvalls kommun.
De beskrivs under varsin rubrik nedan da de har olika lokala riktlinjer.

Sundsvalls hamn och logistikpark, VIT-u

Tunadal — Korsta — Ortviken har stor strategisk betydelse for utveckling av naringslivet i
kommunen och regionen. Den fordjupade dversiktsplan som gallt for omradet har nu spelat ut
sin roll da hela omradet hunnit detaljplanelaggas. Fortsatt utbyggnad och utveckling av
omradet foreslas. Elektrifiering av jarnvagssparet (Tunadalssparet) och utbyggnad av
Malandssparet méjliggor hallbara godstransporter. Utfyllnad av hamnplanen majliggor
anslutning av fartyg med maximalt djupgéaende for Ostersjon. Utéver utbyggnad av
logistikpark och forbattrad hamn foreslas fortsatt utveckling av intilliggande verksamhetsytor.
Utvecklingen med forandrade verksamheter vid Ortvikens industriomrade mojliggér nya
foretagsetableringar som eventuellt kan leda till behov av mindre detaljplanedndringar. Med
planerad utveckling forbattrar vi Sundsvallsregionens kommunikationer med omvérlden och
lagger grunden for hallbara godstransporter.

Det vore gynnsamt att ansluta det 6vergripande statliga vagnatet till omradet vid hamnen och
Logistikparken.

Den transporttunnel som fran och till varit aktuell i planeringen av logistikparken har hittills
inte varit ekonomiskt motiverad. Men om verksamheten i omradet 6kar i framtiden kan den
ater bli ett alternativ for att minska eventuella trafikstorningar for boende vaster om omradet.
Dérfor har tunnelstrackningen reserverats i plankartan for framtida behov.

Kring verksamhets- och transportytorna finns omraden med avskarmande gronska som ar
viktiga bade for landskapshilden och som skydd for narliggande stadsdelars
bostadsbebyggelse.

Lokala riktlinjer

«  Vid all utveckling ska dagvattenfragor, buller samt mark-, luft- och vattenféroreningar
beaktas och hanteras med modern teknik sa att god miljohansyn tas.

»  Sékerhetsfragor sasom skalskydd kring hamnverksamhet och kombiterminal ska hanteras
samlat sa det inte forsvarar utveckling och tillganglighet till intilliggande verksamheter.

«  Om en ny vagtransportkorridor via tunnel anlaggs sa bor tung genomfartstrafik darefter
begransas pa Tunabacksvégen.

Konsekvenser

Flertalet verksamheter och utbyggnader i omradet medfcr behov av miljétillstand och
sarskilda miljébedomningar. Omradets framtida utveckling kan generera behov av nya
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verksamhetsytor och ytor for lastbilsuppstallning som inte kan tillgodoses inom omradet.
Detta kan behova tillgodoses kring anslutande huvudvagnat. Dessutom genereras pa sikt
sannolikt dkade transporter av tungt gods och farligt gods. Sammantaget medfor utvecklingen
att risksituationen och forutsattningarna for hallbara transportlosningar forbattras jamfort med
nulaget i Sundsvallsomradet.

Birsta handelsomrade, VIT-u

Birsta ar ett av Sveriges storsta externhandelsomraden med mer an 10 miljoner besokare per
ar. Handeln i Birsta ar viktig for turismen och arbetsmarknaden i Sundsvall. | Birsta bor aven
fortsattningsvis etableringarna i forsta hand avse volymhandel. Det bésta sattet att hantera
relationen mellan Birsta och Stenstaden &r en fortsatt positiv konkurrens, men med olika
attraktionsvarden. | denna mening bor Stenstadens karaktér inte efterstravas i Birsta. Den
unika karaktaren for Stenstaden avser ett blandat utbud av handel, matstéllen, kultur, hotell
och arbetsplatser. Beroende pa hur handeln kommer se ut i framtiden skulle Birsta kunna
inrymma andra verksamheter som exempelvis aktivitetshallar, skrymmande verksamheter och
lager.

Birsta handelsomrade angransar till Birstas industriomrade déar det finns goda mojligheter att
vidareutveckla verksamhetsomraden for smaindustri.

De flesta bestkarna kommer till Birsta i bil men forutsattningar att ga, cykla och aka
kollektivt finns. Det &r viktigt med sammanhangande och valdefinierade strak for oskyddade
trafikanter. For att det ska lyckas kravs samordning mellan fastighetségarna eftersom manga
gang- och cykelvagar gar pa privat mark. Det ar ocksa viktigt att det finns goda maojligheter
att parkera sin cykel i nara anslutning till entréerna. Blir det avsevart enklare att ga mellan
olika malpunkter inom omradet kommer detta att minska den lokala trafik som beror pa att
man véljer att aka bil mellan olika narliggande kopstallen.

Tradplanteringar och gronytor i ett omrade som Birsta har flera fordelar och bor efterstravas i
dialog med markagarna. De kan dels anvéndas tillsammans med refuger och belysning for att
ordna upp markparkering samt dela in stora ytor i mindre och mer lattéverskadliga delar. De
kan ocksa anvandas for att separera olika trafikslag fran varandra. Tradplanteringar och
gronytor kan vara positivt for dagvatteninfiltrationen samt bidra till ett battre lokalklimat.

Kommunen och Trafikverket samverkar for att trafiksituationen i Birsta och pa
omkringliggande végar ska vara god. Kontinuerliga trafikméatningar genomfors i Birsta och
utifran resultatet pa matningarna beslutas det om eventuella atgarder.

Manga Sundsvallsbor uppskattar Birsta som en motesplats med folkliv. Det finns Gnskemal
om idrottsanlaggningar i omradet. Aven gallande trafiken finns 6nskemal om forbattringar for
samtliga transportslag.
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Dagvattenhanteringen utgor ett problem i Birsta, framst i den véstra delen dar det saknas
fordréjningsdammar och vattnet leds till det kommunala nétet som latt blir Gverbelastat. |
samband med planlédggning och avtalssituationer bor darfor varje tillfalle tas till att forbattra
dagvattensituationen och belastningen av Ljustabacken.

Malsattningen for dagvattenhanteringen ar:

Att lagomradena i véstra Birsta inte ska 6versvammas vid extremfloden.

Att befintligt dagvattensystem ska klara av att avvattna det 6kade antalet hardgjorda
ytor.

Att tillracklig rening ska ske av dagvattnet innan det slapps ut till Ljustabécken.

Att Ljustabackens kvalitéer i form av vattenkvalité, djur- och vaxtliv ska bibehallas.
Att Ljustabdcken nedstroms Birsta inte ska drabbas av 6versvdmningar.

Att vagtrummor som finns i Ljustabéckens nedre del ska klara av de extremfldden
som kan uppkomma i Ljustabacken.

Lokala riktlinjer

Dagvatten ska omhandertas sa lokalt som mojligt, i forsta hand infiltreras inom den
fastighet dar dagvattnet uppkommer. Vid avledning till den allménna VA-
anlaggningen, eller till Ljustabdcken ska dagvattnet fordrojas. Dagvatten ska avledas i
Oppna lésningar och renas. Ta hénsyn till Ljustab&dcken som &r delvis kulverterad
genom omradet, men som ocksa har hoga kvaliteter.

VA-ledningsnatet och reningsverket i Fillan har begransad kapacitet. Se vidare i VA-
planen.

Det kan finnas hittills okanda fornlamningar att ta hansyn till eftersom naromradet &r
fornlamningsrikt.

Sékerhetszoner ska finnas kring transportleder med farligt gods och industrier. E4 och
Adalsbanan ar transportleder av riksintresse.

Riskanalyser ska genomforas i tidigt skede i detaljplan eller i samband med bygglov
om omradet ligger inom 150 meter fran Timmervégen eller Adalsbanan och ingen
riskanalys genomforts sedan tidigare. Detta eftersom Timmervagen och Adalshbanan ar
transportleder for farligt gods.

Fororenad mark kan finnas med tanke pa tidigare och befintliga industriverksamheter.
Undvik att ta aktiv odlingsmark i ansprak.

Trafiksystemet ar hart belastat pa vissa delar. Vid ytterligare planlaggning maste
darfor stor omsorg laggas pa trafikutformning och hallbart resande.

Det finns tomma lokaler i Birsta och nya verksamheter bor i forsta hand etablera sig i
dessa lokaler, innan ny mark tas i ansprak.
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Konsekvenser

Bra om framfor allt skrymmande handel och transportintensiva verksamheter kan lokaliseras i
dessa omraden som har god tillganglighet till det 6vergripande transportnéatet. Birsta
handelsomrade gynnar kommunens tillvaxt och naringsliv, men tenderar samtidigt att dra till
sig handel som kan vara fordelaktig att behalla/utveckla i stadskéarnan. Utveckling kan bidra
till att forbattra dagvattensituationen. Den dstra delen av omradet har en relativt stor yta med
jordbruksmark som gor att kulturlandskapet till viss del fortfarande ar historiskt l&sbart, vilket
innebéar negativa konsekvenser for kulturmiljon.
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4.2.9 Verksamheter, storre besdksanlaggning (VIB)

Storre besoksanléaggningar dar exempelvis flera olika idrottshallar, utomhusplaner och
verksamheter finns samlade ar markerade med VIB. De genererar tidvis ett stort
parkeringsbehov och kan ibland orsaka stérningar som inte passar in i en blandad bebyggelse
(MBT). Pa dessa platser &r det aktivitet aret om. De idrottsanlaggningar som ar inordnade i
den blandade centrumbebyggelsen ingar inte i denna markanvandning.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIB
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Omradena bor fortsétta utvecklas for att mojliggora en mangfald av aktiviteter och for
att gynna besoksnaringens utveckling.
e Tillganglighet till omradena via gang, cykel och kollektivtrafik bor vara god.

Pagaende markanvandning, VIB

Bergsakers 1P, Bergsékers travbana och Anasparken ar omréden dar idrott, sport och motion
och andra aktiviteter som marknader och liknande &ger rum flera ganger per ar.

Utvecklad markanvandning, VIB-u

De omraden som foreslas ha markanvandningen VIB ar alla under fortsatt utveckling. Det
galler Gardeomradet (dar skridskosporter, masshallar m.m. finns), Baldersomradet (dar det
bland annat byggts ett stort racketcenter utéver befintlig friidrottsanldggning och hallar),
Kubenomradet (dar olika bollsporter samsas med bland annat bad och bagskytte) samt Sodra
Berget (Angenomradet-Hotellomradet). Gang- och cykelanslutningar samt parkeringsytor
behdver i flera fall forbéttras.
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4.2.10 Verksamheter, Bergtakt (VIM)

Bergtakt ar en av manga olika taktverksamheter dar utvinning av naturmaterial sker. Denna
typ av markanvandning klassificeras som stérande for sin omgivning. Tung trafik,
sprangnings- och krossningsverksamhet ar vanligt forekommande. Detta orsakar buller och
andra storningar. Dessutom &r verksamheten ofta ytkrdvande och ar darmed inte forenlig med
exempelvis bostader.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIM
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

o Nya takter ska behovsprdvas och etableras med héansyn till effektiva transporter,
minimerade storningar fér omgivningen, naturmiljon och det rorliga friluftslivet.

Ett resurseffektivt nyttjande av befintliga berg- och moréntékter ska efterstravas
medan uttag av natursand eller naturgrus ska minimeras. Etablering av olika
verksamheter pa eller i anslutning till isalvsavlagringar ska provas restriktivt.
Processer for samordning av masshantering mellan olika projekt bor utvecklas for att
minimera téktbehov.

e Kommunen ska motverka torvbrytning, gruvdrift och andra omfattande
taktverksamheter i kansliga lagen, sasom dar vattenskyddsomraden, riksintressen och
andra skyddade omraden kan paverkas.

¢ Vid lokalisering av nya verksamheter som beddéms utgdra antingen ett riskobjekt
(exempelvis en branslestation eller en dammbyggnad), eller ett skyddsobjekt
(exempelvis en vardinrattning, skola, forskola eller vattentakt), ska en riskbedémning
goras som grund for lamplig lokalisering och andra eventuella atgarder. En
riskbedémning ska ocksa goras vid planlaggning for ny markanvandning inom
influensomradet av ett befintligt riskobjekt.

Pagaende markanvandning

Befintliga omraden for aktuell markanvandning fortsatter att bedrivas i enlighet med géllande
tillstand.
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4.3.1 Transportinfrastruktur, storre vag (TIV)

Storre vag anvands som beteckning for europavégarna i kommunen, och for reservat for
sadana framtida vagar. De har sarskilt stor betydelse for trafikforsorjningen och medfor
samtidigt paverkan pa omgivningen.

Observera att i kommunen finns manga andra vagar av stor betydelse for vagnatet som inte
markerats ut sarskilt. Det framgar av de generella riktlinjerna hur kommunen férhaller sig till
dessa.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIV
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Kring Trafikverkets véagar finns rekommendationer om tillstandspliktig zon. Vid
Europavégar géller 40 meter.

e Risker vid transportleder for farligt gods pa vag ska sarskilt beaktas.

e Mojligheten till sékra passager av vagarna for narboende, friluftsliv och djurliv bor
vidareutvecklas i strategiska lagen.

e De storre vagarna bor vara lokaliserade och utformade s att de inte utgor ett hinder
for stadsutveckling och en god livsmiljo.

e Kommunen bor verka for att det statliga storre vagnatet ansluter till hamn och
logistikpark.

Pagaende markanvandning

Under pagaende markanvandning finns europavagarna i kommunen. E4 &r delvis relativt
nybyggd och kommer formodligen se ut pa samma satt under 6verskadlig framtid.

Utvecklad markanvandning, TIV-u

Under utvecklad finns vagar som &r i behov av en ny strackning eller stérre ombyggnation av
befintlig vagstracka pa grund av bristande framkomlighet och/eller trafiksakerhet.

E14 forbinder Sundsvallsregionen med Ostersund och Trondheim. Vagen har stor betydelse
for turisttrafiken till och fran fjallomradet och ingar i det av EU utpekade transeuropeiska
transportnatverket (TEN-T). Strackan Timmervagen-Blaberget &r ombyggd och togs i drift
2021.
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Strackan mellan Blaberget och Stdde ar olycksdrabbad och diskussioner har sedan lange forts
om tankbara atgarder. Strackan Blaberget-Stode har delats in i tva etapper, Blaberget-Matfors
och Matfors- Stdde. Det &r oklart nar en ombyggnation kan komma att ske.

Andrad markanvandning, TIV-a
Under andrad markanvéandning finns nya végstrackningar.

Ny strackning E14, TIV-a

Befintlig strackning av E14 gar genom centrala Sundsvall och ar bristfallig av flera
anledningar som lag trafiksakerhet, lag framkomlighet och problem med luft och buller.
Dérfor har en lokaliseringsutredning genomforts for att hitta en ny strackning av E14.
Sundsvalls kommun forslar en strackning som gar i obruten terrang mellan Hulivagen och
Timmervagen. Sundsvalls kommun ser inte alternativ N1 som en mdéjlig dragning av E14.

Information om samtliga alternativ i Trafikverkets utredning kan studeras pa projektets
hemsida via Trafikverkets webbplats. Alternativen ar:

O-alternativ, befintlig strackning
N1 Hulivagen

N2 Nystrackning

N3 Timmervagen

Observera att delar av vagkorridorerna i markanvéandningskartan 6verlappas av korridoren for
framtida jarnvéag, THJ.

Lokala riktlinjer

Sundsvalls kommun ska verka for att vagen byggs ut sa snart som majligt, och att
utformningen gors i dialog mellan Trafikverket och kommunen s att olika intressen
tas tillvara pa ett bra sétt.

Planskilda passager for bade manniskor och djur behovs. Dessa bér lokaliseras
samordnat med viktiga gronstrak.

Ta hénsyn till landskapsbilden med dess utblickar och vyer samt Hulidalens
kulturvérden.

Kring Trafikverkets véagar finns rekommendationer om byggnadsfritt avstand. Vid
Europavagar galler 40 meter. Risker vid transportleder for farligt gods pa vag ska
sérskilt beaktas.

Om E14 lokaliseras till N2 nystrackning ska verksamhetsomradet VIF-a2 enbart ligga
norr om E14 men kan vaxa fram till E14.

Skydd mot buller och andra stérningar ska anldggas mellan vaganlaggningen och
NFK-u sa att det kvarvarande rekreationsomradet ar kvalitativt.
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Konsekvenser

Hur végen ska byggas om och vilka konsekvenser det innebar utreds av Trafikverket. Det ar
inte Klart vilket av alternativen som Trafikverket férordar. Darfor redovisas samtliga
alternativ i dversiktsplanens markanvéndningskarta.
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4.3.2 Transportinfrastruktur, jarnvag (T1J)

Alla befintliga och planerade jarnvagar i kommunen ar markerade med T1J. For saval
persontrafik som godstrafik dar typ av anldggning kan anges under stéllningstagande, till
exempel bangard, bytesspar etcetera. Markerade korridorer for framtida jarnvagar omfattar ett
betydligt storre omrade &n vad som kommer att tas i ansprak, for att ge utrymme for en bra
utformning vid kommande projektering. Kommunen stéller sig positiva till att industrispar
byggs om och rustas upp for att framja att godstransporter sker pa jarnvag.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIJ

e Kring jarnvag bor ny bebyggelse undvikas inom 30 m fran sparmitt. Dar jarnvagen gar
genom befintlig centrumbebyggelse rader sarskilda forutsattningar som maste vagas
in. Ytor for omlastning och parkering bor kunna nyttjas inom sakerhetsavstandet.
Behov av riskutredning kan finnas for att kunna bygga narmare jarnvagen och for att
hantera risker kopplat till farligt gods.

¢ Inom markerade jarnvagsreservat for ny jarnvéag bor ingen ny bebyggelse uppféras om
det inte &r helt klarlagt att den inte medfér konflikter med planerad jarnvag.

e Sundsvalls kommun ska aktivt verka for att jarnvagsnatet i regionen forbéttras.

¢ Vid nyplanering och ombyggnad av jarnvég &r det viktigt att sakerstalla sdkra och
attraktiva passager som mojliggor utveckling av boendemiljoer, stadsliv och
friluftsliv.

e Bullerutredning behdver genomféras om bostader eller storningskansliga
verksamheter placeras i narheten av jarnvagen.

Pagaende markanvandning

For tagtrafiken ar Sundsvall en nod for tre jarnvagsbanor. Ostkustbanan forbinder Sundsvall
soderut med Gévle/Stockholm, Mittbanan Iéper vasterut till Ostersund/Trondheim och norrut
kopplar Adalsbanan/ Botniabanan ihop Sundsvall och Umed. Vaster om centrala Sundsvall
finns den nybyggda Bergsékerstriangeln som liankar ihop Mittbanan och Adalsbanan s att tag
slipper aka in i centrala Sundsvall for att byta bana. Det finns ocksa kortare industrispar.

Bergsakerstriangeln

Bergsakerstriangeln ar ett férbindelsespar mellan Mittbanan och Adalsbanan.
Forbindelsesparet innebér att tagtransporter fran inlandet till industrierna norr om Sundsvall
och till Sundsvalls hamn numera kan g& direkt frén Mittbanan till Adalsbanan utan att behéva
ga in mot Sundsvall for att vanda.
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Ostkustbanan

Nar jarnvagen byggs om eller flyttas, soder om Njurundabommen, frigérs mark i omradet
som kan anvandas till annat. Marken ar sannolikt mest lamplig for nagon form av verksamhet
ex MBV eller VIF beroende pa ev markfororeningar och narheten till bostader.

Utvecklad markanvandning, TIJ-u

Utvecklad markanvéndning anges dér det finns en befintlig jarnvédg men déar standarden
behover forbattras, samt pa befintliga jarnvagar som i framtiden kommer att ersattas med en
jarnvag i annan strackning.

Adalsbanan

Adalsbanan norr om Sundsvall har mycket 1&g standard med tvéra kurvor och branta
stigningar. Strackan mellan Sundsvall Harnésand &r 67 km vilket ska jamforas med bilvagen
som ar 52 km. Trafikverket har utrett olika alternativ for ny strackning med hogre standard.
Utbyggnaden &r inte finansierad inom aktuell tioarsplan, men den dag den nya jarnvagen finns
pa plats ska Trafikverket underséka om sparet genom Sundsbruk kan rivas.

Mittbanan

Forutsattningarna for effektiva person- och godstransporter langs Mittbanan begrénsas av den
lga standarden pa banan, framst mellan Sundsvall och Stode. Sundsvall, Ostersund och
Trondheim samarbetar for att astadkomma en positiv utveckling av Mittbanan. | Vattjom
finns eventuellt mojlighet att anlagga en taghallplats. Se mer pa Taghallplats Vattjom TIR-43.

Malandssparet

Ombyggnationen av Malandsssparet pagar vilket kommer skapa battre forutsattningar for
jarnvagstransporter till Sundsvalls hamn, industriomradet Tunadal-Korsta-Ortviken och till
den framtida logistikparken. Det kommer &ven férbéttra framkomligheten pa Adalsbanan som
nu varit begransad av de tdg som behdver vanda i Timra for att kunna ta sig till Tunadal-
Korsta-Ortviken.
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Andrad markanvandning, T1J-a

Andrad markanvandning anvands dér ny strackning av jarnvagen planeras eller dér det finns
riksintresse for framtida jarnvag.

Ostkustbanan

Ostkustbanan mellan Sundsvall och Gavle ar Sveriges mest trafikerade enkelspar och har
darmed stora kapacitetsproblem som blir allt storre. Kapacitetsbristen pa jarnvagen innebar att
tag inte far plats. Detta medfor att person- och godstransporter som skulle kunna ha gatt pa
jarnvéag istallet tvingas ga pa vég. Detta motverkar regionforstoring, minskar det kollektiva
resandet, leder till 6kade CO2- utslapp samt leder till stora kostnader for bade samhéllet och
naringslivet. Darfor ar det angelaget att ett dubbelspar med god standard byggs snarast.
Trafikverkets forstudie visar att jarnvagen bor byggas utmed befintlig strackning mellan
Sundsvall och Njurundabommen. Har finns alltsa redan en jarnvéag, men korridoren har
markerats med T1J-a eftersom den nya jarnvagen kommer att ta mer mark i ansprak. Det finns
en linjestudie framtaget och projektering pagar. Dubbelsparet kan mojliggora en utveckling av
framtida trafikering och bor darfor vara utformat sa att nya stationslagen maojliggors i
strategiska lagen. | kartan ar Kvissleby markerad utéver befintliga stationslagen, men &ven
Bredsand och/eller Birsta skulle kunna bli aktuella.

Soder om Njurundabommen har tva korridorer utretts for jarnvagen. Trafikverket har nu fattat
beslut om att férorda den véstliga korridoren. Det &r viktigt att lokala intressen intill planerad
jarnvéag tas till vara sa som exempelvis mojlighet att korsa jarnvagen och att stérningarna fran
buller begransas. Det ar ocksa viktigt att jarnvagen utformas med héansyn till landskapsbild
och kulturmiljo.

Jarnvagen genom centrum
Kommunen har studerat tre mojliga principlésningar for jarnvagen genom centrum. Det ar:

e Att sédnka ner jarnvagen.
e Att ha planskilda, nedsankta gator och GC-végar under jarnvagen i vissa korsningar.
e Att behalla korsningarna i plan med fortsatta bomfallningar.

Att sénka ner och 6verdéacka jarnvagen genom centrum skulle innebdra att delar av marken
som jarnvagen idag gar pa skulle kunna anvéndas till annat som exempelvis park, bostader
eller verksamheter. | den vastra delen av Stenstan skulle den rumsliga integrationen inte
paverkas sarskilt mycket jamfort med hur det ser ut idag. Med rumslig integration menas hur
tillgangliga olika malpunkter i staden ar for fotgangare, vilket bland annat &r en mycket viktig
faktor for handeln och stadskarnans attraktionsvarden. I 6stra delen av Stenstan paverkas den
negativt da flera gator som korsar jarnvagen behover stangas dar jarnvagen ska ta sig upp i
markniva. Bullret fran jarnvagen skulle minska. En nedsankning kommer att paverka
stadsbilden och paverka kulturmiljon som ar av riksintresse. Att grava ner jarnvagen ar det
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dyraste alternativet, och ar sannolikt genomférbart forst pa langre sikt. Det har tidigare
forordats av kommunen men &r inte langre ett prioriterat forslag.

Att bygga planskilda nedsankta gator och GC-végar under jarnvagen skulle innebéra att
trafikanter inte skulle behdva vanta pa tagen for att passera jarnvagen. Samtidigt skulle vissa
korsningar sannolikt stangas helt for passager. Med nedsankta vagar finns ocksa risk for
problem med dagvatten och trygghet. Viadukter paverkar stadshilden och kulturmiljon som ar
av riksintresse. Framkomligheten for att ta sig mellan nordsydlig och dstvastlig riktning
kommer forsamras, sarskilt i kvarteren narmast jarnvagen. Paverkan pa den rumsliga
integrationen varierar beroende pa inom vilka avstand malpunkterna ligger, men pa ett mer
overgripande plan blir den rumsliga integrationen for hela stadskarnan kraftigt forsamrad. Det
ar en mindre kostsam I6sning an att grava ner jarnvagen.

Att behalla korsningarna i plan &r den billigaste 16sningen. Vid en 16sning med plankorsningar
finns risken for sparspring. Detta kan l6sas med andra typer av bommar som det ar svarare att
smita under. Atgarder av denna enklare karaktar héller pé att forberedas av Trafikverket.
Stadsbilden paverkas inte som i forslaget med planskildheter men problemen med jarnvéagen
som barridr kvarstar. Det ar det basta forslaget utifran rumslig integration.

Kommunen forordar en kombinationslésning som innebar att behalla korsningar i plan och
sanka ner vissa gator eller GC-véagar. Samrad behover foras med Trafikverket i fragan.

Oavsett vilken lsning som vaéljs for jarnvagen sa finns potential for ett gront rekreationsstrak
langs jarnvagen i centrala Sundsvall. 1 samband med planskilda passager eller bomféllningar
blir framkomligheten for gaende och cyklister langs med jarnvagssparet battre an langs andra
gator i Ostvastlig riktning séder om Selangersan. Mellanrummet mellan byggnaderna pa Norra
och Sodra jarnvagsgatan ar stort. Forutsattningarna for tradplanteringar utmed jarnvagen ar
darfor goda. Delar av strackan kantas idag av trad, det ar en rest fran den tid da trad anvandes
for att forhindra gnistspridning fran tagen. Det finns alltsa ocksa en kulturhistorisk aspekt som
frdmjas. Las mer om principldsningarna har:

Jarnvagen genom Sundsvalls centrum alternativbeskrivning mars 2021.

Ny stréackning fér Adalsbanan

Inom Sundsvalls kommun finns en jarnvagskorridor utpekad som bland annat medfér en
langre jarnvégstunnel genom Birstaberget. Denna del av framtida Adalsbana raknas ofta in
som en del i projektet med att bygga ut Ostkustbanan. En ny jarnvag kan medfora viss
paverkan pa utbyggnadsplaner inom Sundsvalls kommun. Néar jarnvagen byggs ar det
lampligt att ocksa bygga ett triangelspar i Birsta, for att kunna leda trafik norrifran direkt mot
logistikparken utan att behdva goéra lokvéndningar.
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4.3.3 Transportinfrastruktur, farled (TIF)

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIF

Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Inom markerade omraden &r sjofarten prioriterad fore andra intressen.
e Vid forandrad vattenanvandning i omraden av intresse for yrkesfiske ska hansyn tas
till naringens fortsatta bedrivande.

Pagaende markanvandning
Befintliga ytor for farled som dven fortsattningsvis ar tankt att ha den har markanvandningen.

Andrad markanvandning, TIF-&a

I kommunens syddstra vattenomrade finns en farled av riksintresse som berérs av ett forslag i
den statliga havsplanen. Dar foreslas att farleden ska fa en nagot ostligare strackning for att
langre soderut, utanfor Sundsvalls kommuns vattenomraden, méjliggora for framtida
utveckling av havsbaserad vindkraft. Sundsvalls kommun har inga synpunkter pa forslaget,
utan beddémer att andringen kan genomforas utan konflikter med annan vattenanvandning.
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4.3.4 Transportinfrastruktur,
resecentrum/taghallplats (TIR)

Storre nod i kollektivtrafiken inkluderar resecentrum och andra taghallplatser som utgor
viktiga anslutningspunkter i kollektivtrafiksystemet. Dessa kan daven indikera lampliga
placeringar for till exempel centrumfunktioner.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIR
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Tillgangligheten for gaende och cyklister ska vara god.
e Stads-/tatortsutveckling som gynnar hallbart resande bor uppmuntras i ndromradet.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for resecentrum/taghallplats som aven fortsattningsvis ar tankta att ha denna
markanvandning. Dessa ytor ar viktiga for att skapa forutsattningar for ett 6kat hallbart
resande. Det beh6ver vara enkelt att byta mellan olika transportslag pa dessa platser.

Utvecklad markanvandning, TIR-u

Inom TIR-u 6nskas fortsatt utveckling av taghallplats eller dar nybyggnation av taghallplats
paborjats. Detta for att skapa fler och mer attraktiva taghallplatser som fler vill anvanda for att
oka det hallbara resandet i kommunen. En pendelstation har byggts i Njurundabommen. Aven
i Stode och i véstra delen av centrala Sundsvall finns pendelstationer som ar under fortsatt
utveckling.

Sundsvalls C (resecentrum)

Syftet med det nya resecentrumet, som fardigstalldes under ar 2021, ar att forenkla det
kollektiva resandet. Den forbattrade mojligheten att resa regionalt med tag far det dagliga
tagpendlandet att 6ka. Det &r viktigt att 0ka resandekvaliteten och mojligheterna att byta
mellan transportslag, exempelvis tag och buss.

Sundsvall C ar en tydlig malpunkt i staden. Det finns stora mojligheter att utveckla
stationsnara bebyggelse i anslutning till nya resecentrum. Sundsvall har som mal att véxa och
ett nytt resecentrum blir draghjalp for att utveckla omradena langs Sundsvallsfjardens kajer.
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Ett nytt resecentrum medfor att busslinjestrackningar har &ndrats. Syftet &r att mojliggora
smidiga byten mellan tag, fjarrbussar och stadsbussar. Alla férortsbussar (Timra, Njurunda,
Matfors, Stode, Indal och Liden) angor resecentrum. Det dr d&ven mojligt att aka med vissa
stadsbusslinjer till resecentrum. Alla stadslinjer kommer inte att kunna passera resecentrum
eftersom det medfor for stora omvagar och forsamringar for alla évriga resendrer i
stadstrafiken.

Andrad markanvandning, TIR-4

Inom omradet med TIR-a vill vi skapa nya platser for resecentrum/taghallplatser. Las mer om
TIR-4 omradena nedan.

Taghallplats Vattjom, TIR-a1

| Vattjom finns eventuellt potential for en framtida pendeltagsstation. Detta bor utredas vidare
for att ge svar pa vilka forutsattningarna ar for ett stationslage med avseende pa funktion,
jarnvégens kapacitet och anlaggande. En sadan planering sker pa lang sikt och nagon
pendeltagstation &r sannolikt inte aktuellt forran om minst 10 ar, oavsett vad en utredning
visar. For att starka befolkningsunderlaget for en eventuell framtida station foreslas
kompletterande bebyggelse i naromradet. Det finns planer pa en gang- och cykelvag fran
Vattjom till Angom.

Lokala riktlinjer

e Visa hdnsyn till riksintresset Vattjom-Rude.

Taghallplats Kvissleby, TIR-42

Med ett nytt dubbelspar langs Ostkustbanan kommer forutsattningarna for att méjliggora ett
stationslage aven i Kvissleby att forbattras. Avstandet mellan Njurundabommen och
Kvissleby &r for kort for ett trafikupplagg med regionaltdg. Men med ett trafikupplagg
motsvarande pendeltag (kortare stracka med fler stopp) ar det rimligt med en tagstation pa
bada dessa platser. Terrangforhallandena i Kvissleby ar komplicerade vilket gor det viktigt att
ha ett mojliggorande av framtida station i atanke redan nar dubbelsparet byggs. Kvissleby
omfattas av riksintresse kulturmiljovard for Ljungans dalgang. Paverkan pa riksintresset
hanteras i jarnvagsplan.

En tagstation i Kvissleby skulle starka Kvisslebys roll som centrum for Njurunda. Jarnvagen
ar en barriar mellan Kvissleby och Nolby och en bullerkalla men med en taghallplats skulle
jarnvagen ocksa ge lokal nytta.
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Lokala riktlinjer

e Stationslaget bor utformas sa att god tillganglighet till Kvissleby centrum mojliggérs.
e Tahansyn till kirnomraden for tatortsnara natur och friluftsliv.

Taghallplats Bredsand, TIR-&a3

| Bredsand finns eventuellt potential for en framtida pendeltagsstation. Detta bor utredas
vidare for att ge svar pa vilka forutsattningarna ar for ett stationslage med avseende pa
funktion, jarnvagens kapacitet och anlaggande. En sadan planering sker pa lang sikt och
nagon pendeltagstation ar sannolikt inte aktuellt forran om minst 10 ar, oavsett vad en
utredning visar. Viktigt att ocksa sakerstélla tillgangligheten till en station. Med planerad
utbyggnad i ndromradet kan en station har fa ett betydligt stérre resandeunderlag.

Lokala riktlinjer

o Stationslaget ska utformas med goda kopplingar i flera riktningar.
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4.3.5 Transportinfrastruktur, broreservat (TIA)

Anvands vid planerad vagbro eller utrymme for planerad ombyggnad av befintlig bro.

Utvecklad markanvandning, TIA-u

Platser dar det finns broar med behov av ombyggnation alternativt att det finns en bro som
behover ersattas med en ny bro.

Alndbron, TIA-u

Alndébron utgor den enda forbindelsen till fastlandet fran Alnd. Aln6bron har funnits sedan
1964 men det &r svart att saga vilken forvantad livslangd bron har. Broreservat for Alndbron
finns utpekat i markanvandningskartan. Nagon ny Alngbro for att 6ka kapaciteten for
biltrafiken beddms inte vara nédvéandig. Daremot skulle framkomligheten for
kollektivtrafiken behova forbattras till exempel genom att bygga busskorfalt pa bron och
darmed generera en 6kad andel kollektivt resande genom kortare restider. Forhallandena for
gaende och cyklister ar otillfredsstallande och det ar mycket angelaget med atgarder som okar
framkomlighet och sékerhet for de oskyddade trafikanterna.

Alnébron innebar en riskfaktor genom att den ar den enda forbindelsen till &n. Om bron skulle
skadas pa nagot satt blir 6n isolerad och transporter till och fran 6n blir besvarliga. Det akuta
skedet skulle i sédana fall hanteras av raddningstjansten och kommunens krisledning.
Trafikverket ar vaghallare for bron och ansvarar for framkomligheten langsiktigt.

Sundsvalls kommuns uppfattning &r att planeringen av en ny Alndbro boér starta snarast och
att fragan om en ny bro till Alnd samordnas mellan den nationella och regionala nivan inom
infrastrukturomradet.
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4.3.6 Transportinfrastruktur, hamnomrade (TIH)

Hamnomrade inkluderar Sundsvalls hamnar och omradet i havet narmast hamnarna. Eftersom
det finns manga industrinamnar utéver Sundsvalls hamn, samt flera smabatshamnar och
kajplatser, som ansluter till de storre farlederna har vi valt att markera ett storre generaliserat
omrade som innefattar ett flertal hamnar. Darmed berdrs dven vattenomraden mellan
hamnarna som anvands for andra syften, sasom friluftsliv, bad eller rekreation for narboende.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIH

e Eventuella flytande bostéader eller verksamheter i strandnéra lagen ska avvédgas mot
landbaserade intressen sa att en positiv utveckling av helhetsmiljon skapas.
Exempelvis ska paverkan pa havsutsikt for boende och tillganglighet till strand-
/kajomraden végas in, liksom naturmiljovarden.

e Utvecklingen av Sundsvalls hamn med koppling till logistikpark &r prioriterad.
Kommunen bor verka for klimat- och miljéanpassade utformningar.

e Utveckling av farjetrafik for hallbart resande mellan centrala Sundsvall och Alnon bor
uppmuntras.

e Oljehamnen ar klassad som farlig verksamhet vilket innebar att skyddsavstand till
andra verksamheter kan behgvas.

e Vid forandrad vattenanvandning i omraden av intresse for yrkesfiske ska hansyn tas
till n&ringens fortsatta bedrivande.

Pagaende mark- och vattenanvandning

Inom det markerade hamnomradet ska befintliga hamnar fortsatta att utvecklas sa att fler
transporter kan ske hallbart via sjofart istallet for pa vag. Hamnarna ar viktiga for flera
verksamheter som finns i Sundsvall sa som exempelvis Tunadals sagverk, Ortvikens
industriplats, Kubals aluminiumproduktion och Nouryons kemiska verksamheter i Stockvik.
Sundsvalls hamn har ocksa kapacitet att ta emot stora passagerarfartyg.

| omradet ingar ocksa Sundsvalls inre hamn, dar det finns flera smabatshamnar. Denna del av
havet utgor en viktig del av Sundsvalls stadsmiljo.

Inom TIH kan det finnas platser dar det & mojligt och lampligt att tillskapa mark genom att
fylla ut med massor.
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4.4.1 Teknisk anlaggning, vindkraft (TAV)

Markanvandningen innebér storskalig vindkraftsproduktion. Det &r flera vindkraftverk med
hojder éver 150 m som finns i dessa omraden. Vindkraftsomradena ar i manga omraden
kombinerade med skogsbruk.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TAV
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

Helhetssyn pa landskap och ekosystemtjéanster ska tillampas i alla sammanhang. Vid
samhallsplanering och strategiska beslut ska h&nsyn tas till naturvérden,
kulturmiljévarden och friluftsliv. Genom helhetssyn och hansyn minskar sarbarheten
vid intrang, oférutsagbara handelser och férandringar.

Vid uppférande av stora anlaggningar bor ett avstand av minst 1 000 m fran
permanent- och fritidsboende hallas. For medelstora anlaggningar och enstaka storre
verk galler ett skyddsavstand pa minst 500 m, om inte buller eller skuggberakningar
visar att langre skyddsavstand erfordras. Avstandet kan vara stérre om verken ar
hogre.

Samtlig vindkraft ligger inom flyghinderomradet for Midlanda. Tidig flyghinderanalys
géllande uppférande av vindkraftverk kréavs.

Naturvardsverkets riktlinjer for ljudnivaer for vindkraft ar vagledande. For bostader
(permanent- och fritidsbostéder) géller riktvéardet 40 dBA. For frilufts- och
rekreationsomraden déar tystnaden &r en viktig del av upplevelsen géller 35 dBA.
Vindkraftverk ger upphov till en roterande skugga som i naromradet ror sig och kan
skapa irritation om den till exempel ror sig dver ett fonster eller pa en vagg inom ett
hus. Enligt praxis bor den teoretiska skuggtiden for storningskénslig bebyggelse inte
éverstiga 30 timmar per ar och den faktiska skuggeffekten bor inte 6verstiga 8 timmar
per ar och 30 min om dagen.

Vindkraftverk bor byggas ut i ssmmanhallna, ordnade grupper som inordnas pa ett
acceptabelt satt i landskapsrummet och med hansyn till bymiljoer, vardefulla utblickar
m.m. Hojden pa verken paverkar var verken kan placeras pa ett acceptabelt sétt.
Vindkraftsanlaggningar genererar kumulativa effekter. Darfor ar det viktigt att se pa
de kumulativa effekterna om vindkraftsparker placeras i nérheten av varandra. Detta
provas enligt miljébalken 6 kap.

Undvik fragmentering da det bryter gron infrastruktur i naturen som &r viktig for
biologiska varden. Fragmentering kan ocksa innebéra negativ paverkan genom
exempelvis belysningsstorning, hinder for utveckling av naturturism, paverkan pa
vattendrag och vatmarker, risken for slamskred.
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e Vindkraftverk bor inte byggas sa att utsikten at soder fran bostaderna i en by, eller fran
ett utpekat LBT-omrade, blir vasentligt paverkad.

e Reklam medges €] pa vindkraftverk.

e Vindkraftverk bor ej placeras pa kala berg, da dessa ar svara att aterstalla till
ursprungligt skick.

e FOr att undvika kollision och stoérning bor vindkraftverk ej placeras néra kansliga
fagelarters revir och hackningslokaler. Skyddsavstand till identifierat 6rnbo ska
generellt vara minst tva kilometer. En boplats far ej vara omringad av vindkraftverk.

o Sarskilda fagelinventeringar ska genomforas for varje planerad utbyggnad av grupper
med vindkraftverk.

e Om ett omrade av kommunen bedéms vara ett hogriskomrade for kollisioner med
fladdermdss bor en noggrann undersokning goras fore beslut om lokalisering
(Naturvardsverket har satt upp riktlinjer). I riskomraden bor dven en uppféljning
goras, av exploatdren, for att notera hur hog dédligheten bland fladdermdssen har
varit, for att se om atgarder maste tas.

e Enligt gallande internationell ratt far inte ursprungsbefolkningens traditionella
naringar tillintetgoras eller paverkas sa att de blir ekonomiskt ohallbara. Om
prévningen visar att rennaringen i omradet paverkas i for stor omfattning och om
forhandlingar om skadelindrande atgarder inte bedoms tillgodose en langsiktigt
hallbar rennaringsverksamhet ska en vindkraftsetablering inte kunna tillatas.

e Vid paverkan pa anvanda flyttleder for rennaringen ska alternativa flyttleder anges
eller annan flyttningsteknik tas fram i samrad med berérd sameby.

e Undvik att bygga pa utsiktsplatser med viktiga utblickar mot kulturlandskapet, undvik
ocksa naromraden till gamla kulturmiljoer bland annat gamla fabodvallar.

e Befintliga vagar bor anvandas i sa stor utstrackning som majligt. Vid nybyggnad av
vag ska hansyn tas till andra intressen sasom hydrologi, vardefulla natur- och
kulturmiljoer, kansliga vatmarker, storst samhallsekonomisk nytta m.m. Exploatérer
uppmanas att ta tidig kontakt med Trafikverket och kommunen for diskussioner om
transporter, vagval, barighet m.m. under utbyggnaden. Det bor finnas ett
sakerhetsavstand pa minst 350 meter mellan ett vindkraftsverk och en allmén vag.
Kénda problem i byggskedet ar uttag av berg och grus, grumling, torrlaggning av
vatmarker, vandringshinder och andra avskurna, naturliga vandringsvagar. Detta
behdver hanteras med l6sningar redan i projekteringsskedet.

e Dar flera exploatorer samverkar inom samma geografiska omrade ska samordning av
transformatorstationer och anslutningsledningar till stam- och regionnétet efterstravas.
Dessa bor ocksa om majligt lokaliseras i anslutning till redan befintliga
hdgspénningsledningar.

e Vid lokalisering av anslutningsledningar ska hansyn tas till andra intressen (natur,
kultur, landskapsbild, rennéring etc.). Vid anlaggning av vindkraftverk bor nya
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elledningar inom parkerna forlaggas som jordkabel i eller intill till vagar for att
minimera paverkan pa mark och vatten.

e FOr att uppratthalla en god flygsakerhet vid besiktningar bor vindkraftverk och master
med stag med en totalhojd lagre an 50 meter placeras minst 100 meter fran
kraftledning. Vindkraftverk och master med stag med en totalhdjd 6ver 50 meter bor
placeras minst 200 meter fran kraftledning. For verk med en rotordiameter pa 100
meter eller mer bor avstandet mellan torn och ledning vara storre an 250 meter.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for vindkraft som &ven fortsattningsvis ar tankt att ha denna markanvandning.
Omradena bestar av flera verk inom ett samlat omrade. Hojden pa vindkraftverken ar minst
150 m. Sundvalls kommun har i en tidigare 6versiktsplan pekat ut fem storre omraden for
vindkraft. Samtliga omraden ar utbyggda eller har fatt tillstand for att byggas ut. Dessutom
finns ett mindre vindkraftsomrade norr om Holm.

Utvecklad markanvandning, TAV-u

Utvecklad markanvandning anvands som beteckning pa omraden som fatt tillstand for
vindkraft men &nnu inte ar fardigbyggda.

Andrad markanvandning, TAV-a

Inom ytor med TAV-4 vill vi préva om det ar lampligt att tillskapa nya omraden for storskalig
vindkraft.

Sundvall har sedan tidigare pekat ut fem storre omraden for vindkraft. Samtliga omraden &r
utbyggda eller har fatt tillstand for att byggas ut. Eftersom vi fortfarande behover alternativa
energikallor till framforallt fossil energi och karnkraft finns det forslag pa ytterligare
utbyggnad av vindkraft. Sundsvall kommun vill bidra till energiomstéllningen men pa villkor
som &r rimliga och forenliga med forutséttningarna i kommunen. Vi har i det hér laget valt att
inte peka ut fler omraden for vindkraft jamfért med de vi pekat ut sedan tidigare.

Energimyndigheten och Naturvardsverket har tagit fram en strategi for hallbar vindkraft. | den
foreslar de en utbyggnad av ca 80 TWh vindkraft till i Sverige. Idag finns ca 20 TWh
landbaserad vindkraft. VVad detta innebar for Sundsvalls kommun dr inte klart.

For kommunen i dvrigt rekommenderar vi att bara tillata mindre gardskraftverk.
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Stockasbodarna TAV-a1

Stockasbodarna har tidigare pekats ut som omrade dar storskalig vindkraft kan prévas men
dar det annu inte byggts nagon vindkraft. Omradet har genomgatt en miljoprévning och
antalet verk ar farre an vad som fran borjan planerades. Miljoprovningsdelegationen har gett
tillatlighet for atta verk.
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4.4.2 Teknisk anlaggning, Storre
kraftledning/stallverk (TAE)

Markanvandningen avser storre kraftledningar, luftledningar, som har koncession samt
stallverk. I enstaka fall avser ytan en koncession som &nnu inte hunnit byggas ut. Under
manga kraftledningar finns stigar och gronstrak som &r viktiga for natur och rekreation. Aven
annan verksamhet kan férekomma under luftledning som t.ex végar och
dagvattenanlaggningar. De storre kraftledningsstrak i Bosvedjan och Korsta som inte
markerats med TAE har fatt andrade koncessioner som innebér att de ska gréavas ner eller tas
bort. Det finns ocksa strackor dar annan hogre prioriterad markanvandning markerats, men
dar denna ar forenlig med korsande kraftledning (t.ex. jarnvag). Dér ska kraftledningarna vara
kvar trots att det inte syns i kartan.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TAE
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Inom 100 m fran en markerad ledning ska inga byggnader eller verksamheter
tillkomma utan att kraftledningarnas magnetfalt beaktas och samrad genomférs med
berdrd ledningségare.

¢ | samband med koncessionsérenden ska kommunen aktivt verka for att kraftledningars
negativa miljopaverkan pa boendemiljoer och negativa paverkan pa kommunal
utveckling ska undvikas. Samtidigt ska kommunen aktivt verka for att géra plats for
den samhallsviktiga struktur som kraftledningsnéatet utgor.

e Om ledningar inte kan flyttas eller gravas ner ska en stolputformning som minimerar
magnetfalten forordas i narheten av bebyggda omraden.

e Det ar viktigt att beakta att stallverk ar kansliga for 6versvdmning och detta bor
forebyggas sa langt mojligt.

Pagaende markanvandning TAE

Befintliga kraftledningar som dven fortsattningsvis kommer att ha koncession. Det &r endast
storre luftledningar som innefattas i denna markanvandning.
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Andrad markanvandning, TAE-a

Inom ytor med TAE-a finns koncession for att bygga en ny kraftledning. Varje sadant omrade
ar numrerat i kartan och beskrivs individuellt nedan.

Ny Ost-vastlig strackning av L23 séder om Birsta, TAE-al

Ledningen kommer att byggas strax séder om Birsta och ska ersétta en befintlig luftledning
som idag gar genom Bosvedjan. Ledningen foljer darefter E4 soderut och ansluter till
befintlig ledning pa Fillaberget. Det ar Eon som sdkt och fatt koncession for den nya
strackningen. Anledningen ar den tidigare strackningen bitvis inte uppfyller dagens miljokrav
I géllande lagstiftning. Den nya strackningen &r utformad i dialog med Sundsvalls kommun.

Konsekvenser
Genom den nya strackningen forbéttras befintliga boendemiljder och ledningen blir béattre
anpassad till planerad, langsiktig stadsutveckling.
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4.4.3 Teknisk anlaggning, avioppshantering (TAA)

Markanvandningen innebéar omrade for avloppsreningsverk och tillhérande ytor.
Beteckningen har enbart nyttjats for att markera lage for ett eventuellt planerat framtida
avloppsreningsverk, medan 6vriga befintliga reningsverk ingar i annan markanvandning
sasom VIF.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TAA
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Vid anlaggande av avloppsreningsverk kravs olika tillstandsprocesser. I samband med
dessa klargors sarskilda krav pa anlaggningen.

e Tekniska anlaggningar for avloppshantering som uppfors i bebyggd miljo bor fa en
gestaltning som blir ett positivt tillskott till stadsbilden.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for avloppsreningsverk finns pa flera platser i kommunen, men de har inte
markerats sarskilt i kartan. Om kommunen beslutar att uppfora ett nytt avlioppsreningsverk
enligt beskrivning under TAA-a1 nedan, sa kan de tre befintliga avloppsreningsverk som
ligger i Sundsvalls tatortsomrade pa lang sikt komma att ersattas.

Andrad markanvandning, TAA-4

Inom yta med TAA-& vill vi préva mojligheten att anldgga ett nytt avloppsreningsverk. |
tidigare oversiktsplan ar omradet utpekat som omrade for industri.

Nytt avloppsreningsverk vid Kubikenborg, TAA-a41

Samtidigt som var befolkning véxer stalls allt hogre miljokrav pa vattenrening, vilket pa sikt
leder till behov av mycket kostsamma ombyggnader om kommunens tre befintliga
avloppsreningsverk i Sundsvall ska behallas. Utvecklingen av Norra kajens
bostadsbebyggelse har varit en bidragande faktor till att skynda pa dialog, utredningar och
beslut om langsiktig utveckling for framforallt Tivoliverket, som idag finns pa just Norra
kajen.

En lokaliseringsutredning har genomforts dver vilka platser som skulle vara tekniskt mojliga
och miljomassigt fordelaktiga for ett eventuellt nytt avioppsreningverk. Tre alternativ har
beddmts tekniskt genomférbara — Fillan, Korsta eller Kubikenborg. Laget vid Kubikenborg
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beddéms sammantaget som det mest férdelaktiga och mark har darfor reserverats i
Oversiktsplanens Kkarta.

Innan beslut tas om det blir ndgot nytt reningsverk vid Kubikenborg behéver férdjupade
utredningar féardigstéallas och kommunen behover ta stéllning till om projektet ar ekonomiskt
genomforbart.

Lokala riktlinjer

o Utfyllnad i havet bor 6vervégas for att tillskapa en funktionell yta for utbyggnationen.
Om detta blir aktuellt bor rena 6verskottsmassor fran andra pagaende projekt i
naromradet nyttjas i forsta hand.

o Beakta sakerhetsaspekter med avseende pa narliggande aluminiumindustri.

e Det kan forekomma féroreningar inom omradet som orsakats av tidigare och pagaende
verksamheter, ytliga markféroreningar i form av PAH bor beaktas.

e Om kommunen beslutar att befintliga avloppsreningsverk ska utvecklas istéllet for att
bygga ett nytt vid Kubikenborg, boér tillampliga delar av marken istallet
tillgangliggoras for utveckling av industrimark.

Konsekvenser

Markreservatet begransar i viss man foretagsutvecklingen i omradet men mojliggor istéllet
utveckling av en modern, miljéanpassad avloppsreningsanlaggning i ett lage som ar
fordelaktigt utifran en rad olika faktorer.
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4.4.4 Teknisk anlaggning, materialatervinning/deponi
(TAM)

Markanvandningen innebér en anlaggning som ar lamplig eller godkénd for
materialatervinning, avfallshantering eller deponi.

Utvecklad markanvandning, TAM-u

Inom ytor med TAM-u fortsatter omradet att utvecklas inom avfallshantering, atervinning och
deponi.

Utvecklingsomraden for deponier

Avfallshanteringen regleras i en sérskild avfallsplan men om ny mark behover tas i ansprak ar
det viktigt att hantera detta i dversiktsplanen. Genom utvecklingen av energiatervinning fran
avfallsforbranning i Korsta och utvecklad sopsortering kommer Blabergets avfallsanlaggning
att racka till 2040.

Industriavfall fran de storre industrierna hanteras pa GANSCA-deponin vid Vaple, sydvast
om Stockvik.

Blabergets avfallsanlaggning

Atervinning av avfall och energi sker p& Blaberget vaster om Sundsvall. Har &tervinns och
deponeras avfall fran hushall och foretag i hela Mellannorrland. P& Blabergets
avfallsanlaggning sorteras, krossas och mellanlagras avfallet innan det skickas vidare till
material- eller energiatervinning. Det som blir 6ver, sa kallat restavfall, deponeras pa
Blaberget. Mangden restavfall ar mycket liten.

Sundsvall Energi AB har lamnat in en avvecklingsplan for hela Blaberget. Bolaget har
tillstand att 6ppna fler deponietapper men hela anlaggningen ar tankt att avvecklas till ar
2040. Bolagets planering omfattar verksamhetsytor fér mottagning, sortering, lagring och
behandling av avfall efter ar 2040. Vilken markanvéandning som kan bli aktuell efter att
deponin &r sluttackt ar inte klarlagd.

Atervinningscentraler for hushall finns pa Blaberget (Kretsloppsparken), i Johannedal och i
Svartvik. Dessa drivs av Mittsverige vatten och avfall. Anlaggningarna pa Blaberget &r
viktiga delar i infrastrukturen for avfallshantering, atervinning och deponering i
Sundsvallsregionen.

Straket fran Vaster-Kolsta mot Kolstabodarna anvéands av det rorliga friluftslivet, aven om
bergtakten forsvarar passage. Det vore negativt om Blabergets avfallsanlaggning utokas
Osterut och den passagen stangs av helt.
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Andrad markanvandning, TAM-a

Framtida deponier

Enligt avfallsplanen ska en kartlaggning goras av vilka typer av avfallsbehandling det finns
behov av att 16sa och foresla prioritering samt fortsatt arbete, detta ska ske 2023.

Kommunen behover senast ar 2030 ta stéllning till om vi ska ha nagon ny deponi, och i sa fall
var. Nagon sadan plats ar inte markerad i kartan annu. Kommunen behdver ocksa bestimma
vilken typ av avfall som ska kunna hanteras och deponeras dar. | framtiden kan nya
anlaggningar for hantering av fororenad jord och farligt avfall behdva utvecklas.

Den industriella expansionen i Sundsvalls kommun har medfort att ett flertal storre omraden
har fororenats och behdver saneras. En stor kostnad vid sanering av fororenad mark &r att
deponera fororenade massor pa en modernt utformad anldggning. Det innebar dven langa
transporter av fororenade massor till godk&nda anlédggningar. En anldggning inom kommunen
skulle medfora positiva miljoeffekter genom kortare transportstrackor, men ocksa positiva
skatteeffekter fér kommunen genom 6kad sysselsattning for bl.a. entreprendrer och akerier.

Att planera for en sadan anlaggning inom Sundsvalls kommun bedéms darfér som strategiskt
viktigt.

Riktlinjer for framtida lokalisering

e Lokaliseringar av framtida deponier som ger korta transportvéagar fran
saneringsomradena bor utredas.

e Beakta avrinning fran foreslagna deponier sa att grundvattenférande asar och
vattentékter inte skadas.

Konsekvenser

En fortsatt modernisering av avfallshanteringen &r positivt for hushallningen med
naturresurser och minskar paverkan fran fororeningar i mark, luft och vatten. Aven sanering
av fororenade omraden dr sammantaget positivt for miljon. Lokalt dar en ny deponi tas i drift
uppstar negativa konsekvenser for halsa och miljo, som maste hallas pa en rimlig niva genom
lamplig lokalisering och olika atgarder.
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4.5.1 Gronomrade och park, park/gronstrak (GPP)

| park/gronstrak ingar dels stadens storre parkytor, dels grona strak som forbinder olika
gronytor med varandra och bostadsomradena i tatorten. Nagra av de strak som markerats &r
ofullstandiga idag men finns som en ambition att vidareutveckla.

| manga av straken finns valanvanda promenadvéagar, cykel- eller vandringsleder. Nagra av
gronstraken har framst betydelse som spridningskorridorer for djur och véxtlighet i den
bebyggda miljon.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen GPP
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Parker och gronstrak ska vidareutvecklas géllande olika funktioner som identifierats i
kommunens gronytestrategiska arbete.

e  Om konflikter uppstar mellan utveckling av olika gronytevarden (exempelvis
kulturella, biologiska, rekreativa eller klimatanpassningsfunktioner) bor lampliga
avvagningar goras i gronplaner, garna med stod av en ekosystemtjanstanalys.

e Parkernas och gronstrakens biologiska och karaktarsskapande varden ska bevaras och
i manga fall utvecklas. Manga av dessa varden &r kopplade till storvuxna trad.
Varsamhet med planterade trad galler darfor.

e Parker och gronstrak korsas ofta av kommunala gator. Dér en plankorsning inte kan
undvikas bor det finnas hastighetssakrade passager anpassade till gronstrakets
funktioner.

e Gator, torg och parker ska ge plats for konst, lek, upptradanden, fysisk aktivitet och
samvaro.

o Oppna dagvattenldsningar i parker och gronstrak utformas sa att de blir en tillgéng
béade for rekreation och for biologisk mangfald.

e Vid markintrang i samband med exploatering ska kompensationsatgarder genomforas
och parkens eller gronstrakets funktioner uppréatthallas.

Pagaende markanvandning

Det finns manga befintliga parkytor, men majoriteten av de storre parkerna och grénstraken
har betecknats som “utvecklad markanvandning” eftersom kommunen planerar att upprétta
gronplaner for fortsatt utveckling av de stadsnara gronytorna. Normal skotsel och underhall
utfors dven i parker och grona strak med pagaende markanvéandning.
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Mindre parkytor ingér ofta i beteckningen “méngfunktionell bebyggelse”. Se vidare nedan
angaende utveckling av gronstrak.

Utvecklad markanvandning, GPP-u

Parker och gronstrak har olika funktioner men det de har gemensamt &r att de ar viktiga for
natur, rekreation, lek och friluftsliv och darmed ska skyddas fran exploateringar i
oversiktsplanen. Malsattningen dr ocksa att de ska utdkas med annu fler lankar som binder
ihop naturomraden, urbana parker och vatten i Sundsvall. Alla lankar har inte kunnat
markeras ut i markanvandningskartan da det finns en annan hogre prioriterad
markanvandning, men kan anda vidareutvecklas genom tredimensionell planering eller
samutnyttjande. Exempelvis gar manga gronstrak under kraftledningsstrak och det behovs
planskilda, eller pa annat satt funktionella, passager av jarnvagar och storre végar.

Inom grénomraden och gronstrak kan det forekomma byggréatter. Detta galler exempelvis
omradet kring Hedbergska skolan och Villa Marieberg. Det dr da viktigt att det allmanna
intresset av gronska och mojligheten att passera tillgodoses vid en kommande exploatering
inom byggratten.

Andrad markanvandning, GPP-a

Pa ett fatal platser har nya gronytor och gronstrak pekats ut dér det inte ar vegetation nu. Det
ar platser dar det gronytestrategiska arbetet lokaliserat stora brister i tillgangen till gronska
men dar det inte finns oexploaterad mark att tillga.

Folkets park, GPP-al

Den norra delen av ett, i dvriga delar, befintligt sammanbindande strak fran Sodermalm,
Fagerdalsparken, Sidsjon via Selangersan och vidare upp till Norra berget. Slanten mellan
Ludvigsbergsvagen och Repslagarvagen kan utvecklas for att erbjuda fler aktiviteter. Omradet
ar aven betydelsefullt som spridningskorridor for djur- och vaxtliv. Den nya delen av straket,
forbi Alliero, blir smal och uppfyller inte kriterierna for grona rekreationsstrak. Darfor ar det
viktigt att dven de andra straken mellan Selangersan och Norra berget kommer till stand.

Stadsdelspark Norra kajen, GPP-&2

En stadsdelspark som tillgodoser den nya stadsdelens befolkning med gronyta for rekreation,
lek och samvaro skulle behdvas pa Norra kajen. Enligt generella matt skulle denna behova
vara minst 3 ha for att vara funktionell. Detta &r svart att 16sa bade av ekonomiska skél och pa
grund av att utrymmet ar begransat. Darfor bor en sa stor gronyta som mojligt sakerstallas i
anslutning till Norra kajens bostadsutveckling. Placeringen av denna utreds i samband med
planlaggning. Som kompensation for bristen pa gronyta bor vattenkontakten och kopplingen
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till omgivande stadsdelars gronstrak utvecklas vidare. Det ar ocksa viktigt att arbeta med
samnyttjande av grona ytor, t.ex. mellan forskolor och allménhet.

Rosenborgsparken, GPP-a3

Kvarterspark i framtida stadsdel pa Sodra kajen med ytor for vistelse och spontanidrott vid
Grevebéckens utlopp i Sundsvallsfjarden. Del av ett gront rekreationsstrak som lankar
samman framtida stadsdel pa Sodra kajen med stadsdelarna séder om jarnvagen. Straket
kraver att en bro, helst ekodukt, byggs dver jarnvagen samt att korsningen av vag 562 maste
behandlas. Exakt dragning av straket kan forandras under arbetet med stadsdelens utformning.

Essvik/Nyhamn, GPP-a4

Omradet ar intressant for sin kulturhistoria. Eftersom behov av kvarterspark finns redan nu i
Essvik foreslas detta omrade, det ar dock oklart om det ar majligt att ha kvarterspark och
strandpromenad dar eller om det ar for fororenat. Behovet av kvarterspark kommer att 6ka
med den foreslagna utbyggnaden sa om det har omradet inte kan nyttjas behdvs ett alternativt
lage.

Kvissleby, GPP-&5

Foreslagen kvarterspark. Det ar mycket svart att hitta oexploaterad yta mellan alla barriarer.
Detta ses som ett mgjligt alternativ da behovet ar stort. Parken kan med fordel utformas som
en del av en langre strandpromenad men den plana ytan behdvs for att kunna ha ett mer
varierat innehall och gora parken anvandbar for alla funktionsvariationer.
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4.5.2 Gronomrade och park, avskarmande gronska
(GPA)

I Sundsvall finns industriell verksamhet som &r stérande fér omgivningen. | oversiktsplanen
har det avsatts omraden som utgor skyddszoner mellan stérande verksamheter och bostader.
Omradena finns i Korsta, Stockvik samt vid Fillan mot hamn, industrier och logistikpark.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen GPA
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Omradena far inte tas i ansprak sa att funktionen som skyddszon forsamras.

e Omradenas kvaliteter som natur- och friluftsomraden ska varnas, trots att de ar utsatta
for buller.

e Skogsavverkning bor undvikas, eller planeras noggrant utifran omradets funktion som
avskarmande gronska.

Pagaende markanvandning

Omradena &r i forsta hand avsatta som skyddszoner mellan bebyggelse och industrier men har
samtidigt andra kvaliteter som natur- och friluftsomraden. Vissa delar ar ocksa mycket viktiga
for landskapsbilden. Nuvarande markanvandning ska fortga. Det tranportvagsreservat som
finns norr om Petersvik avser en eventuell framtida tunnel. Detta innebar alltsa inte att
gronytan ska delas upp utan bergets skogsrida ska behallas ovanpa transportkorridoren.
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4.5.3 Natur och friluftsliv, kdrnomrade (NFK)

Kéarnomradena betecknade med NFK &r de delar i gronstrukturen som ar extra betydelsefulla
for tatortens natur- och friluftsliv. Flera av dessa omraden har héga kulturmiljévarden. De &r
ofta malpunkter for boende i omgivande stadsdelar och ibland dven fér langvéaga besokare.

Kéarnomradena for natur/friluftsliv ger tillsammans med de grona straken Sundsvall unika
kvaliteter. Har finns Selangersan, Sidsjon, Sodra Stadsberget och Norra Stadsberget som
satter sin pragel pa Sundsvall och dar kommunen behover fortsétta satsa pa rekreation och
besoksnaring. Sundsvall har ocksa manga andra karnomraden som ger staden unika
forutsattningar for ett rikt friluftsliv. Forutom att kdrnomradena ar vélbesokta har de stora
naturvarden och biologisk mangfald som behéver varnas. Ofta innehaller de ocksa hdga
kulturmiljovérden.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen NFK
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Karnomraden for natur/friluftsliv ska varnas fran all paverkan som kan skada deras
varden som rekreations- och naturomraden. Detta géller aven exploatering i narheten
av ett karnomrade som riskerar att paverka karnomradets hydrologi, naringstillforsel,
utsatthet for vind, buller osv.

e Karnomradena ska vara latta att na for kommuninvanarna och de ska fortsatta att
utvecklas for att tillgodose behoven av mentalt valbefinnande, motion och friluftsliv.

e Livsmiljoer, spridningsvéagar och andra hoga naturvarden bevaras for att fraimja den
biologiska mangfalden. Darmed forbattras dven karnomradets robusthet och
motstandskraft mot klimatforandringar.

e  Om konflikter uppstar mellan utveckling av olika gronytevarden (exempelvis
kulturella, biologiska, rekreativa eller klimatanpassningsfunktioner) bor lampliga
avvagningar goras i gronplaner, garna med stod av en ekosystemtjanstanalys. For
omraden som har skotselplaner, tex naturreservat, galler skotselplanen i forsta hand.

e Langs Ljungan, Indalsalven, Selangersan och Sattnaan finns ras och skredkansliga
omraden. Detta behover beaktas vid atgarder inom omradena.

e Manga omraden innehaller ocksa hoga kulturvarden. Hamta stod i
kulturmiljéinventeringen i de fall kulturvarden kan beroras.
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Pagaende markanvandning

Karnomradena finns redan men har alla betecknats med utvecklad markanvéandning, da de har
potential till fortsatt utveckling samtidigt som de har stora bevarandevarden. Se vidare nedan.

Utvecklad markanvandning, NFK-u

Kérnomradena har olika karaktar och andamal men det de har gemensamt &r att de utgor
viktiga besoksmal och har stora kvaliteter for natur, rekreation och friluftsliv och darmed ska
skyddas fran exploateringar i oversiktsplanen. Ett visst matt av utveckling, liksom hansynsfull
skotsel, kan forvantas inom alla kdrnomraden. Det kan exempelvis vara forbéttringar i
tillganglighet som gor att annu fler kan utnyttja dem. Darfor har alla dessa omraden
betecknats med “utvecklad markanvindning”.

Vistelse i gronomraden har en bevisad effekt pd manniskors fysiska och psykiska hélsa och
forvantade livslangd. Darfor ar tillgangen till attraktiva, lattillgangliga friluftsomraden extra
viktig i stadsdelar med hog andel ohélsa och 1ag forvantad livslangd. Detta for att pa sikt fa
manniskorna dar att ma battre. | det fortsatta arbetet med kommunens gronplanering foreslas
att gronomraden, bade karnomraden (NFK) och friluftsomraden (NFF), i anslutning till dessa
stadsdelar prioriteras.

Vissa tatortsnara omraden ar sarskilt viktiga for naturen och friluftslivet och kraver speciella
utvecklingsinsatser fran kommunen:

Selangersan

Omradet kring Selangersan kan vidareutvecklas som ett strandnéra gront strak med varierande
karaktarer av bade orord natur och anlagd park pa bada sidor av an fran havet och anda upp
och runt Seléngersfjarden, med en koppling till S:t Olofsleden. Astraket ska vara tillgangligt,
attraktivt och tryggt for manniskor, garna med ett motionsspar, gang- och cykelvagar pa bada
sidor av an och broar 6ver an, samtidigt som de hoga naturvardena bevaras. Det grona straket
langs Seléngersén vaster om Akroken har en strategisk betydelse i en omvandling till
blandstad i angransande omraden for MBT-u. Atgarder for att forstarka Selangersén som
motesplats och rekreationsstrak ar darfor positivt. Det kan handla om méjlighet till servering,
platser med bankar och bord eller andra atgarder i rekreativt syfte pa noggrant utvalda platser
som inte innebdr ett for stort ingrepp i naturmiljon.

En 6nskan finns att tillgangliggoéra Selangersan for friluftsliv daven vaster om Selangersfjarden
upp mot Kovland. Selangersan &r av riksintresse for naturvard med anledning av att det &r ett
relativt stort oreglerat vattendrag med ett skyddsvart bestand av vandrande havséring och som
i sina dvre delar (Sulan) hyser ett av Sveriges vardefullaste bestand av flodparimussla.
Forutsattningar for bevarande av riksintressets varden ar bland annat att Selangersan bevaras
och aterstalls till ett sa naturligt miljotillstand som mojligt och att en tillrackligt bred
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skyddszon av trad och annan vegetation sparas langs stranden. En utveckling av
rekreationsvardet kan bara ske i samforstand med riksintressets varden. Omradet langs med
Selangersan kan vara ras och skredkansligt. Vissa delar kan éversvammas vid hoga floden.

Norra Stadsberget

Ett mycket populart frilufts- och utflyktsmal for sundsvallsborna. Pa berget mot soder finns en
artrikedom ovanlig for vara breddgrader (sydvaxtberg). Pa bergets hogre delar finns gamla
fornlamningar Stora delar av gronomradet ingar i ett kommunalt naturreservat.

Sedan 2015 ar det Sundsvalls museum som ansvarar for evenemangen pa friluftsmuseet.
Norra Berget kan beskrivas som ett levande utomhusmuseum med historiska byggnader,
svenska lantrasdjur och odlingar. Norra Berget ar ett prioriterat kulturarv i kommunen, utifran
Agenda kulturarv (2008).

SoOdra Stadsberget

Sodra Berget ar ett friluftsomrade med stora kvaliteter. Har finns ett omfattande sparsystem
for motion bade vinter och sommar, raststugor, aktivitetsomraden, dventyrsstigar mm.
Omradet ar av stor vikt for rekreation och friluftsliv men ocksa for besoksnaring. Hela
omradet utgor riksintresse for friluftsliv.

Boende i Bredsand har Sodra berget som sitt narrekreationsomrade. De nar omradet via
skidstadion i Stockvik. Tillgangligheten for boende i nedre Bredsand behdver forbattras.

Aven boende i Kvissleby har Sodra bergets kdrnomrade som sitt nirrekreationsomrade. For
dem &r det Nolbykullen som utg6r entré for vidare rérelser vésterut genom de passager som
finns Gver och under E4. Ett annat satt ar att folja Ljungan vars stigrika strander ocksa &r
karnomrade for friluftsliv och natur.

Sidsjon
Ett kommunalt naturreservat och populart friluftsomrade som kan utvecklas ytterligare och

restaureras med beaktande av malen och syftet med naturreservatet. Kopplingarna till andra
karnomraden bor utvecklas.

Birstaberget

Ett populart friluftsomrade med bade langd- och utférsakning vintertid samt motionsspar och
terrangcykling sommartid. Har behovs trygga och tydliga kopplingar for de boende i
Sundsbruk som har omradet till sitt narrekreationsomrade.

Grodtjarn och Klissberget

Tva sma karnomraden som foreslas bli naven i ett nytt storre karnomrade for rekreation och
naturupplevelser dar befintligt ledsystem, utsiktsplatser och rastplatser kommer att behdva
anpassas till foreslagen bebyggelse och hdgre besokstryck. Grodtjarn ar ocksa en viktig del i
det gréna strak som kommer att binda ihop Nacksta med Sidsjon och Sodra berget.
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Kopplingen mot Selangersan langs Sandbergsbécken erbjuder ocksa en bra koppling till
Granlo som bor beaktas i planeringen.

Gardeberget och Ortviksberget

Kéarnomradena pa Gardeberget och Ortviksberget utgor rekreationsskog for invanarna i
Ljustadalen, Tunadal och Skonsberg. Aven landsbygdsomradet norr om Ljustadalen har en
viktig funktion att fylla har. Dessa omraden naggas i kanten av forslagen i OP2040. Darfor &r
det viktigt att starka upp de delar som ar kvar och att kopplingen mellan dessa bada lite
mindre omraden forbattras.

Norra Alno

Norra AIno &r riksintresse for natur och kulturmiljévard. Dess éppna landskap, intressanta
geologi samt dess flora och fauna gor att omradet har hdga bevarandevarden. Forutom att vara
riksintresse har omradet ocksa stora varden for rekreation. Alng har ett rikt friluftsliv och det
ar viktigt att tillgangligheten till kuststrackan inte forsamras. | omradet finns omraden som ar
utpekade som klass 2 och 3 i kustplanen.

e Restriktivitet rader for ny bostadsbebyggelse pa norra Alné da detta omrade har en
karaktar av landsbygd vilket ska vérnas.

e Bebyggelse bor inpassas pa ett satt som &r traditionellt for jordbrukslandskapet.

e | omradet finns den rodlistade mnemosynefjarilen, som &r var ansvarsart. Vi har ett
sérskilt ansvar att skydda denna art. Arten ar beroende av ett varierat
jordbrukslandskap med I6vskogsbryn.

o Tillganglighet till stranden ska beaktas liksom befintliga backar, grunda vikar,
gronstrak och mark for narrekreation.

e Omraden som pekats ut som sarskilt vardefulla kulturmiljoer enligt
Kulturmiljéinventering 1999 ska visas stor hansyn.
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4.5.4 Natur och friluftsliv, friluftsomrade (NFF)

De omraden som betecknas med NFF ar framst tatortsnara friluftsomraden, malpunkter for
olika friluftsaktiviteter och skogsomraden med viktiga leder och sparsystem (utdver de som
betecknats som karnomraden). Inom dessa omraden ar det ocksa vanligt med barplockning,
hundrastning och andra typer av naturutflykter. Friluftsliv i olika former utvas &ven i andra
delar av kommunens landsbygdsomraden. Inom NFF kan ocksa dagvattenanlaggningar
forekomma. | omradena forekommer ocksa skogsbruk som ar en viktig naring i kommunen.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen NFF
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Friluftsomradenas rekreativa varden ska varnas. Med rekreativa varden menas bland
annat tysta miljoer, varierande skogstyper, artrikedom, utsiktsplatser samt
funktionella, sammanhangande spar och leder.

e Naturliga stigar och strak bor behallas sa langt som majligt.

o Nyanlagda friluftsanlaggningar ska i stor utstrackning vara tillgangliga for
funktionshindrade, barn och &ldre.

e Sammanhangande motionssparsystem far inte fragmenteras i samband med
exploateringar.

o | friluftsomraden med hog belastning av besokare bor planering ske for att minska
konflikter mellan olika typer av aktiviteter samt paverkan pa djur och natur. I ett
friluftsomrade ska det finnas mojlighet att hitta en ostord plats utan andra manniskor.

e Om konflikter uppstar mellan utveckling av olika varden bor lampliga avvagningar
goras med stod av en ekosystemtjanstanalys.

Pagaende markanvandning

Sarskilt viktigt ar det omfattande sparsystem som finns i alla vaderstreck runt staden med
leder lampliga for vandring och motion. Har finns norra, sddra och véastra sparomradet med
vandringsleder, elljusspar och manga stugor som Svanangsstugan, Klippstugan och
Fagelbergsstugan. Sparomradena ingar delvis i karnomraden (NFK) och delvis i
friluftsomraden (NFF) i ett sammanhéngande system.
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Utvecklad markanvandning, NFF-u
Tva nyskapade friluftsomraden har betecknats med NFF-u eftersom de &r under fortsatt
utveckling:

e Den gamla avfallstippen vid Hillstamon har fatt sluttdackning och gar att
vidareutveckla for tillfalliga besék. Omradet har hittills fatt hinderbanor for
utomhustraning bade for stora och sma, samt beséksparkering till slalombacken.
Ytterligare utrymme finns for vidareutveckling.

e Omradet runt den fd. skjutbanan vid LV5 kan vidareutvecklas for friluftsliv och/eller

turism.
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4.5.5 Natur och friluftsliv, naturomrade (NFN)

Naturomradena i markanvandningskartan bestar av nagra olika typer av omraden. Dels ar det
natur med hdga biologiska varden kring vissa vattendrag, sydvéxtberg, fagelsjoar, 6ar och

skargardsmiljoer, dels tva storre relativt obebyggda naturomraden i kommunens véstra del. |

omradena férekommer ocksa skogsbruk som &r en viktig naring i kommunen.

Stora opaverkade omraden

Stora omraden som ar opaverkade av exploateringsforetag ska enligt 3 kap 2 § miljobalken
skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka deras karaktar. Bestammelsen innebar att vid
eventuell exploatering av mark- och vattenomraden som ar opaverkade eller endast obetydligt
paverkade, bor det noga dvervagas om inte verksamheten hellre bor forlaggas till ett sadant
omrade som redan &r paverkat av exploatering.

Bevarandet av ett stort opaverkat omrade ska vagas in som ett skyddat intresse vid
beslutsfattande i markanvandningsfragor for att en god hushallning och en hallbar utveckling
ska framjas. En avvagning ska goras mellan det skyddade intresset och motstaende intressen.
Bedomningen av huruvida ett omrade omfattas av begreppet beror delvis pa férhallandena i
den aktuella regionen, vilken utveckling som skett i regionen vad galler ianspraktagande av
landsbygdsomraden fér urbana andamal och efterfragan pa till exempel friluftsaktiviteter.
Nagra mer precisa riktlinjer for tillampningen av bestammelsen har inte utarbetats i
rattspraxis. Andra begrepp som anvands &r bullerfria omraden eller tysta omraden.

Inom Sundsvalls kommun finns det tva omraden som bedéms som stora och opaverkade.
Dessa tva har markerats ut sarskilt i markanvandningskartan:

e Ett omrade s6der om Ljungan mot Halsingegréansen.
e Ett omréde i norra delen av kommunen.

De utpekade omradena har stora naturvarden. De innehaller opaverkade sjoar och vattendrag
med bland annat den starkt hotade och rodlistade flodparimusslan samt varden for sportfisket.
Omradena innehaller ocksa vardefulla vatmarker, naturskogar med langskagglav samt bér-
och svampmarker. Hotade faglar har sina hackningsplatser har och man kan ocksa fa se jarv,
bjorn, varg och utter. Omradena omfattas delvis dven av riksintresse for rennaringen,
riksintresse for naturvard och Natura 2000.

Lansstyrelsen har i den regionala handlingsplanen for gron infrastruktur pekat ut sa kallade
vardetrakter for bland annat skog, vatmarker, sjoar och vattendrag. Véardetrakter ar
landskapsavsnitt som har en hogre koncentration av omraden med hogre naturvarden an i
omgivande marker. De utpekade omradena ryms delvis inom de av kommunen utpekade stora
opaverkade omradena.
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Upplevelser av djurliv, ostordhet och tystnad ar kvaliteter som efterfragas av manga idag och
ska ocksa varnas langsiktigt, aven for kommande generationer. Ostordhet i form av franvaro
av buller kan paverka manniskors hélsa positivt och dven de flesta djurarters livsmiljcer. Att
varna om bullerfria omraden ar viktigt for rekreation och friluftsliv.

Dessa omraden har ocksa stora varden for kommunens utveckling av turismen. Naturturism &r
en vaxande besdksnaring som ar helt beroende av relativt opaverkad natur i form av sjoar,
vattendrag och naturskogar.

Opaverkade omraden &r en tillgang i kommunens utveckling och kan ge konkurrensfordelar i
framtiden. | en fortsatt kartlaggning av sddana omraden utgor de utpekade stora opaverkade
omradena en viktig grund.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen NFN
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Biologiska varden ska varnas.

e Tysta omraden ska varnas.

e Nyetablering av stérre anlaggningar sasom till exempel trafikleder,
industrianlaggningar, vindkraft, skjutfélt, gruvverksamhet, takter eller samlad
bebyggelse ska sa langt som mojligt undvikas.

o Ny bebyggelse bor undvikas men kan i enstaka fall 1aggas i anslutning till befintlig
bebyggelse.

e Kiraftledningar, master och andra hoga byggnadsverk ska om mdjligt samlokaliseras
med befintliga anlaggningar.

e Naturturism kan med fordel vidareutvecklas.

e Om konflikter uppstar mellan utveckling av olika varden bor biologiska varden vaga
tyngst. For omraden som har skétselplaner, tex naturreservat, galler skotselplanen i
forsta hand.

Pagaende markanvandning

Samtliga ytor med NFN har status pagaende markanvandning eftersom bevarandevérdena
vager tyngre an utvecklingsintressena. Den utveckling som sker ska ta hansyn till
bevarandevardena.
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4.6.1 Landsbyqgd, tatortsnara kulturlandskap (LBK)

Dessa omraden ar agrara landsbygdsomraden med hdga kulturvarden och brukartradition. |
manga av omradena finns ett intresse av att bygga bostader men kulturlandskapets varden gor
att fokus ligger pa bevarande i dessa omraden.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen LBK

Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

Tillkommande bebyggelse ska utga fran omradets karaktar och byggnadstradition
avseende volym, material och takfall. Placeringen ska f6lja befintlig
bebyggelsestruktur och vara val inpassad i landskapsbilden. Kulturlandskapets varden
vager tyngre an intresset for bostadsbyggande i de fall det uppstar intressekonflikter.
Utvecklingen ska stodja sig pa rekommendationerna i kulturmiljéinventeringen.

Vid forandrad markanvéandning i omraden med brukningsvard jordbruksmark ska
hansyn tas till néringarnas fortsatta bedrivande.

Bebyggelse har traditionellt inpassats i bynzoner. Det ar dock viktigt att bevara
I6vskogsbryn som &r ett viktigt habitat for manga arter.

Kommunen ska motverka torvbrytning och gruvdrift i kansliga lagen, sasom dar
vattenskyddsomraden, riksintressen och andra skyddade omraden kan paverkas.
Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd bredbandsuppkoppling pa
landsbygden. Detta bidrar till att mojliggora tillvaxt av befolkning och sysselsattning.
Anvand Lansstyrelsens fordjupade riksintresseutredning som stdd vid
bygglovsprdvning.
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Pagaende markanvandning, LBK

Alla omraden som betecknas med tatortsnara kulturlandskap utgors av pagaende
markanvandning. De beskrivs anda individuellt nedan da det finns olika typer av
bevarandevarden i omradena, som ska beaktas vid eventuell tillkommande bebyggelse.

Foljande aspekter ar viktiga att beakta vid kompletteringar:

Enstaka ny bebyggelse kan
beddmas ldmplig i anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper.

Bebyagelsegrupper bdr inpassas pa

ett satt som ar traditionellt fér jordbruks-
landskapet. Alitsd i brynzoner, i gransen
mellan det 6ppna och slutna landskapet,

och pé héjder.
A
|
! Ingrepp som forsvérar for

jordbruket ska undvikas.
Nya grupper av hus som skapar
ny struktur, som ej ar karaktaris-
tisk for omrddet bor undvikas.

Element som ar karaktérsska-

pande fér jordbrukslandska-

pet ska bevaras, tex. bevuxna
morankullar, stengérdsgérdar
och langa utblickar.

Schematisk skiss Gver principer for majliga avstyckningar/kompletteringar i befintlig
bebyggelsemiljo. Heldragna linjer visar exempel pa befintlig fastighet, streckade
linjer visar exempel pa tillkommande bebyggelse.
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Selanger — Hov kulturbygd

| detta stadsnara jordbrukslandskap finns en livsmiljé som uppskattas. For att bevara de héga
kulturmiljévardena maste ny bebyggelse begransas och anpassas till dessa forutsattningar.
Selanger och Hovsasen bort mot Tova ar ett sammanhangande jordbrukslandskap med
hastgardar i dalgangen kring flera mindre vattendrag som rinner ut i Selangersfjarden. Det ar
ett vélbevarat odlingslandskap med lamningar och gardslagen fran jarnaldern, dar
gardshebyggelsen ligger utefter asen och odlingsmarkerna ar 6ppna pa den gamla
havsbottnen. Oppna falt och tydliga gardsformationer ger ett enhetligt kulturlandskap som bor
bevaras. Kollektivtrafiken ar begransad vilket medfor 1ag andel hallbart resande. Omradet har
sa hoga kulturhistoriska och miljomassiga varden att de star ver de enskilda byggnadernas
individuella véarde. Har galler darfor hdga krav pa anpassning vad galler farg, form, material
och lage vid forandring av befintlig bebyggelse eller nytillkommen bebyggelse for att bevara
omradets varden och potential.

Lokala riktlinjer

e Selanger ar av riksintresse for kulturmiljovard. Vasterro-Selanger ingar i
bevarandeplan for odlingslandskapet. Storre delen av omradet ar markerat som
vardefullt i kommunens kulturmiljéinventering. Projektering bor ske i samrad med
kommunens handlaggare och antikvarie.

e FOr att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nar dit.

e Nyttjande och underhall av aldre befintlig bebyggelse bor uppmuntras. Ny bebyggelse
bor folja nuvarande gardsformationer och skapa fortatningar. Ingen ny bebyggelse bor
placeras pa den 6ppna odlingsmarken.

e Mangder av fornlamningar finns i Selangersbygden och langs Hovsasen.

e Flera skyddsvarda angs- och betesmarker finns inom omradet.

e Hansyn maste tas till att trafiken pa vag E14 orsakar storningar i omradets sodra del.

Allsta — Klingsta — Lucksta kulturbygd

| detta attraktiva, stadsnéra jordbrukslandskap finns en livsmiljo i toppklass. For att bevara de
hoga kulturmiljovardena maste ny bebyggelse begransas och anpassas till dessa
forutsattningar.

Runt Klingstatjarnen och sjon Marmen finns ett vackert jordbrukslandskap med historiska
anor. Nérheten till staden gor sarskilt Allsta/Klingsta populért for ny villabebyggelse. |
Lucksta finns Luckstabadet, Sorforsvallen med elljusspar och Sorforsan som éar ett
naturvardsobjekt med hoga rekreationsvarden. Kollektivtrafik finns langs de stora vagstraken,
dock inte pa sodra sidan Marmen.
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Allsta/Klingsta ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovard vilket innebéar att omradet ar en
”centralbygd med bybebyggelse av 1800-talspragel dar fornlamningar och ortsnamn vittnar
om forntida centralitet och 1lang bebyggelsekontinuitet”. Har finns mangder av fornlamningar
fran jarnaldern, bland annat Medelpads storsta fornborg. | riksintressebeskrivningen lyfts
ocksa det 6ppna odlingslandskapet som en viktig del i vérdet.

Tuna/Lucksta-omradet ingar i riksintresse for kulturmiljévard ~’Ljungans dalging” som
stracker sig utefter Ljungan fran Stdde till Njurunda. Det innebér att dlvdalsbygden med
kontinuerlig bosattning fran tidig jarnalder med méangder av éldre fornlamningar, storslaget
jordbrukslandskap och vattenknutna industrier har héga kulturhistoriska vérden.

Nyttjande och underhall av aldre befintlig bebyggelse bor uppmuntras. Ny bebyggelse bor
folja nuvarande gardsformationer och skapa fortatningar. Ingen ny bebyggelse bor placeras pa
odlingsmarken.

Omradena har s hoga kulturhistoriska och miljoméassiga varden att de star ver de enskilda
byggnadernas individuella varde. Har galler darfor hoga krav pad anpassning vad galler farg,
form, material och lage vid férandring av befintlig bebyggelse eller nytillkommen bebyggelse
for att bevara omradets varden och potential.

Pa Rotdn i norra delen av Marmen bor ny bebyggelse undvikas helt med hansyn till
strandskydd, 6versvdmningsrisk och biologiska varden.

Gronsta vattenverk (vattentéktzon inkl vattenverk och brunnar) ar av riksintresse for
anlaggningar for vattenforsorjning.

Lokala riktlinjer

e Ljungans dalgang samt Allsta-Klingsta &r av riksintresse for kulturmiljovard. For att
sambandet mellan tjarnen, odlingsmarkerna och fornlamningarna ska vara fortsatt
tydligt ar det viktigt att det nuvarande odlingslandskapet halls 6ppet och att
fornlamningarnas naromraden halls fria fran exploatering.

e Marmen-Vikarn och Allsta-Klingsta ingar i bevarandeplan for odlingslandskapet.
Storre delen av omradet ar markerat som vardefullt i kommunens
kulturmiljéinventering. Inom hela kulturbygden bor eventuell projektering ske i
samrad med kommunens handlaggare och antikvarie.

e Nedre Ljungan ar av riksintresse for friluftsliv, vilket maste beaktas.

e Nedre Ljungan ar ocksa av riksintresse for naturvard. Roton, Ljunganasen och flera
andra skyddsvarda naturobjekt finns inom omradet. Stor hansyn kravs.

e Gronsta vattenskyddsomrade, Grenforsens Natura 2000-omrade och laxfisket i
Ljungan far inte paverkas negativt.

e Mangder av fornlamningar finns utspridda i hela odlingslandskapet.

e Ras- och skredrisker maste beaktas i omradet.

e Fungerande VA-lésningar maste ordnas.
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Norra Alné kulturbygd

Av saval miljémassiga som kulturhistoriska skal ar malet att norra Alno ska fortsatta vara ett
brukat odlingslandskap. Platser déar bostadsbebyggelse redan finns kan vara tdnkbara att
fortata da detta har mindre paverkan pa till exempel majligheten till djurhallning &an att
exploatera helt nya omraden. En viss utveckling av bebyggelsen behdvs i omradet for att halla
det levande och for att befolkningen inte ska minska.

Norra Alno utgor riksintresse for natur- och kulturmiljovard och dess 6ppna landskap, unika
geologi, flora och fauna gor att omradet har hoga bevarandevarden.

Genom att placera nya hus enligt befintliga bebyggelsestrukturer och anpassa huset efter
landskapet bevaras de vérden och den kulturhistoria som finns i landskapet.

| de vastra, nordvastra och sodra delarna av omradet finns en del bebyggelsegrupper. Har
finns majlighet att géra mindre kompletteringar pa ett satt som kan passa in i den befintliga
bebyggelsestrukturen. Etablering av storre bebyggelsegrupper, fler &n 10 hus, i detta omrade
ar utifran dagens forutsattningar inte lampligt.

Generellt rader restriktivitet for ny bebyggelse pa Norra Alng. Det ar viktigt att tanka pa att
ny exploatering i narheten av Natura 2000-omraden kan krava sarskilt tillstdnd enligt
miljobalken.

Lokala riktlinjer

e Restriktivitet rader for ny bostadsbebyggelse pa norra Alné da detta omrade har en
karaktar av landsbygd vilket ska varnas.

e Enstaka ny bebyggelse kan bedémas lamplig i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper.

e Ingrepp som forsvarar fortsatt havd och djurhallning ska undvikas.

e Komplettering av bebyggelse i omradet bor underordnas riksintressehansynen och
endast tillatas i anslutning till redan etablerad bebyggelse.

e Tahansyn till fornlamningar.

e Bebyggelse bor inpassas pa ett satt som ar traditionellt for jordbrukslandskapet.

e | omradet finns den rodlistade mnemosynefjarilen, som &r var ansvarsart. Vi har ett
sérskilt ansvar att skydda denna art. Arten dr beroende av ett varierat
jordbrukslandskap med I6vskogsbryn.

e Karaktarsskapande landskapselement sasom bevuxna morankullar, stengardsgardar
och langa utblickar bor bevaras. Nodvandigt avstand mellan hasthallning och
bebyggelse far bedomas utifran lokala forutsattningar i varje enskilt fall.

e Utformning och placering av bostadshebyggelse ska ske med tanke pa storningar fran
Ostrand.
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Korsta by

Overkorsta by med omgivningarna Lévbacken och Gardetjarn ar ett valbevarat kulturlandskap
med hoga kultur-, naturvarden och landskapsestiska vérden. Det praglas av en lang historisk
kontinuitet med fornlamningar som bland annat Medelpads storsta gravfalt fran jarnaldern.

Det &r av stor vikt att de kulturhistoriska och landskapsmassiga vardena styr omradets
fortsatta markanvandning. Landskapskaraktéren ar beroende av att nuvarande bebyggelse och
odlingsmark bibehalls, darmed bor nya hus och kompletteringar utga fran befintliga strukturer
och karaktar avseende placering, volym och material.

Gardetjarn har lagts utanfor omradet i markanvandning NFK men hor ocksa ihop med Korsta
by.

Lokala riktlinjer

e Enstaka ny bebyggelse kan bedémas lamplig i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper.

e Undvik att bygga i direkt angransning till- och mellan fornlamningar, da dessa ofta ar i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

e Stengardsgardar och langa utblickar bor bevaras.

Skoéns kulturbygd (Harsta)

Omradet ar kulturhistoriskt sett en del av den omfattande jarnaldersbebyggelsen i Skén och
Alno, samt upp mot Timra. Det finns dven medeltida bebyggelsemonster med bland annat
Skons medeltida kyrka dar prosten hade sitt sate. Den medeltida kyrkan revs nar nuvarande
kyrka 1850 byggdes pa samma plats. Detta visar pa att omradet fortfarande varit en central
punkt fram till idag. Utvecklingen fortsatter med 1800-talets gardar och &ven industriella
framvéxt med sagverk. Har kan man alltsa se en bebyggelsekontinuitet som stracker sig under
1500-2000 ar och potentiellt &nnu langre bakat i tiden. Omradets byar Hillsta, Huggsta och
Harsta vittnar om omradets langa brukningskontinuitet, tillsammans med omgivande
odlingslandskap, gardar och fornlamningar.

Detta argumenterar for en stor varsamhet vid eventuell exploatering och utbyggnad, sarskilt
eftersom omradet pekats ut som behov av stod ur ett socioekonomiskt perspektiv, vilket en rik
kulturmilj6 kan bidra positivt till.

Det stora antalet stigar vittnar om att omradet anvands flitigt av narboende for rekreation, dar
det nyrenoverade elljussparet utgor karnan.

Lokala riktlinjer

o Ny bebyggelse kan beddémas som l&mplig i anslutning till befintliga vagar.
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e Undvik att bygga i direkt angransning till- och mellan fornlamningar, da dessa ofta ar i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.
e Stengardsgardar och langa utblickar mot Birstas/Ljustadalens dalgang bor bevaras.

A, Haljum, Bunsta, Solberg

Omradet &r ett storskaligt och dppet odlingslandskap med tata klungbyar placerade pa
hojdlagen. Bygden har forhistoriska rotter med ett tydligt urskiljbart utvecklingsmonster,
relativt valbevarad bebyggelse. Fornlamningarna foljer samma struktur som bebyggelsen, dvs
pa moranryggar som hojer sig ur den omgivande slatten. Har finns det aven unikt utformad
bebyggelse sasom ekonomibyggnader med slaggstensgrund som vittnar om den
bruksverksamhet som funnits i omradet. Mycket stor hansyn bor tas till omgivande
bebyggelse vid placering, utformning och fargsattning av nya tillagg.

Lokala riktlinjer

e Undvik att bygga i direkt angransning till- och mellan fornlamningar, da dessa ofta ar i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

e Bebyggelse bor inpassas pa ett satt som ar traditionellt for jordbrukslandskapet.

e Karaktarsskapande landskapselement sasom bevuxna morankullar, stengardsgardar
och langa utblickar bor bevaras. Nodvandigt avstand mellan hasthallning och
bebyggelse far bedomas utifran lokala forutsattningar i varje enskilt fall.

Nolby

Omradet ar ett koncentrerat kulturlandskap i en dalgang som utgor en del av Ljungans éldre
strackning vilket innebér ett omfattande fornlamningsrikt omrade. Omradet ar unikt i lanet
med sitt fornlamningsbestand och utgors av lamningar fran 6vergangsperioden mellan
hednisk och kristen tid. | omradet sodra del ligger Nolby hogar, vilket &r ett gravfalt pa 12
fornlamningar vid Prastbolet. Fornlamningar ar 5 hégar och 7 runda stensattningar.

Lokala riktlinjer

Undvik att bygga i direkt angransning till- och mellan fornlamningar, da dessa ofta &r i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.
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Huli

Omradet utgors av en dalgang kring en back med brant sluttande odlingslandskap langs
sidorna. Bebyggelsen ar placerad i anknytning till vergangen mellan skog och mark med
mindre byar och gardsenheter. Omradet ar saval genom topografi som genom variation
mellan odlad mark och skogsmark karaktaristisk for ett valbehallet kulturlandskap. Omradets
sydostra del utgors av flera fornlamningar som utgors i synnerhet av gravhogar. Ny
bebyggelse bor darfor uppforas i anknytning till befintlig bybebyggelse. Dalgangen paverkas
av ett storre infrastrukturstrak med jarnvag och vég dar framtida utvecklingsbehov kan
komma att paverka dalgangens landskapsbild.

Lokala riktlinjer

e Seriktlinjer ovan som galler for alla LBK-omraden.

Berga by

Berga by ligger i 6stra delen av Njurunda, mellan Bergafjardens havsbad och
Njurundabommen. Byn ligger i en dal vid foten av Bergaberget med akermark som breder ut
sig mot soder. Byn moter Bergatjarnen i vaster och Tallmo i 0ster mot havet. Byn praglas
mycket av det stora berget mot norr, de 6ppna akermarkerna mot séder och en relativt
valbevarad, traditionell bebyggelse utmed hela byvagen.

Den lilla Bergatjarnen, eller ”Tjdrna” som den kallas, &r rester efter Ljungans utlopp som en
gang gick genom dalgangen ut och lamnade bordig akermarken efter sig. Idag rinner
Bergabécken genom hela byn som en rest fran det stora utloppet.

Byn har gamla anor med tydliga spar fran jarnalderns samhélle. Den aldsta bosattningen
ligger invid den gamla strandlinjen. Ovanfor Bergatjarnen, fanns tidigare fanns sex gravhogar.
Tva gravar ligger vid den gamla bytomten mitt i byn och hér star ocksa en av Njurundas
runstenar kvar pa ursprunglig plats. Pa denna plats véaxter byn fram pa berghéllen.

1837 genomfors laga skifte och byn kom att spridas ut utmed byvagen med strukturen av en
radby. ldag gar en ny vag rakt genom byn medan den gamla byvagen slingrar sig fram mellan
gardarna. Det mesta av bebyggelsen ar fran tiden efter laga skifte och radbystrukturerna ar
vélbevarad. Byggnadstypen bestar i huvudsak av dubbelkorsbyggnader i tva plan
kompletterad med villaarkitektur fran 1920-talet. En av gardarna ligger kvar pa
ursprungligplats ovanfor den gamla runstenen med kringbyggd gard dar mangardsbyggnad
och ladugard ar hopbyggda. Har finns ocksa byns aldsta harbren. Nagra fa bostadshus har
tillkommit under 1900-talet.
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Lokala riktlinjer

e Enstaka ny bebyggelse kan bedémas lamplig i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper.

e Omradet préglas av traditionellt utformad bebyggelse och domineras av sadeltak och
rodmalad trapanel, vilket bor bibehallas vid underhall av befintlig bebyggelse, samt
vid utformning av ny bebyggelse.

e Undvik att bygga i direkt angransning till- och mellan fornlamningar, da dessa ofta ar i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

e Aldre lador som ar placerade pa dkermarkerna ar viktiga vardebéarare for
kulturlandskapet och bor bevaras samt vardas varsamt.
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4.6.2 Landsbyqgd, turism/rekreation (LBT)

Markanvandningen LBT avser besoksmal pa landsbygden som har utvecklingspotential.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen LBT
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Utveckling som gynnar turism och/eller rekreation ska prioriteras i omradet.

e Turismutvecklingen ska alltid ske med hénsyn till lokala naturvarden, riksintressen,
landskap, friluftsliv och kulturvarden.

e Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd bredbandsuppkoppling pa
landsbygden. Detta bidrar till att mojliggora tillvaxt av befolkning och sysselsattning.

e Vid forandrad markanvandning i omraden med rennéring eller brukningsvard

jordbruksmark ska hénsyn tas till naringarnas fortsatta bedrivande.

Utvecklingen ska folja rekommendationerna i kommunens kulturmiljéinventering.

Utvecklad markanvandning, LBT-u

Det finns mojligheter till att 6ka sysselsattningen inom besdksnédringarna genom att starka
kommunens egna besdksmal och genom att skapa forutsattningar for 6vriga besoksmal att
utvecklas. Ofta &r ett samarbete mellan kommunen, de privata naringsidkarna och det lokala
foreningslivet en forutsattning for att na framgang. Det handlar ocksa om att varda landskap
och bebyggelse, utveckla nya attraktioner och tillhandahalla en fungerande infrastruktur och
gott vardskap. Nedan anges omraden som har goda forutsattningar att utvecklas for att starka
turismen och majligheterna till rekreation bade i inlandet och langs kusten, ytterligare
omraden ar utpekade i kartan.

Inlandet

S:t Olavsleden é&r en aldre pilgrimsled fran Selanger i Sundsvall till Trondheim som &ar under
stark utveckling som vandringsled och beséksmal. Overnattningsmaéjligheter och annan
service har potential att utvecklas langs leden. Leden passerar genom flera omraden med
skyddsvarden och riksintressen att ta hansyn till.

Pa den vastra alvsidan i Liden ligger Vattaberget med hembygdsgard, kaffestuga,
slalombacke, skidspar och en fantastisk utsikt. Omradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljo.

Sandnéasbadens Camping ar belagen ca 70 km fran Sundsvall invid Holmsjons strand. Har
finns stugor, bad och bra fiske.
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I Holm finns Osterstrém med hotell och restaurang i historisk sagverksmiljo.

I Indal intill bron 6ver Indalsélven ligger Kavsta camping. Campingen ligger vackert alldeles
intill Indalsélvens strand.

Gudmundstjarn ar ett naturreservat och ett byggnadsminne med en genuin gard fran slutet
av 1700-talet som visar upp ett aldre jord- och skogsbruk. Omradet &r av riksintresse for
kulturmiljon och &r ett populért besoksmal.

| Stode finns hembygdsgard med museum, lanthandel och gastgiveri som ligger uppe pa
Huberget med utsikt 6ver Stoédebygden.

Fran Stode gar Ljungandalsvagen vasterut langs gamla E75 upp mot Borgsjo - en turistvag
langs Ljungans dalgang med intressanta platser och besoksmal, som aven skulle kunna
utvecklas i riktning mot kusten.

I Vigge vid Viggesjon finns lamningar efter en jarnaldersbygd som anses unik da den ligger
utanfor de stora dlvdalarna. Flera gravfalt och fynd vittnar om byns sarstéllning i aldre tid.
Detta har préaglat kulturlandskapet kring sjon och innebér dven ett vérde for besoksturism som
fatt stor betydelse genom den camping som etablerats pa senare ar. | sluttningen mellan
Viggesjon och véagen runt finns odlingsmark med gles bebyggelse av villor och bondgardar av
blandad 1900-talskaraktar och som ar viktig att bevara utifran ett landskapsperspektiv.

Kustomradet

For den fagelintresserade ar Stornaset ett intressant utflyktsmal och naturreservat. De betade
strandangarna erbjuder utmarkta matplatser for rastande vadare, ander och gass. En spangad

vandringled leder ut till reservatet. Pa norra Alnd finns ocksa ett vandrarhem och geologiska
lokaler dar man kan se bergarten Alndit.

Tranviken &r ett havsbad och camping pa sddra Alnd. Havsbadet har en fin sandstrand som
ar popular bland badgaster pa sommaren.

Vindhem ar en skyddad hamn for batintresserade med intilliggande restaurang. Spikarna ar
ett fiskelage pa Alndns syddstra spets med en vacker natur ut mot havet. Yrkesfisket fanns
kvar anda in pa 1990-talet. Har finns ocksa en lotsstation och Spikar6 kapell.

| Svartvik finns Svartviks industriminnen - ett besoksmal som erbjuder industrihistoria och
upplevelser. Férutom utstallning och byggnader fran industriepoken finns strévomraden och
restaurang.

| Bergafjarden finns en av Sundsvalls finaste badstrander, langgrund och barnvénlig med
varmt vatten. Dessutom finns campingplats, stugby och restaurang.

Aven Juniskar &r en liten fritidshamn med utvecklingspotential.
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Cirka 3 mil fran Sundsvall ligger Loérudden, ett fiskelage med anor fran 1600-talet. En
vélbevarad miljo med fiskehamn, kapell och fiskrestaurang i skydd av Bramon, en 6 med
fyrplats och hdga naturvarden.

Kustvagen ar en végstracka langs Njurundakusten och vidare sdderut mot Mellanfjéarden i
Nordanstigs kommun. Har finns manga fina miljéer och spannande platser efter vagen.
Fiskelaget i Skatan och den gamla jarnbruksmiljon i Galtstrom ar nagra av de platser som
moter turisten efter vagen, med genuina milj6er och restauranger. Stora delar av omradet ar av
riksintresse for kulturmiljo. Kustvagen har potential for att utvecklas for cykelturism med
attraktiv miljé och bra topografi.
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4.6.3 Landsbyqgd, ovrig landsbygd (LBY)

Ovrig landsbygd innefattar all mark som inte fatt annan markanvéandningsbeteckning och som
inte utgors av hav. Inom 6vrig landsbygd finns inga utpekade utvecklingsomraden. Daremot
visar éversiktsplanens vilka strak som kommunen vill att utvecklingen ska koncentreras till, i
syfte att astadkomma en langsiktigt hallbar utveckling.

Kust- och landsbygden bestar till stor del av natur- och jordbruksomraden med inslag av
spridd bebyggelse. Inom omradet ska natur-, kultur- och friluftsvarden véarnas. Ny bebyggelse
kan tillkomma genom enstaka lokaliseringsprovningar/férhandsbesked och som tillskott till
befintliga bebyggelsegrupper och pa mark som redan &r ianspraktagen. Tillkommande
bebyggelse bor ansluta till kust- och/eller landsbygdens bebyggelsemonster. | omradena
forekommer ocksa skogsbruk som &r en viktig naring i kommunen.

Olika typer av markanvandning kan prévas inom LBY tillsammans med riktlinjer for
respektive andamal. Har har vi en stor markreserv for framtiden.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen LBY
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Funktionsblandning av bostéder, service, gronytor och verksamheter som inte orsakar
olampligt buller och andra storningar ska efterstravas i bebyggda omraden for en
levande, hallbar livsmiljo, med fokus pa de utpekade utvecklingsstraken i
landsbygden. Fortatning och funktionsblandning ska efterstravas ocksa i syfte att
avstanden mellan malpunkter ska minska samt for att forbattra mojligheterna att ga,
cykla och nyttja kollektivtrafik. Detta skapar forutsattningar for en battre folkhélsa.

e Barn och unga paverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och
larorika miljoer kring férskolor och skolor ger méjlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen darfor se till att det finns
tillrackligt med andamalsenlig friyta. 40 kvm/barn i forskolan respektive 30 kvm/barn
i grundskolan. Aven vid ett mindre antal barn bor garden inte vara mindre &n 3000
kvm. Platser for skolor och férskolor valjs dar riktvarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte Gverskrids. Riktlinjen baseras pa Boverkets
allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid planering och nybyggnad
av grundskolor och férskolor.

e Kommunen ska arbeta for att det finns en vl utbyggd bredbandsuppkoppling pa
landsbygden. Detta bidrar till att mojliggora tillvaxt av befolkning och sysselsattning.
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e Vid forandrad markanvandning i omraden med rennéring eller brukningsvard
jordbruksmark ska hénsyn tas till naringarnas fortsatta bedrivande.

e Bebyggelse har traditionellt inpassats i bynzoner. Det &r dock viktigt att bevara
I6vskogsbryn som ar ett viktigt habitat for manga arter.

e Plats for verksamheter ar viktig for sysselsattningen i kommunen, men behéver vara
yteffektiv och i val avvégda lagen. Darfor ska verksamheter inom samma
verksamhetsomrade, sa langt det & mojligt, samnyttja exempelvis omlastningsytor och
parkeringsytor. Verksamheter med storre transportbehov bor lokaliseras néara
trafikplatser och andra kopplingar till stérre transportstrak.

e Handelsomraden ska inte utvecklas pa landsbygden, utan ska koncentreras till
befintliga kommundelscentrum och handelsomraden.

e Kommunen ska motverka torvbrytning och gruvdrift i kansliga lagen, sasom dar
vattenskyddsomraden, riksintressen och andra skyddade omraden kan paverkas.

Pagaende markanvandning

Pa landsbygden sker smaskalig utveckling ofta pa initiativ av enskilda markégare och
platserna ar svara att forutsaga for kommunen. Utveckling av jord- och skogsbruk,
naturturism och enstaka kompletteringar av bostadsbebyggelse kan ske inom ramen for
pagdende markanvandning. Kring utvecklingsstraken kan ocksé andra
verksamhetsetableringar prévas, med stod av de generella riktlinjerna.
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Foljande aspekter ar viktiga att beakta vid kompletteringar:

Enstaka ny bebyggelse kan
bedémas lamplig i anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper.

Bebyggelsegrupper bér inpassas pa
ett satt som ar traditionellt for jordbruks-
landskapet. Alltsa i brynzoner, i grdnsen

mellan det 6ppna och slutna landskapet,

och pé héjder.
i
| o
A
| X
A Ingrepp som forsvérar for
Jjordbruket ska undvikas.
Nya grupper av hus som skapar
ny struktur, som ej &r karaktaris-
tisk for omrddet bor undvikas.
Element som &r karaktérsska-
pande fér jordbrukslandska-
pet ska bevaras, tex. bevuxna

mordnkullar, stengardsgérdar
och l&nga utblickar.

Schematisk skiss éver principer for majliga avstyckningar/kompletteringar i befintlig
bebyggelsemiljo. Heldragna linjer visar exempel pa befintlig fastighet, streckade
linjer visar exempel pa tillkommande bebyggelse.
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4.7 Vatten, hav (VAH)

Beteckningen VAH anvands pa alla havsytor som inte fatt annat sarskilt utpekande.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VAH
Dessa riktlinjer galler oavsett om det ar pagaende, utvecklad eller &ndrad vattenanvandning:

e Vid forandrad vattenanvandning i omraden av intresse for yrkesfiske ska hansyn tas
till naringens fortsatta bedrivande.

e Det finns fa platser inom Sundsvalls havsomrade som kan vara lampade for
havsbaserad vindkraft. Om sadana intressen uppstar bor intressenten genomfora
noggranna studier av paverkan pa bottenmiljoer, landskapsbild, farleder, batturism och
andra varden.

e Eventuella flytande bostéader eller verksamheter i strandnéra lagen ska avvédgas mot
landbaserade intressen sa att en positiv utveckling av helhetsmiljon skapas.
Exempelvis ska paverkan pa havsutsikt for boende och tillganglighet till
strandomraden vagas in, liksom naturmiljovarden.

e Utveckling av friluftsliv och besoksnaring kopplat till havet bor gynnas.

Pagaende vattenanvandning

Sundsvalls kommun har dels arbetat med havsplanering och har da dels gjort egna
inventeringar, dels deltagit i den statliga havsplaneringen. Inga sarskilda ansprak har
framkommit som kréaver behov av sarskilda utpekanden inom de omraden som betecknas med
VAH. Darfor anges hela denna yta som pagaende vattenanvandning. For verksamheter i havet
ar det sarskilt viktigt att planera pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna for berérd
vattenforekomst uppnas och att de sarskilda naturvardena i havet beaktas.
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5. Landsbygdsutveckling i strandnara lagen, LIS

5.1 Syfte och bakgrund till LIS

Syfte

Syftet med “landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen” (LIS) ar att stimulera den lokala och
regionala utvecklingen i omraden som har god tillgang till fria strandomraden och déar en viss
byggnation kan ske utan att strandskyddets syften asidosatts. Genom att peka ut L1S-omraden
I Oversiktsplanen ges forutsattningar att prova strandskyddsdispens enligt de sk&l som i
miljobalken avser landsbygdsutveckling i strandnara lage.

Genomfdrande

Oversiktsplanen ger bara ramen for var prévning i forsta hand kan ske. Efterféljande provning
far visa om dispens kan beviljas. Inom de utpekade omradena kan det till exempel finnas
vardefulla natur- och kulturvarden, ok&nda fornlamningar, fororeningar eller risk for ras och
skred som inte har identifierats. Fri passage langs stranden ska alltid sakerstallas dar det &r
mojligt. Bedomning av lamplighet med, och méjlighet till dispens sker fran fall till fall.

Prévningen om dispens fran strandskydd, for landsbygdsutveckling, kan antingen avse om
atgarden bidrar till landsbygdsutveckling eller om det avser en enstaka komplettering av en-
eller tvabostadshus. Vid dispens eller upphéavande av strandskyddet ska en uppskattning goras
av de langsiktiga effekter som de foreslagna lattnaderna kan ha pa strandskyddets syften.
Atgarden skall vara férenlig med strandskyddets syften. Stadsbyggnadsndmnden kan begéra
att den sokande kompletterar med utredningar/inventeringar for att kunna beddéma de
langsiktiga effekterna.

Lagstiftning och formella krav

All provning av dispens fran strandskydd sker utifran miljobalken. Det finns sju olika skal till
att man kan fa dispens fran strandskydd (se vidare i miljobalkens lagtext). Har beskrivs LIS-
skalet som é&r ett av de sju. Med omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen avses
enligt miljobalken (7 kap. 818e) ett omrade som &r lampligt for utvecklingen av landsbygden
samt dr av sadant slag och har en s& begransad omfattning att strandskyddets syften
fortfarande tillgodoses langsiktigt.
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| ett utpekat LI1S-omrade kan dispens fran strandskydd prévas om byggnad, verksamhet,
anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. For enstaka kompletteringar
provas istallet om huset eller husen avses byggas i anslutning till befintligt bostadshus.

Den som soker strandskyddsdispens for landsbygdsutveckling skall kunna beskriva hur
atgarden bidrar till 1angsiktiga sysselsattningseffekter eller till att uppratthalla
serviceunderlaget pa landsbygden. Handlar det endast om enstaka komplettering behovs ingen
motivering.

Lansstyrelsen i Vasternorrland har via forordning beslutat att férbuden i
strandskyddsbestammelserna i 7 kap. 15 § miljobalken inte ska gélla kompletteringsatgarder
till en huvudbyggnad som vidtas:

1. inom 15 meter fran huvudbyggnaden men inte narmare strandlinjen &n 25 meter, och
2. inom en tomtplats som har angetts i beslut om dispens.
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5.2 Riktlinjer for LIS-provning

Planeringsférutsattningar

For att kunna peka ut lampliga L1S-omraden har nationellt, regionalt och lokalt
planeringsunderlag fran kommunens interna webbkarta gatts igenom for kommunen.

De planeringsunderlag som legat till grund for utpekandet ar:

e Riksintressen

e Natura 2000

e Naturreservat

e Biotopskydd

e Nyckelbiotoper

e Naturvardsomraden

o Naturvardsobjekt

e Angs- och betesmarksinventering

e Naturvérden

e Bevarandeplan for odlingslandskapet

e Fornlamningar

e Vattenskyddsomraden

e Oversvamningsrisk

e FOrutsattningar for erosion

e Risk for ras och skred

e Vardetrakter i lansstyrelsens handlingsplan for gron infrastruktur (Fran Léansstyrelsens
karttjanst for gron infrastruktur).

e VISS statusklassning av vattenférekomster

Begransningar har dven gjorts utifran konflikter med andra exploateringsintressen, till
exempel vindkraft, dar det inte bedomts vara lampligt att peka ut LIS-omraden.

Forutsattningarna gallande natur, kultur, klimat, vatten, risker etc. beskrivs forutom i detta
kapitel &ven i dvriga delrapporter med planeringsforutsattningar for hela kommunen.
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Kriterier for val av LIS-omraden

Utifran ovan namnda planeringsunderlag har lampliga omraden vidare analyserats utifran
foljande urvalskriterier.

1. Néarhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)

Oversiktsplanen har pekat ut utvecklingsstrak utanfor tatortsomradena. Inom 2 km fran dessa
utvecklingsstrak bedoms det for vissa platser vara lampligt med landshygdsutveckling och dar
dispens fran strandskydd kan provas. Omradet langs Selangersan, mellan Kovland och
Sundsvall, och for Alndn har inte bedémts som lampliga for LIS. Den slingrande
Selangersans naturvarden och vattenkvalitet samt de risker som finns langs an innebér att
strandskyddsomradet ar olampligt for bebyggelse. Det ar den enda oreglerade an av storlek
som nar havet inom kommunen och lanet. Den har stor betydelse for den biologiska
mangfalden som helhet, inte minst for lekvandrande fisk. Detta géller ocksa anslutande
mindre backar dar havsoringen i regel leker. Alnén bedéms ha tillracklig
bebyggelseutveckling dven utan LIS-dispenser och enligt kommunens riktlinjer tillats inga
LIS-prévningar pa 6arna inom kommunen.

Vid urval av LIS-omraden har utgangspunkten varit att en dispens fran strandskydd kan starka
forutsattningarna for en hallbar utveckling for resor och transporter. Detta uppnas bast om
satsningar forst och framst koncentreras till de mest befolkade straken inom landsbygden och
inom rimliga pendlingstider (upp till ca 45 min) fran kommunens tatortsomrade. Med denna
utgangspunkt finns maéjlighet att latt na kommunens befolkningstatare delar dar huvuddelen
av arbetstillfallena i kommunen finns. Nytillkommande bebyggelse, naringsliv och befolkning
lokaliseras sa att befintlig infrastruktur och service kan nyttjas. Serviceunderlaget starks och
pa det sattet ocksa utvecklingen inom landsbygden. Fér omraden med langre avstand till
Sundsvalls tatortsomrade ar det en fordel om resor till och fran Sundsvalls téatort naturligt sker
via de utpekade utvecklingsstraken da det 6kar forutsattningarna att nyttja lokal service.
Fransett vissa LIS-omraden for besoksnéring har de utpekade omradena tillgang till
kollektivtrafik eller en stadigvarande skolbusstrafik.

2. Sammanhallen bebyggelse

LI1S-omraden kan pekas ut vid sjoar och vattendrag som redan har befintlig bebyggelse eller
ansluter till befintlig bebyggelse och bara om det finns obebyggda strandomraden kvar. For
enstaka kompletteringar ar tanken i lagstiftningen att genom dispens fran strandskyddet pa
sikt kunna skapa en mer sammanhallen bebyggelse. Detta efterstravas inom Sundsvalls
kommun framst i tatortsnara lagen och i utvecklingsstrak. Kompletterande bebyggelse ska
inte spridas ut runt en sjo utan anldggas i ansamlingar.

3. Bebyggelsetryck

For att utpekandet av LIS-omraden ska realiseras kréavs att omradena anses attraktiva att
bebygga. Med bebyggelsetryck avses tidigare forfragningar, ansokningar om férhandsbesked
eller bygglov. Omraden som har potential att fa ett bebyggelsetryck inkluderas ocksa.
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4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark

Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Att bevara jordbruksmark ar viktigt
bland annat pé& grund av att méjligheten att producera mat blir allt viktigare. Akermark buffrar
stora vattenfloden vid kraftiga regn. Jordbruksmark som inte odlas eller betas av djur véxer
snabbt igen. | jordbruksmarken finns mangder av arter som riskerar att do ut om markerna
inte brukas och bevaras. Akermark och betesmark binder koldioxid i marken vilket &r viktigt
ur klimatsynpunkt. Nérhet till naturen, och sarskilt 6ppna landskap, har en positiv inverkan pa
manniskors halsa och valmaende.

Vid utpekande av LIS-omraden har det efterstravats att omradet inte ska omfatta nagon
jordbruksmark. 1 vissa fall har avgransningen av omradet varit problematisk da jordbruksmark
finns utspritt lite dverallt. Detta hanteras foljaktligen genom att det for omradet beskrivs att
jordbruksmark inte ska exploateras om de visar sig vara brukningsvarda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer &r ett verktyg for att skydda och forbattra kvaliteten i vara vatten.
Beslutad miljokvalitetsnorm anger den vattenkvalitet som en vattenférekomst ska ha vid en
given tidpunkt. Malet &r att alla sjéar och vattendrag ska ha god ekologisk status, god kemisk
status och att statusen inte far forsamras. Ekologisk status bedoms utifran flertalet
kvalitetsfaktorer som till exempel tillstdndet for fisk och bottendjur, naringstillstandet i sjon,
paverkan av vandringshinder och markanvandningen vid vattnet. Kemisk status bedoms
utifran gransvarden eller halter for vissa miljoéfarliga amnen som till exempel klorid och nitrat,
bek&mpningsmedel och kvicksilver.

En exploatering i ett omrade far inte d&ventyra mojligheten att uppna gallande
miljokvalitetsnormer eller riskera att forsamra vattenférekomstens status eller nagon av
kvalitetsfaktorerna. Till exempel ska vatten och avlopp kunna lsas inom utpekade LIS-
omraden.

6. Ej patagligt skada riksintressen

Stora delar av kommunen omfattas av olika riksintressen sa som riksintresse friluftsliv,
kulturmiljovard och rennaringen. Vissa LIS-omraden omfattas av ett riksintresse men en
exploatering far inte medfora pataglig skada av riksintresset. En bedémning fran fall till fall
ska goras huruvida en dispens bedoms paverka riksintressets utpekade vérden eller inte.
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Riktlinjer som galler vid all LIS-prévning inom Sundsvalls
kommun

Platsen ska ligga pa landshygden dvs. utanfor det tatortsomrade som &r utpekat i
oversiktsplanen.

Tillgangen till strandomraden for allmanheten och for att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv skall tillgodoses langsiktigt.

LIS-prévning kan endast ske vid redan ianspraktagen sjo eller strand, ej Gar.

Inom kustlinjens strandskyddsomrade medges ingen LIS-provning utanfor LIS-
omraden som &r utpekade i gallande 6versiktsplan.

Beddmning av lamplighet och mojlighet till dispens maste goras i varje enskilt
fall. Prévningen maste goras utifran strandskyddets syften. Inom utpekade omraden
kan det finnas varden for till exempel rekreation, natur- och kulturmiljo, ok&dnda
fornlamningar och fororeningar, brukningsvérd jordbruksmark eller risk for ras och
skred som inte har identifierats. Darfor maste en avvagning ske i varje arende.

Utover dessa riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning foljas.

Kompletterande riktlinjer dar landsbygdsutvecklingsskal
aberopas

Det strandnéara laget ska bidra till ldngsiktig utveckling av landsbygden.

Motivering skall finnas fér hur atgarden bidrar till landsbygdsutveckling.
Omradet ska vara av sadant slag och ha en sa begransad omfattning att strandskyddets
syften fortfarande tillgodoses langsiktigt.

| tatort eller vid kust géller dessutom:

Omradet ska endast ha liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften.

Kompletterande riktlinjer d& enstaka komplettering aberopas

Avser endast enstaka en- och tvabostadshus.

Platsen ska ligga pa landsbygden dvs. utanfor det tatortsomrade som &r utpekat i
oversiktsplanen och inom 2 km fran utpekade utvecklingsstrak.

Avstand till narmaste bostadshus ska avgoras utifran forutsattningarna pa platsen
(topografi, sikt, landskapsbild och bymiljd.) men bor inte dverstiga 200 meter. Detta i
syfte att uppfora byggnader i en samlad bebyggelse med mindre paverkan pa
strandskyddets varden. Nya bostadshus ska inte spridas ut runt en sjo utan uppforas i
ansamlingar.
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e Anlaggningar i vatten som till exempel brygga omfattas inte av atgarder som ingar i
sérskilt skal for landsbygdsutveckling.

e Fri passage langs stranden ska sékerstéllas och goda livsvillkor for djur- och vaxtliv
bevaras.

e Platsen far inte ligga inom kustlinjens strandskyddsomrade.

Utdver ovanstaende riktlinjer finns for vissa utpekade L1S-omraden kompletterande lokala
riktlinjer.

Kan man soka LIS-dispens utanfor utpekade LIS-omraden?

En heltdckande studie av samtliga strander och vattendrag i kommunen for att avgéra om
omradet kan utgdra ett LIS-omrade har inte gjorts. Det kravs inte heller i lag. Det kan darfor
finnas omraden i kommunen som vid en prévning motsvarar de kriterier och den bedémning
som utgjort grund for val av LIS-omraden. For att kunna préva dispensskal enligt
miljobalkens 7 kap § 18 d utanfor utpekade L1S-omraden maste det forst redovisas om
omradet kan anses utgora ett LIS-omrade pa samma grund som de i planen utpekade
omradena.

| denna prévning ingar att:

e Redovisa underlag som visar varfor platsen skall jamstéllas med ett i planen utpekat
LIS-omrade utifran:
o Befintligt planeringsunderlag enligt ovan beskrivna planeringsforutsattningar.
o Urvalskriterier 1-6 for utpekande av LIS-omrade.
o Uppfyllelse av kommunens riktlinjer for LIS-prévning

Om omradet kan anses vara jamstallt med ett LIS-omrade i planen och i évrigt uppfyller
riktlinjerna for L1S-provning kan dispensprovning ske.
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5.3 LIS-omraden dar samtliga dispensskal kan
provas

| foljande omraden betecknade A1-A11 kan samtliga skél saval landsbygds-utvecklingsskal
som enstaka kompletteringar provas.

Al Vastana-Brannbodarna vid Hornsjon
Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da bymiljon ar etablerad i Brannbodarna, Nyhem och
Véstand och fortatning ar mojlig utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom
rimligt avstand till service i Njurundabommen och kan starka lokal handel, skola samt
kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak fran Njurunda och séderut langs vag 545 mot
kommungransen. Det &r cirka 15 km och 20 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 33 km och 30 minuters restid.
Busshallplatser finns i Brannbodarna och Vastana langs vag 545. Denna trafikeras av
busslinje 128 (Njurunda-Ortsjon).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Hornsjon ar natursként och kan bli attraktivt att bebygga.

3. Sammanhallen bebyggelse
Det finns redan befintlig bebyggelse inom omradet. LIS-omradet omfattar endast en del av
Hornsjdns strand. Obebyggda strandomraden finns kvar runt om sjon.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Inom detta omrade finns jordbruksmark. Dessa ytor ska inte exploateras om de visar sig vara
brukningsvarda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Hornsjon mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status 2033 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt 6verskridande &mnena kvicksilver
och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Det finns en vésentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna konnektivitet och fisk. Barriarer
fragmenterar vattenférekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar
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upp- och ned i vattensystemet, samt hammar flédet av naringsamnen, sediment och organiskt
material.

En utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebara nagra nya
barriarer i vattenforekomsten som hindrar att Hornsjon ska kunna uppna god ekologisk status.
For att sakerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast
stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sékerstélls med lokal
riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning galler
for hela Hornsjon. Vatten- och avloppsfragan kan behdva I6sas gemensamt eller samlat.
Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka mojligheten att uppna
géllande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBY.

e Omradet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstalla fri passage.

o Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.

o Sdkerstéll allménhetens tilltrade till den allménna badplatsen vid Brannbodarna.

e Hall avstand till backarna som rinner genom omradet till Hornsjon.

e Beakta narheten till kraftledning.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet séder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A2 Baggbole vid Norr-Bjorken

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning ar mojlig
utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i
Njurundabommen och kan starka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak fran Njurunda och séderut langs vag 545 mot
kommungréansen. Det &r cirka 10 km och 13 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 27 km och 23 minuters restid.
Busshallplatser finns langs vag 545 och trafikeras av busslinje 128 (Njurunda-Ortsjon).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Norr-Bjorken ar naturskont och kan bli attraktivt att bebygga.

3. Sammanhallen bebyggelse
| omradet finns redan befintlig bebyggelse. Omradet omfattar endast en del av Norr-Bjorkens
strand. Stora obebyggda strandomraden finns kvar runt om sjon.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Kring Norr-Bjorken finns stora arealer jordbruksmark. Inom detta omrade finns
jordbruksmark. Dessa ytor ska inte exploateras om de visar sig vara brukningsvarda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Norr-Bjorken mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for de dverallt dverskridande @mnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter.

Det finns en vésentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna konnektivitet och fisk. Barriarer
fragmenterar vattenférekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar
upp- och ned i vattensystemet, samt hammar flédet av naringsamnen, sediment och organiskt
material.

En utveckling av bebyggelse inom utpekat L1S-omrade kommer inte att innebara nagra nya
barriarer i vattenforekomsten som hindrar att Norr-Bjorken ska kunna uppna god ekologisk
status. For att sékerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet
narmast stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sakerstalls med
lokal riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning
galler for hela Norr-Bjorken. Vatten- och avloppsfragan kan behova l6sas gemensamt eller
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samlat. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka mojligheten att
uppna gallande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBY.

Omradet narmast stranden ska lamnas orérd for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.

Sakerstall grona slapp mellan husen ner till vattnet.

Hall avstand till backarna som rinner genom omradet till Norr-Bjorken.

Beakta nérheten till kraftledning.

Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet séder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A3 Skarsatt vid Ojens sodra strand

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning ar mojlig
utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i
Njurundabommen och kan stdrka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak fran Njurunda och séderut langs vag 545 mot
kommungréansen. Det ar cirka 9 km och 11 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 25 km och 26 minuters restid.
Busshallplats finns i direkt anslutning till omradet langs vag 545 och trafikeras av busslinje
128 (Njurunda-Ortsjon).

2. Bebyggelsetryck
Omrédet vid Ojen har ett naturskont lage och i och med narheten till Njurundabommen
bedéms omradet attraktivt att bebygga.

3. Sammanhallen bebyggelse
| omrédet finns redan befintlig bebyggelse. Omradet omfattar endast en del av Ojens strand.
Stora obebyggda strandomraden finns kvar runt om sjon.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Kring Ojen finns stora arealer jordbruksmark. Inom detta omréde finns jordbruksmark. Dessa
ytor ska inte exploateras om de visar sig vara brukningsvérda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Ojen mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for de overallt dverskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter.

Det finns en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna konnektivitet och fisk. Barriarer
fragmenterar vattenférekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar
upp- och ned i vattensystemet, samt hammar flédet av naringsamnen, sediment och organiskt
material.

En utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebara nagra nya
barriarer i vattenforekomsten som hindrar att Ojen ska kunna uppna god ekologisk status. For
att sakerstélla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast stranden
lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sakerstélls med lokal riktlinje for
omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanléaggning géller for hela
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Ojen. Vatten- och avloppsfragan kan behéva losas gemensamt eller samlat. Utifran detta
beddms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka mojligheten att uppna géllande
miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBY.

e Omradet narmast stranden ska lamnas orérd for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.

e Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.

e Flertalet fornlamningar finns i omradet, hansyn kravs till dessa.

e Beakta nérheten till kraftledning.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A4 Nyraviken, Armsjéns norra strand
Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns i Nyraviken och fortatning
ar mojlig utan att asidoséatta strandskyddets syften. Det rader ett visst bebyggelsetryck runt
Armsjon, framst pa vastra sidan. Beddmningen ar att det r battre att peka ut ett samlat
omrade som inte ar utsatt for buller och risker fran vag E4 och jarnvagen n att inte peka ut
nagot LIS-omrade alls. Det ligger inom rimligt avstand till service i Njurundabommen och
kan starka lokal handel, skola men ligger nagot langt till kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak fran Njurunda och soderut langs E4:an mot
kommungransen. Det &r cirka 11 km och 13 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 28 km och 27 minuters restid.
Narmaste busshallplats ar Gomaj E4, cirka 8 km norr om omradet langs vag 562. Denna
trafikeras av busslinje 128 (Njurunda-Ortsjon) och 129 (Njurunda-Léangsjon-Njurunda). Det
ar saledes nagot langt till befintlig kollektivtrafik.

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Armsjon ar naturskont och har ett hogt bebyggelsetryck.

3. Sammanhallen bebyggelse
Armsjon ar bebyggd langs framst vastra och norra stranden, med nérheten till E4:an. Ostra
stranden ar till storsta delen helt obebyggd. Utpekat L1S-omrade omfattar en del av Armsjons
norra strand.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Utpekat omrade omfattar ingen jordbruksmark.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Armsjon god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med undantag for
de Overallt 6verskridande @mnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter.

For att sakerstalla att kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast stranden
lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sakerstélls med lokal riktlinje for
omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning géller for hela
Armsjon. Vatten- och avloppsfragan kan behéva losas gemensamt eller samlat. Utifran detta
bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka mojligheten att uppréatthalla god
ekologisk status.
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6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBY.

e Omréadet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.

o Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.

e Hall avstand till backarna som rinner genom omradet ner till Armsjon.

e Beakta nédrheten till kraftledning.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A5 Hamre-Langsjon
Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning ar mojlig
utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i
Njurundabommen och kan stdrka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak mellan Njurunda och Léangsjon langs vag 551.
Det ar cirka 9 km och 10 minuters restid till Njurundabommen med dess serviceutbud och
tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 25 km och 25 minuters restid. Busshallplats finns i
direkt anslutning till omradet langs vag 551 och trafikeras av busslinje 129 (Njurunda-
Langsjon-Njurunda).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Langsjon har ett naturskont lage och har narhet till god service. Forutsattningar
for attraktivt boende finns.

3. Sammanhallen bebyggelse
I omradet finns redan befintlig bebyggelse. En géllande detaljplan finns i omradets 6stra del.
Omradet omfattar endast en del av Langsjons strand. Obebyggda strandomraden finns kvar
runt om sjon, framst i norra delen.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark

Kring Langsjon finns en del brukningsvard jordbruksmark och &ven inom detta omrade.
Dessa ytor ska inte exploateras om de visar sig vara brukningsvarda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Langsjon mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for de dverallt Gverskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter.

Vattenforekomsten uppnar inte god status pa grund av diffusa utslapp av naringsamnen fran
jordbruk och enskilda avlopp. Det finns dven en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorn
konnektivitet i vattendrag och fisk. Barriarer fragmenterar vattenférekomsten och hindrar
fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt hammar
flodet av naringsamnen, sediment och organiskt material.

Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning galler for hela Langsjon. En
utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebéra nagra nya
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barriarer i vattenforekomsten som hindrar att Langsjon ska kunna uppna god ekologisk status.
For att sakerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast
stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sakerstélls med lokal
riktlinje for omradet. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka
mojligheten att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

Omradet narmast stranden ska lamnas for fri passage samt for att bevara kantzonerna. Krav
enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning galler for hela Langsjon. En
utveckling inom LIS-omradet bedoms inte paverka mojligheten att uppna gallande
miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning féljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBY.

e Omradet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstalla fri passage.

o Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.

e Hall avstand till backarna som rinner genom omradet till Langsjon.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A6 Langsjons vastra strand (Matfors)
Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning ar mojlig
utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i Matfors
och kan stérka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak langs E14 mellan Sundsvall och Stode och
aven inom utvecklingsstraket langs vag 568 mellan Matfors-Klingsta-Sundsvall. Det ar cirka
fem km till Matfors centrum med dess serviceutbud och cirka 16 km och 20 minuters restid in
till Sundsvall. Narmaste busshallplats ar Berg E14 cirka 2 km norr om omradet. E14 trafikeras
av busslinjerna 141 (Matfors-Sundsvall) och 191 (Ange-Sundsvall). Cirka 2 km séder om
omradet finns busshallplats Runsvik langs vag 568. Den trafikeras av busslinje 142 (Matfors-
Sundsvall).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Langsjon ar naturskont och attraktivt att bebygga samt har ett bebyggelsetryck.

3. Sammanhallen bebyggelse
Omradet omfattar redan befintlig bebyggelse. LIS-omradet omfattar endast en del av
Langsjons vastra strand. Obebyggda strandomraden finns kvar kring sjon framst i soder och i
Oster.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Inom omradet finns jordbruksmark. Dessa ytor ska inte exploateras om de visar sig vara
brukningsvarda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Langsjon mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for de dverallt dverskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter.

Vattenforekomsten uppnar inte god status pa grund av diffusa utslapp av naringsamnen fran
jordbruk och enskilda avlopp. Det finns dven en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorn
konnektivitet i vattendrag och fisk. Barridrer fragmenterar vattenférekomsten och hindrar
fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt hammar
flodet av naringsdmnen, sediment och organiskt material.

Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning galler for hela Langsjon.
Beroende pa exploateringsgrad inom utpekat L1S-omrade kan behov uppsta av att ansluta till
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det kommunala avloppsnétet. | 6vrigt kan vatten- och avloppsfragan behova l6sas gemensamt
eller samlat.

En utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebéra nagra nya
barriarer i vattenforekomsten som hindrar att Langsjon ska kunna uppna god ekologisk status.
For att sakerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast
stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sékerstélls med lokal
riktlinje for omradet. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka
mojligheten att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning féljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBY.

e Omréadet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstalla fri passage.

e Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.
e Beakta narheten till kraftledning.
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A7 Sorfors s6édra Marmen

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning ar mojlig
utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i Matfors
och kan stérka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger vid Sorfors soder om Matfors och inom utpekat utvecklingsstrak langs vag
544 mellan Matfors och Lucksta. Det ar cirka 9 km och 13 minuters restid till Matfors med
dess serviceutbud. In till Sundsvall &r det cirka 21 km och 30 minuters restid. Narmaste
busshallplats ligger i Sorfors cirka 1 km bort langs vag 544. Végen trafikeras av busslinje 143
(Norrhassel-Sorfors-Matfors).

2. Bebyggelsetryck
Omradet ligger natursként med utsikt mot Marmen och &r attraktivt att bebygga i och med
narheten till Matfors centrum.

3. Sammanhallen bebyggelse
Inom omradet finns enstaka bebyggelse. Marmen ér till stora delar exploaterad langs framst
vastra och norra sidan. Langs sodra sidan finns fortfarande stora orérda strandomraden kvar.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Utpekat omrade omfattar ingen jordbruksmark.

5. Majlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Marmen mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar mattlig ekologisk status 2033 pa grund av att
vattenforekomsten paverkas av en anlaggning for vattenkraftproduktion som har betydelse for
en nationell effektiv tillgang till vattenkraftsel. Det har bedomts omajligt att na god ekologisk
status i vattenférekomsten med bibehallen funktion for verksamheten. Det finns darfor skal
for att faststalla mindre stranga kvalitetskrav for vattenforekomsten. Trots de mindre stranga
kraven ska alltid basta mojliga ekologiska status, som kan astadkommas med rimliga atgarder,
uppnas i vattenforekomsten. Det far inte heller ske nagra forsamringar i forhallande till den
status for de relevanta kvalitetsfaktorerna som gallde vid tidpunkten for normséattningen.
Beslutad miljokvalitetsnorm ar god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt
Overskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Forutom paverkan av vattenkraft finns en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna
konnektivitet och morfologiskt tillstand. Barriarer fragmenterar vattenférekomsten och hindrar
fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt hammar
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flodet av naringsamnen, sediment och organiskt material. Dessutom finns en paverkan fran
okéanda och foraldrade flottleder/kvarndammar samt paverkan av jordbruket.

En utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebara nagra nya
barriarer i vattenforekomsten. For att sakerstélla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas
negativt ska omradet narmast stranden lamnas for att bevara kantzonerna och fér fri passage.
Detta sakerstalls med lokal riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning
av avloppsanlaggning galler for hela Marmen. Vatten- och avloppsfragan kan behova losas
gemensamt eller samlat. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka
mojligheten att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet ar av riksintresse for kulturmiljévard, Ljungans dalgang. Utpekade varden ar ett
storslaget jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattensagar,
timmerhantering, jarnbruk och kraftverk. Omradet ingar i lansstyrelsens bevarandeplan for
odlingslandskapet med hogsta bevarandevarde.

Utpekat omrade bestar av skog och 6ppen angsmark. Ingen jordbruksmark finns inom
omradet. Det ar viktigt att kompletterande bebyggelse passar i landskapet och kulturmiljon sa
att vardena kan bevaras. Omradet har markanvandning LBK (landshygd tatortsnara
kulturlandskap), med sérskilda riktlinjer kopplade till kulturmiljoh&nsyn. Dessa ska foljas vid
en dispensprévning. Utifran detta bedoms en utveckling av omradet inte patagligt skada
riksintresset.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska dven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBK (landsbygd tatortsnara
kulturlandskap).

e Omradet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstalla fri passage.

e Enligt 6versvamningskartering kan omraden kring Marmen komma att paverkas av ett
100-arsflode (ett omrade som statistiskt sett dversvammas 1 gang pa 100 ar). For detta
omrade gar gransen for 100-arsflodet nara dagens strandlinje. Marken sluttar relativt
brant ner till vattnet varpa risken for éversvamning av mark dar byggnation ar lamplig
bedoms som liten. Skyddsavstand till vattnet bor anda hallas.

e Sjon Marmen har en historik av sagverksindustri som paverkat vattenmiljon kraftigt.
Vid undersokningar har fiberbankar och férorenade sediment upptéckts. Eftersom
Marmen &r en del i Ljungan med rinnande vatten finns risker att sedimenten sprids
nedstroms.

e Flertalet fornlamningar finns i omradet, hansyn kréavs till dessa.

o Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.
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o Beakta nédrheten till kraftledning.
e Marmen ingdr i den tertiara skyddszonen for vattenskyddsomrade Gronsta, hansyn
Kréavs.
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A8 Vastra Lunde vid Oster-Ranntbodsjon

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning ar méjlig pa
kullen och mellan jordbruksmarken utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom
rimligt avstand till service i Matfors och kan starka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger sydvast om Matfors och inom utpekat utvecklingsstrak langs vag 568 mellan
Matfors-Klingsta-Sundsvall. Det &r cirka 3,6 km och 7 minuters restid till Matfors med dess
serviceutbud. In till Sundsvall &r det cirka 22 km och 30 minuters restid. N&rmaste
busshallplats ar Lunde cirka 1 km bort langs vag 544. Végen trafikeras av busslinje 143
(Norrhassel-Sorfors-Matfors).

2. Bebyggelsetryck
Omréadet vid sjon Oster-Rannobodsjon dr naturskont och bedéms attraktivt att bebygga i och
med nérheten till Matfors centrum.

3. Sammanhallen bebyggelse
| Véstra-Lunde finns redan befintlig bebyggelse. Stora delar av sjons strandlinje &r i ovrigt
obebyggd.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Kring Oster-Rannobodsjon finns stora arealer jordoruksmark. Inom detta omrade finns
jordbruksmark. Dessa ytor ska inte exploateras om de visar sig vara brukningsvarda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har bade Oster-Rannébosjon och Varstadn (Rannoén) mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for Oster-Rannobodsjon &r god
ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt
overskridande dmnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.
Beslutad miljokvalitetsnorm for Varstaan ar god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de 6verallt Overskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

For Oster-Rannobodsjonfinns en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna konnektivitet och
fisk. Barriarer fragmenterar vattenférekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande djurs
forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt hdmmar flédet av naringsamnen, sediment
och organiskt material.

Virstaan uppnar inte god status pa grund av forandring av konnektivitet genom dammar,
barriarer och slussar samt fran paverkan av jordbruk.
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En utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebara nagra nya
barridrer i vattenférekomsten som hindrar att Oster-Rann6bodsj6n och Vérstadn ska kunna
uppna god ekologisk status. For att sékerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas
negativt ska omradet narmast stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage.
Detta sakerstalls med lokal riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning
av avloppsanlaggning galler for hela Oster-Rannobodsjon. Vatten- och avloppsfragan kan
behdva l6sas gemensamt eller samlat. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet
inte paverka mojligheten att uppna géllande miljékvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet ar av riksintresse for kulturmiljévard, Ljungans dalgang. Utpekade varden ar ett
storslaget jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattensagar,
timmerhantering, jarnbruk och kraftverk. Omradet ingar delvis i lansstyrelsens bevarandeplan
for odlingslandskapet med hogsta bevarandevérde. Det &r viktigt att kompletterande
bebyggelse passar i landskapet och kulturmiljon sa att vardena kan bevaras. Brukningsvard
jordbruksmark ska inte bebyggas. Omradet tillhor markanvandning LBK (landsbygd,
tatortsnara kulturlandskap), med sarskilda riktlinjer kopplade till kulturmiljéhansyn. Dessa
ska foljas vid en dispensprovning. Utifran det bedoms en utveckling av omradet inte patagligt
skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBK (landsbygd tatortsnara
kulturlandskap).

e Omrédet ndrmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.
o Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.
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A9 Lund vid Stddesjon

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning ar mojlig
utan att asidosatta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i Matfors
och kan stérka lokal handel och skola.. Omradet kan dven vara lamplig for
Overnattningsstugor eller service kopplat till S:t Olavsleden.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak langs E4:an mellan Stéde och Sundsvall.
Omradet ligger cirka 7 km vaster om Nedansjo pa sodra sidan om Stodesjon. Det ar cirka 15
km och 19 min till Matfors, 32 km och 40 min till Sundsvall, 14 km 18 min till Stode med
dess serviceutbud. Narmaste busshallplats & Hemgraven Nedansjo och ligger 5 km bort langs
vag 543. Véagen trafikeras av busslinje 191 (Viskan-Stode-Stodeskola-Navet). Avstandet ar
dock forhallandevis langt.

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Stodesjon ligger naturskont nedanfor Storberget i séder. Omradet kan bli
attraktivt att bygga.

3. Sammanhallen bebyggelse
I anslutning till omradet finns redan befintlig bebyggelse i Lund och Kvarndammsbécken.
Stora delar av Stodesjons strandlinje ar i dvrigt obebyggd.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Kring Stodesjon finns stora arealer jordbruksmark men inte inom utpekat omrade.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Stodesjon mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar mattlig ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de 6verallt 6verskridande amnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Detta pa grund av att vattenférekomsten
paverkas av en anlaggning for vattenkraftproduktion som har betydelse for en nationell
effektiv tillgang till vattenkraftsel. Det har bedomts omdjligt att na god ekologisk status i
vattenforekomsten med bibehallen funktion for verksamheten. Det finns darfor skal for att
faststélla mindre stranga kvalitetskrav for vattenférekomsten. Trots de mindre strdnga kraven
ska alltid basta mojliga ekologiska status, som kan astadkommas med rimliga atgarder,
uppnas i vattenforekomsten. Det far inte heller ske nagra forsamringar i forhallande till den
status for de relevanta kvalitetsfaktorerna som géllde vid tidpunkten for normsattningen.

Forutom paverkan fran vattenkraft finns en vésentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna
konnektivitet, fisk och morfologiskt tillstand. Barriarer fragmenterar vattenférekomsten och
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hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt
hammar flodet av naringsdmnen, sediment och organiskt material. Dessutom finns en
paverkan fran okanda och féraldrade flottleder/kvarndammar samt paverkan av jordbruket.

En utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebara nagra nya
barriarer i vattenforekomsten. For att sakerstélla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas
negativt ska omradet narmast stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage.
Detta sakerstalls med lokal riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning
av avloppsanlaggning galler for hela Stodesjon. Vatten- och avloppsfragan kan behdva I6sas
gemensamt eller samlat. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka
mojligheten att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet ar av riksintresse for kulturmiljévard, Ljungans dalgang. Utpekade varden ar ett
storslaget jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattensagar,
timmerhantering, jarnbruk och kraftverk. Det &r viktigt att kompletterande bebyggelse passar
in i landskapet och kulturmiljon sa att vardena kan bevaras. Omradet ar idag skogsmark och
riksintressets varden ar framst kopplat till jordbruksmark. Utifran det bedoms en utveckling
av omradet inte patagligt skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism och rekreation)
och LBY (landsbygd 6vrig).

e Omradet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstalla fri passage.

e Enligt 6versvamningskartering kan omraden kring Stodesjon komma att paverkas av
ett 100-arsflode. (Ett omrade som statistiskt sett Gversvammas 1 gang pa 100 ar.) For
detta omrade gar gransen for 100-arsflodet nara dagens strandlinje. Marken sluttar
relativt brant ner till vattnet varpa risken fér dversvamning av mark dar byggnation ar
lamplig bedoms som liten. Skyddsavstand till vattnet bor anda hallas.

e Vissa strackor langs Stodesjon har forutsattningar for erosion. Detta omrade ar inte
utmarkerat men det bor utredas innan exploatering.

e Beakta S:t Olavssleden som gar genom omradet.

o Sakerstéll grona slapp mellan byggnader ner till vattnet.

o Beakta nérheten till kraftledning.

e Enligt forslag till nytt vattenskyddsomrade for Nedansjo vattentakt ingar omradet upp
till 50 meter fran vattenlinjen i sekundar skyddszon.
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A10 Anundgérd och Osterstrém vid Holmsjon
Motivering till utpekandet

Omradets servicefunktioner minskar idag successivt som en foljd av befolkningsminskningen.
Med syfte att 6ka forutsattningarna att vanda utvecklingen i bygden bedéms omradet lampligt
som LIS. Fortatning ar majlig utan att asidoséatta strandskyddets syften.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
En av de storre byarna i Sundsvalls kommuns inland som inte ligger inom nagot av
utvecklingsstraken. Det &r cirka 15 km och 19 minuters restid till Liden och dess
serviceutbud. In till Sundsvall &r det 50 km och 52 minuters restid.

2. Bebyggelsetryck
Vackert belagen med utsikt 6ver Holmsjon. Inom omradet finns ett aktivt arbete for by- och
landsbygdsutveckling och turismsatsningar. Osterstrom utgér en bruksmiljo vid Holmsjon
som i vissa delar fungerar som konferensanléggning.

3. Sammanhallen bebyggelse
I Anundgérd och Osterstrém finns redan befintlig bebyggelse. Stora delar av sjons strandlinje
ar i ovrigt obebyggd.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Utpekat omrade omfattar en del jordbruksmark. Dessa ytor ska inte exploateras om de visar
sig vara brukningsvérda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Holmsjon otillfredsstallande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk
status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten ar god ekologisk potential 20233
och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de Gverallt Overskridande &mnena
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter. Vattenforekomsten har en
vasentligt andrad fysisk karaktér p& grund av paverkan fran vattenkraftsverksamhet. Atgarder
for att na god ekologisk status skulle medfora en betydande negativ paverkan pa
verksamhetens betydelse for nationell effektiv tillgang till vattenkraftsel. Vattenforekomsten
ar darfor klassad som kraftigt modifierad.

Forutom paverkan fran vattenkraft finns en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna
konnektivitet, fisk och morfologiskt tillstand. Barriarer fragmenterar vattenforekomsten och
hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt
hammar flodet av néringsdmnen, sediment och organiskt material.

En utveckling av bebyggelse inom utpekat L1S-omrade kommer inte att innebara nagra nya
barriarer i vattenférekomsten. For att sakerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas
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negativt ska omradet narmast stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage.

Detta sakerstalls med lokal riktlinje for omradet. Vatten- och avloppsfragan kan behova I6sas
gemensamt eller samlat. Utifran detta bedéms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka

mojligheten att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Omradet ingar i riksintresse for rennaringen. Omradet ar lampligt for forsiktig fortatning i
anslutning till befintlig bebyggelse. En utveckling av omradet bedoms darmed inte patagligt
skada rennaringens intresseansprak.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning féljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism/rekreation).

e Omrédet ndrmast stranden ska lamnas ordrd for att bevara kantzonerna och for att
sékerstalla fri passage.

e Delar av omradet ar utpekat som viktiga miljoer i kulturmiljéinventeringen.
Fornminnen finns i miljon kring Osterstrdm och langs stranden av Holmsjon. Det
finns aven ett bitvis igenvaxande odlingslandskap att varna om. Ny bebyggelse maste
anpassas till landskapet och kulturmiljon.

o Sékerstéll grona slapp mellan husen ner till vattnet.
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A11 Ostanskar vid Indalsalven

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse och besoksnaring finns och
fortatning ar mojlig utan att asidoséatta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand
till service i Indal och kan starka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Ostanskar ligger cirka fem km oster om Indal med dess serviceutbud och inom utpekat
utvecklingsstrak mellan Liden och Kovland langs vég 86. Det ar cirka 28 km och 33 minuters
restid in till Sundsvall. Narmast busshallplats ligger i Harvom langs vég 86 cirka 3 km véster
om omradet. Inom omradet finns anldggningen Ostanskar jakt och konferens.

2. Bebyggelsetryck
Narheten till Indal och den vackra utsikten 6ver Indalsélven gor att omradet bedoms attraktivt
att bebygga.

3. Sammanhallen bebyggelse
LIS-omradet omfattar strandskyddade omraden kring flertalet mindre vattendrag som mynnar
ut i Indalsélven. I omradet finns redan befintlig bebyggelse. | dstra delen av omradet finns en
géllande detaljplan.

4. Ej pa brukningsvard jordbruksmark
Utpekat omrade omfattar en del jordbruksmark. Dessa ytor ska inte exploateras om de visar
sig vara brukningsvérda.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Berorda backar i omradet &r inte klassade som vattenforekomster enligt V1SS men
vattenkvalitén ska anda inte riskera att forsamras vid en exploatering i omradet. Backarna
mynnar ut i Indalsélven. Indalsélven har enligt VISS otillfredsstallande ekologisk potential
och uppnar ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten ar god
ekologisk potential 2033 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt
Overskridande amnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.
Vattenforekomsten ar klassad som kraftigt modifierad pa grund av vasentligt paverkad
hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand. Dessutom bedéms att atgarder for att na god
ekologisk status skulle medféra en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig
vattenkraftsverksamhet. Kravniva for fisk &r att vandringsbenéagna arter och ovrigt
forekommande arter ska kunna rora sig fritt till, fran och inom vattenférekomsten samt till
eventuella bifloden, och ha tillracklig tillgang pa lek- och uppvaxtplatser. Kravniva for
konnektivitet i sjoar ar att vandringsbenagna arter ska kunna passera upp till och/eller ner fran
vattenforekomsten.
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En utveckling av bebyggelse inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebara nagra nya
vandringshinder i backarna som &r bifloden till Indalsélven. For att sékerstélla att andra
kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast stranden lamnas for att bevara
kantzonerna och for fri passage. Detta sékerstalls med lokal riktlinje for omradet. Vatten- och
avloppsfragan kan behova losas gemensamt eller samlat. Utifran detta bedoms en utveckling
inom LIS-omradet inte paverka mojligheten att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pa riksintressen
Utpekat LI1S-omrade omfattas inte av nagot riksintresse. Omradet nedanfor vag 330 omfattas
av riksintresse for friluftsliv, Indalsélvens dalgang. En utveckling inom LIS-omradet bedoms
inte patagligt skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning féljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen MBT (mangfunktionell bebyggelse,
stad/tatort) och LBY (landsbygd, 6vrig).

e Bevara de artrika naturmiljéerna ndrmast backarna, fri passage ska sékerstéllas.

e Omradet ingdr delvis i lansstyrelsens bevarandeplan for odlingslandskapet. Det &r
viktigt att kompletterande bebyggelse passar i landskapet och kulturmiljon sa att
vardena kan bevaras.

e Omradet ingdr i tertiara skyddszonen for vattenskyddsomrade Vivsta, hansyn kravs.
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5.4 LIS-omraden for utveckling av besdksnaring

For att mojliggora utveckling av besoksnaring och turism foreslas LIS-omraden dér det redan
finns pagaende verksamhet med inriktning pa besoksnaring eller dar det bedéms finnas
mojlighet till en sadan utveckling. Det handlar om omraden fér camping,
konferensanlaggningar, fiskecamp, restauranger och hotell mm. Inom dessa omraden kan
dispensskal fran strandskydd provas med syfte att utveckla landshygden. Avsikten med
omradena &r att ge forbattrade mojligheter till atgarder som 6kar besoksnaringens
konkurrenskraft och attraktivitet. Det 6kar i sin tur forutsattningar for sysselséttning och
service pa orten och dess omgivningar. Omradena ar saledes avgransade till att
dispensprévningen inom dessa omraden endast far ske med besoksnaringen som dndamal och
saledes inte utveckling av bostadsbebyggelse. Detta beror bland annat pa att kommunen ser en
utvecklingspotential i vildmarksturism och liknande som &r svart att lokalisera till de
befolkade straken. Samtidigt ar intentionen att bostader i 6vrigt inte sprids ut i dessa omraden
dar offentlig service ar svartillganglig och kostsam.

Ett nytt LIS-omrade for utveckling av besoksnaring har pekats ut jamfort med forra
oversiktsplanen. Granserna for befintliga LIS-omraden har justerats utefter utpekade
naturvéarden sa som naturvardsobjekt. Granserna har aven justerats mer utefter vad som ar
strandskyddat omrade.

| féljande omraden betecknad B1-B8 kan dispens fran strandskydd for landsbygdsutveckling
provas for verksamhet som avser utveckling av besoksnéring.

B1 Ostanback och Sunnansjo

Ostanbéck och Sunnansjo &r tva mindre byar p& Holmsjons sidra sida. Byarna kan utvecklas
som en del i det pagaende utvecklingsarbetet vad avser Holmsjobygdens satsningar pa
fisketurism mm. Navaran &r Natura 2000-omrade och ett strak runt an har lamnats utanfor
LIS-omrédet. Ostanbick och Sunnansjo ingdr i kulturmiljéinventeringen. Fornminnen finns i
bada omradena, hansyn ska tas till dessa. | Sunnansjé mot stranden vid Hassjon i vaster finns
en dng med mycket hogt naturvarde och som dr ett utpekat naturvardsobjekt. Denna ska
bevaras och skyddas fran negativ paverkan fran exploatering.

I Sunnansjo och Ostanbéck finns jordbruksmark som ej bor exploateras. Sodra delen av
omradet vid Ostanbéck har tagits bort fran LI1S-omradet d& marken bestar av mestadels
jordbruksmark, det finns fornlamningar samt av hansyn till Natura 2000-omradet.

Granserna i 6vrigt har justerats nagot for att mer stamma 6verens med vad som ar
strandskyddat. Utpekat LI1S-omrade bedoms lampligt for komplettering av verksamheter for
besoksnaringen. Det &r viktigt att nya byggnader anpassas till landskapet och kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten
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Enligt VISS har Holmsjon otillfredsstallande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk
status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten ar god ekologisk potential 2033
och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt 6verskridande &mnena
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

Vattenférekomsten ar klassad som kraftigt modifierad pa grund av vésentligt paverkad
hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand. Dessutom bedéms att atgarder for att na god
ekologisk status skulle medfdra en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig
vattenkraftsverksamhet. Forutom paverkan fran vattenkraft finns en vasentlig paverkan pa
kvalitetsfaktorerna konnektivitet, fisk och morfologiskt tillstand. Barriarer fragmenterar
vattenforekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i
vattensystemet, samt h&mmar flodet av ndringsdmnen, sediment och organiskt material.

Kravnivaer &r att vandringsbenéagna arter och 6vrigt forekommande arter ska kunna rora sig
fritt till, fran och inom vattenférekomsten samt till eventuella bifléden, och ha tillracklig
tillgang pa lek- och uppvaxtplatser, vandringsbenagna arter ska kunna passera upp till
och/eller ner fran vattenforekomsten och det ska finnas tillrackliga forekomster av lek- och
uppvaxtplatser for vandringsbendagna och évrigt forekommande arter for att sékerstélla
langsiktigt hallbara populationer av sadana arter.

Vaster om Sunnansjo finns Hassjon. Enligt VISS har Hassjon mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten ar god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt
overskridande dmnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.
Vattenforekomsten uppnar inte god status pa grund av paverkan fran okanda och foraldrade
flottleder och kvarndammar.

En utveckling av besoksnaring inom utpekat LI1S-omrade kommer inte att innebéra nagra nya
vandringshinder. For att sékerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska
omradet narmast stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta
sakerstélls med lokal riktlinje for omradet. Utifran detta bedéms en utveckling inom LIS-
omradet inte paverka mojligheten att uppna géllande miljokvalitetsnormer.
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Riksintressen
Omradena omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism och rekreation).

e Omradet narmast stranden ska lamnas orérd for att bevara kantzonerna och for
sékerstalla fri passage.

e Bevara dngen i Sunnansjo mot stranden vid Hassjon i vaster som &r ett utpekat
naturvardsobjekt.
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B2 Sandnaset — Gimafors

For utveckling av besoksnaringen relaterad till Sandnasets camping bor dispens fran
strandskydd enligt LIS kunna prévas. | omradet finns det ett flertal fornminnen i varierande
storlekar, hansyn ska tas till dessa. | norra delen finns ett regionalt naturvardsobjekt
Sundsvallsasen med hogsta naturvérde. LIS-omradets grans har anpassats utefter denna men
en liten del finns fortfarande kvar inom omradet. Gimafors vattenskyddsomrade ligger strax
vaster om omradet vid Svartviksberget. Inom omradet finns jordbruksmark som i storsta
mojligaste man inte bor exploateras.

Omradet bedoms lampligt for komplettering av verksamheter for besoksnaring. Det ar viktigt
att nya byggnader anpassas till landskapet och kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sandnaset och Gimafors ligger vid Holmsjon och Fagervikssjon. Enligt VISS har bada
sjoarna otillfredsstallande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten ar god ekologisk potential 2033 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

Vattenforekomsterna ér klassad som kraftigt modifierad pa grund av vasentligt paverkad
hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand. Dessutom bedéms att atgarder for att na god
ekologisk status skulle medféra en betydande negativ paverkan pa samhallsviktig
vattenkraftsverksamhet.

Forutom paverkan fran vattenkraft finns en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorerna
konnektivitet, fisk och morfologiskt tillstand. Barridrer fragmenterar vattenférekomsten och
hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt
hammar flédet av naringsdmnen, sediment och organiskt material.

Kravnivaer &r att vandringsbenéagna arter och 6vrigt forekommande arter ska kunna rora sig
fritt till, frdn och inom vattenforekomsterna samt till eventuella bifloden, och ha tillracklig
tillgang pa lek- och uppvaxtplatser, vandringsbenagna arter ska kunna passera upp till
och/eller ner fran vattenforekomsterna och det ska finnas tillrackliga forekomster av lek- och
uppvaxtplatser for vandringsbendgna och évrigt forekommande arter for att sékerstélla
langsiktigt hallbara populationer av sadana arter.

I omradet finns flertalet grundvattenférekomster — Sandnéset, Holm och Gimofors. Samtliga
har god kemisk status och god kvantitativ status.

En utveckling av beséksnaring inom utpekat LIS-omrade kommer inte att innebara nagra nya
vandringshinder. For att sékerstalla att andra kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska
omradet narmast stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta
sakerstalls med lokal riktlinje for omradet. Utifran detta bedéms en utveckling inom LIS-
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omradet inte paverka mojligheten att uppna géllande miljokvalitetsnormer eller riskera att
forsamra dess status.

Riksintressen

Norra delen av omradet ingar i riksintresse for rennaringen. Omradet bedoms lampligt for
forsiktig fortatning i anslutning till befintlig bebyggelse. En utveckling av omradet bedoms
darmed inte patagligt skada rennéringens intresseansprak.

Lokala riktlinjer:

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism och rekreation).

e Hansyn ska tas till naturvardsobjektet Sundsvallsasen.

e Gimafors vattenskyddsomrade ligger strax vaster om Gimafors vid Svartviksberget,
hansyn kravs.

e Omradet narmast stranden ska lamnas or6rd for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.
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B3 Viggesjon

Viggesjon och Palsjon &r utpekade som regionala naturvardsobjekt. Sjéarna ingar i ett
vattensystem med liten ménsklig paverkan vilket innebér att det kan betecknas som
naturvatten. Vattensystemet ingar i ett av utterns karnomraden. | Viggesjon finns aven flera
arter istidsrelikter. Sjoarna har saledes hogt skyddsvarde som maste beaktas vid provning av
dispens fran strandskydd. | omradet kring Viggesjon finns lamningar efter en jarnaldersbygd
som anses unik da den ligger utanfor de stora dlvdalarna. Flera gravfalt och fynd vittnar om
byns sérstéllning i aldre tid. Detta har préaglat kulturlandskapet kring sjon och innebér &ven ett
varde for besoksturism som fatt stor betydelse genom den camping som etablerats pa senare
ar. Inom utpekat LIS-omrade finns daremot inga kanda fornlamningar.

Det &r omradets hoga naturvarden och upplevelsevarden som gor det intressant att satsa pa
besoksnaring i omradet. Komplettering av anlaggningar for besoksnaring ska ske omsorgsfullt
och anpassat till bade naturen och kulturmiljon. Tillkommande anlaggningar borframst vara
pa land och atgarder i vatten ska undvikas. Detta for att inte riskera att negativt paverka
vattenkvalitén och naturvérdena i sjon. Inom omradet finns jordbruksmark kring den
befintliga campingen som ar viktiga att bevara. Brynzoner utgor en ekologiskt mycket viktig
dvergangszon i naturen. Det ar ett viktigt habitat for manga véxter och djur. De finaste brynen
finns oftast i soderlage och med en dominans av I6vtrad. Lovskogsbryn ska saledes bevaras
och inte bebyggas. Detta sakerstalls med lokal riktlinje for omradet. En 6kad anvandning av
allménheten innebdr ett okat slitage pa naturen men i begransad omfattning. Utifran detta
bedoms att strandskyddets vérden inte skadas patagligt och att omradets natur- och
kulturvérden, som framst &r kopplade till vattnet och odlingslandskapet, vérnas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Viggesjon och Palsjon har enligt V1SS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten &r god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt dverskridande &mnena kvicksilver
och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Anledningen till att sjon inte uppnar
god ekologisk status &r pa grund av sjéutloppet paverkats utifran att den en gang brukats som
flottled.

Vid en utveckling av besoksnaring inom utpekat LI1S-omrade bor tillkommande anlaggningar
framst anlaggas pa land och atgarder i vatten ska undvikas. Inga vandringshinder far
tillskapas. Omradet narmast stranden ska lamnas for att bevara kantzonerna och for fri
passage. Detta sakerstalls med lokala riktlinjer for omradet. Utifran detta bedoms en
utveckling inom LIS-omradet inte paverka mojligheten att uppna géllande
miljokvalitetsnormer eller riskera att férsémra dess status.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

229



Sundsvalls
kommun

Lokala riktlinjer:

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism och rekreation).

e Omradet narmast stranden ska lamnas or6rd for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.

e Tillkommande anlaggningar bor framst anlaggas pa land och atgérder i vatten ska
undvikas.

e Bevara ldvskogsbryn for att varna om naturvarden.
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B4 Juniskar

Omradet avser utveckling av besoksnaringen. Omradet préaglas idag av aretruntvillor och
fritidsbebyggelse, det finns ocksa flera besoksnaringar i omradet. Kuststrackan &r idag till stor
del redan exponerad och exploaterad. Utveckling av besdksnéringen bor ske i anknytning till
redan befintlig bebyggelse.

En del av Bodviksfjarden ar utpekat som naturvardsobjekt med hogt naturvérde. Dér finns
bland annat kransalger, varden for fagellivet och i de inre delarna finns lekomraden med ett
brett vassomrade att varna om. En naturvardesinventering och noga dvervagande utifran
strandskyddets syften kravs for att exploatera néra stranden och i vattnet.

Omradets kulturvarden utgdrs i huvudsak av den karaktar som de aldre fiskelagen har med
brygga — bod — bostad med skiljevag mellan den sjonara bebyggelse och bostader mot
skogsbrynet, norr om vagen. Bebyggelsen &r i huvudsak smaskalig och varierande. Tomterna
med bostad en bit upp pa tomten, uthus och 6ppna ytor &r en viktig del av landskapens
varden. Placering och volym pa byggnaderna ar avgérande for bevarande av karaktéarsdragen
och platsens kulturvarden.

Om tillkommande verksamheter medfér en okad trafikering till och fran omradet bor
trafiksakerhetsatgarder genomforas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Juniskar-Bergsfjarden har enligt VISS god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten &r god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de 6verallt dverskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

For att sakerstalla att olika kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt bor tillkommande
anlaggningar framst anlaggas pa land och atgarder i vatten ska undvikas. Inga
vandringshinder langs backar som rinner till fjarden far tillskapas. Omréadet narmast stranden
ska lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sdkerstalls med lokala
riktlinjer for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning galler
for omradet. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka mojligheten
att uppna gallande miljokvalitetsnormer eller riskera att forsamra dess status.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer:

Forutom foljande riktlinjer ska dven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism och rekreation),
GPP (gronomrade och park), NFN (natur och friluftsliv, naturomrade) och NFF (natur och
friluftsliv, tatortsnara friluftsomrade). Se markanvandningskartan.
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e Omradet narmast stranden ska lamnas orérd for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.

e Tillkommande anlaggningar bor framst anlaggas pa land och atgarder i vatten bor
undvikas.

e Bevara de artrika naturmiljoerna narmast backarna.
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B5 Lorudden

Omradet avser utveckling av bescksnaringen. Lérudden ar ett av Sundsvalls kommuns mest
valbevarade fiskeldgen med tilltalande totalmiljcé med anor fran 1600-talet. Vid forandringar i
miljon kravs storsta hansynstagande till omradets egenart. Omradesbestammelser finns darfor
for omradet. | den dversiktliga kulturmiljéinventeringen fran 1999 &r Loran ett av de
fiskeldgen som blev A-klassat. Hamnen har en begransad kapacitet men har en stor betydelse
som service- och nédhamn inom ett vidstrackt omrade. Lorudden &r dessutom ett etablerat
utflyktsmal for turister och ortshor.

LIS-omradets norra grans har justerat sa att naturvardsobjektet for naturskogen med hogsta
naturvérde har lamnats utanfor omradet. | 6vrigt har gransen justerats nagot utefter vad som ar
strandskyddat. | omradets sodra del ligger en fornlamning fran det gamla fiskelaget som bor
varnas. Runt Lérudden finns hdga naturvarden att varna om, naturvardsobjekt langs vattnet i
s6dra delen med hogt naturvarde pa grund av en mycket artrik karlvéxtflora

Omradet har flera viktiga varden for kultur, natur och friluftsliv. Komplettering av
bebyggelsen i omradet maste ske med stor aktsamhet sa att inga av dessa varden kommer till
pataglig skada. En okad majlighet till strandskyddsdispens kan bidra till att omradet kan fa en
mer omfattande service och att omradet anvands i hogre utstrackning an tidigare. Enligt
kommunens VA-plan ar omradet inte aktuellt for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.
En utveckling av omradet maste darfor ske genom lampliga losningar for att hantera detta.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sundsvallsbukten har enligt V1SS god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten &r god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

For att sakerstalla att olika kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast
stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sékerstélls med lokal
riktlinje for omradet. Vattenforekomsten ar valdigt stor och uppnar idag god ekologisk status,
en utveckling av besoksnaring inom LIS-omradet bedoms darmed inte riskera att forsamra
dess status.

Riksintressen

Hela omradet ar en del av Bramon - Léruddens riksintresse for friluftsliv, dar Lorudden
representerar ett levande fiskeldge med flera bofasta helarsfiskare och ett sommardppet
vardshus. Kusten utanfér omradet ar klassat som riksintresse for yrkesfiske. En utveckling av
besoksnaringen bor ske med stor aktsamhet och hénsyn till utpekade riksintressen och bedéms
darmed inte innebéara patagligt skada.
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Lokala riktlinjer:

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism och rekreation).

e Omréadet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.
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B6 Skatan

Omradet avser utveckling av bestksnaringen. Utveckling inom omradet stéller stora krav pa
hansyn till kulturmiljon. Skatan ligger inne i Bjorkofjarden och ér ett gammalt fiskeldge med
anor fran fjarrfisket pd 16- och 1700-talet. Omradet har stora varden enligt
kulturmiljoinventering fran 1999 och har klassats som ett fiskeldge A-klass, vilket ar den
hogsta klassen. Omradet bestar idag framst av fritidshus som for det mesta anvands under
sommarhalvaret. Stora delar av omradet ar redan detaljplanelagt. | omradet finns flera foretag
som fokuserar pa beséksnaringen. Skatan ligger vid Bjorkofjarden som ar utpekat
naturvardsobjekt med hogsta naturvérde. Vérdena ligger i att det finns grunda vagskyddade
vikar och att fjarden har en smal mynning mot havet vilket bidrar till de stora marina vérdena.
Aven Konnviken ar naturvardsobjekt med hogt naturvarde pa grund av att det ar ett relativt
opaverkat omrade med mynnande béck och sand - finsedimentsandstrand.

Omradet har saledes hogt skyddsvarde som maste beaktas vid prévning av dispens fran
strandskydd. Komplettering av bebyggelse for besoksnaring i omradet maste ske med stor
aktsamhet sa att inga av dessa varden kommer till pataglig skada. Ny bebyggelse ska dven
anpassas till kulturmiljon och landskapsbilden och darmed behalla den kulturhistoriskt viktiga
prageln pa omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Bjorkofjarden har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten &r god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de overallt 6verskridande d&mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenforekomsten uppnar inte god
ekologisk status pa grund av diffusa kallor fran jordbruk och enskilda avlopp.

Yttre Bjorkofjarden har enligt VISS god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten &r god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

For att sakerstalla att olika kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast
stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sékerstélls med lokal
riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning galler
for omradet. Utifran detta bedéms en utveckling inom LIS-omradet inte riskera att forsamra
dess status.

Riksintressen

Havet utanfor Skatan ar utpekat som riksintresse for yrkesfiske. En utveckling av
besoksnaringen bedoms inte patagligt skada riksintresset.

235



Sundsvalls
kommun

Lokala riktlinjer:

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen SBS (sammanhangande
bostadsbebyggelse, smaskalig).

e Omréadet narmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstalla fri passage.
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B7 Galtstrom

Samhallet ligger langs med Galtstrémmen i kommunens syddstra del. LI1S-omradet avser
utveckling av besoksnaringen. Galtstrom ar ett gammalt jarnbruk med anor fran 1600-talet.
Omradet ar en vardefull kulturmiljo vilket medfor starka hansynskrav. Mindre
kompletteringar (exempelvis toaletter eller personalutrymmen) kan medféra behov av dispens
fran strandskydd for att lokaliseringen ska bli lamplig utifran kulturmiljons tillganglighet och
attraktivitet for besokare.

Galtstrommen &r en av de finaste darna i kommunen och utpekat som ett regionalt
naturvardsobjekt med hogt naturvarde. | Galtstrommen finns en starkt hotad och en akut hotad
art enligt rodlistan. Det pagar ett arbete med att ta bort vandringshinder langs vattendraget.
Galtstrommen ansluter till ett av vara marina naturreservat Langoéren. Utifran detta har LIS-
omradets granser justerats och omfattar bara omradet kring sjélva bruket. Utveckling inom
omradet far inte hindra maéjligheten att till exempel géra omlép runt ett vandringshinder. En
komplettering av bebyggelsen maste ske forsiktigt och anpassas till bade naturen och
kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Galtstrommen har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten &r god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de Overallt verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenforekomsten uppnar inte god
ekologisk status pa grund av férandring av konnektivitet genom okéanda eller foraldrade
dammar, barridrer och slussar.

For att sakerstalla att olika kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast
stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for fri passage. Detta sakerstélls med lokal
riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlaggning galler
for omradet. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte riskera att forsamra
dess status.
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Riksintressen

Omradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljévard. | omradet finns brons- och
jarnaldersgravrosen av olika typer med rik formvariation och varierade konstruktionsdetaljer.
Det har byggts upp en turistnéaring kring det gamla Galtstromsbruket. Flera fornlamningar
finns i omradets 6stra delar med koppling till jarnbruket. Utveckling inom omradet ska
anpassas till befintliga varden och bedoms darmed inte patagligt skada riksintresset.

Lokala riktlinjer:

Forutom foljande riktlinjer ska dven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBT (landsbygd, turism och rekreation).

e Omrédet ndrmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.
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B8 Stor-Hullsjon

Omradet ar beldget pa en naturskon plats vid Stor-Hullsjons 6stra strand. | omradet finns idag
en liten fiskecamping. Har kan det finnas mojlighet att utdka besoksnaringen kopplat till
fiskecampingen, i harmoni med naturen. Det ar platsens naturvarden, fisket och stillheten som
gor att omradet &r intressant att satsa pa besoksnaring i omradet. Anlaggningar som kan vara
aktuella &r dvernattningsstugor, grillplats eller atgarder for tillganglighetsanpassning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Stor-Hullsjon har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten &r god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de Overallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenforekomsten uppnar inte god
ekologisk status pa grund av forandring av konnektivitet genom vandringshinder.

For att sakerstalla att olika kvalitetsfaktorer inte paverkas negativt ska omradet narmast
stranden lamnas for att bevara kantzonerna och for att sakerstalla fri passage. Detta sékerstélls
med lokal riktlinje for omradet. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av
avloppsanlaggning géaller for omradet. Utifran detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet
inte riskera att férsamra dess status.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer:

Forutom foljande riktlinjer ska aven riktlinjerna for omradets markanvéandning foljas. For
detta omrade galler riktlinjer for markanvandningen LBY.

e Omrédet ndrmast stranden ska lamnas orord for att bevara kantzonerna och for att
sékerstélla fri passage.
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6. Allmanna intressen

6.1 Utpekade riksintressen i Sundsvalls kommun

Vilka riksintressen finns?

Inom Sundsvalls kommun finns ett 120-tal utpekade riksintressen om man lagger samman alla
olika ansprak gallande natur, kultur, vindbruk, kommunikationer och sa vidare. Riksintressen
av dessa typer beror Sundsvalls kommun:

e Helhetsvarden med hansyn till natur- och kulturmiljo enligt MB 4 kap 1, 6 88§
e Yrkesfiske

e Friluftsliv

e Kulturmiljévard

e Naturvard

e Natura 2000

e Rennéring
e Kommunikationer
e Vindbruk

e Vattenforsorjning

Ett antal av riksintressena har tillkommit sedan Sundsvalls dversiktsplan uppdaterades forra
gangen. Exempelvis har det bildats riksintresseomraden for anlaggningar for
vattenforsorjning, och riksintressena for vindbruk har uppdaterats. Staten planerar ocksa att
uppdatera riksintressena for kommunikationer, men detta ar inte genomfort annu under ar
2021. Samtliga riksintressen listas i en bilaga till "Hallbarhetsbedomning och
miljokonsekvensbeskrivning”.

Hur bestams vilka omraden som ar av riksintressen?

Bestdmmelser om riksintressen finns i miljobalken. Statliga myndigheter med ansvar for olika
sektorer har fatt i uppgift att ange omraden for sina respektive sektorer som myndigheterna
anser ar av riksintresse. Anspraken fran olika myndigheter ska sedan behandlas i
kommunernas oversiktsplanering och i det arbetet &r det lansstyrelsen som foretrader de
statliga intressena i dialog med kommunen.

Vad innebar det att ett omrade ar av riksintresse?

Ur plansynpunkt &r det bara nar markanvandningen ska dandras som det kan fa nagon
betydelse att ett omrade &r av riksintresse. Pagaende markanvéandning paverkas alltsa inte. Om
den dndrade markanvindningen skulle innebédra “pétaglig skada” i lagens mening pé ett
riksintresse sa ar huvudregeln att andringen inte bor genomforas. Ibland star olika
riksintressen i konflikt med varandra och behdver vagas mot varandra.
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6.2 Kommunens synpunkter pa utpekade
riksintressen

Generellt forhallningssatt

Inom Sundsvalls kommun sker utveckling och tillvéxt som medfor behov av en aktiv fysisk
planering. Kommunens generella forhallningssétt till utpekade riksintressen ar att vi
analyserar utpekade vérden och anpassar forslag till forandrad markanvandning sa att de inte
ska medfora pataglig skada pa riksintressena. | vissa fall dér det foreslas utveckling som beror
riksintressen finns sérskilda lokala riktlinjer som ska vdrna om riksintressena.

Vid utpekande av nya riksintressen har Sundsvalls kommun medverkat aktivt och bidragit
med lokalkannedom och expertkunskap. Pa det sattet har flera nyare riksintressen (exempelvis
gallande friluftsliv och vattenforsorjning) anpassats val till de lokala forhallandena.

Behov av uppdaterade riksintressen

Inom vissa omraden har staten inte uppdaterat riksintressena i samma takt som verkligheten
och forutsattningarna forandrats. Detta galler séarskilt inom omradena kommunikationer och
vindbruk. Konkreta forslag till andringar i kartan listas darfor har nedan och ar markerade i
karta. Utdver dessa konkreta andringsforslag kan det vara vardefullt att precisera andra
riksintressen tydligare, antingen i text eller karta. Sundsvalls kommun bedémer exempelvis
att det skulle vara bra att mer konkret definiera riksintresset Sundsvalls hamn.

Nr | Benamning Andringsforslag Motiv
1 Farled, kusttrafik Grundkallen- Anpassas till strackning Hansyn till framtida utbyggnad
Bramon (nr 52) som foreslagits i statlig av havsbaserad vindkraft i
havsplan. Gavleborgs lan (Sundsvalls

kommun har inga egna intressen
inom detta omréde).

2 Sundsvalls hamn Anpassas till pAgéende och | Ny hamnutformning méjliggor
planerad utbyggnad i att ta emot fartyg med maximalt
anslutning till djupgdende for Ostersjon. RI
logistikparken. bor anpassas till planlagd

utbyggnad.

3 Jarnvégsstationer, Vastra station Forslag till nya RI, Det bor vara av RI att gynna

och Njurundabommen befintlig respektive héllbart resande via samtliga
nybyggd station. funktionella jarnvégsstationer i
trafikerade jarnvagsstrak.

4 Jarnvag Timra Tunadal Den del av strackan som D& Malandssparet ar utbyggt
ska rivas foreslas utga. behovs inte delar av denna

jarnvég, som da istallet ska bli
ett friluftsstrak langs kusten.
5 Jarnvég Maland (framtida) Bred korridor for ny Anpassning till projektets
jarnvag foreslas ersittas genomférande, sa att
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10

11

12

13

14

Jarnvéag Sundsvall-Héarnésand
(framtida)

Jarnvég Bergsaker (framtida)

Ostkustbanan Gévle-Sundsvall,
delen séder om Njurundabommen

Vig E4

Johannedalsvégen (615), anslutning

till hamn av RI

Vég E14, framtida, Hulivigen

Vindbruk Jarnasen (id 126)

Vindbruk 2 km vaster om
Bjorkofjarden (id 124)

Vindbruk Synasen (id 122)

med verklig projekterad
jarnvagslinje.

Bred korridor for ny
jarnvag foreslas smalnas
av i enlighet med korridor
utpekad i Sundsvalls nya
markanvéndningskarta.
Bred korridor for ny
jarnvég foreslas ersattas
med verklig projekterad
jarnvégslinje.

Den 6stra korridoren
foreslas utga.

Anpassa RI till verklig
végstrackning.

Véagen bor fortsatta vara Rl
hela végen till hamn-
anslutning och staten bor
aven vara vaghéllare.
Hulivagen som RI foreslas
utga.

RI-omradet foreslas utga.

RI-omradet foreslas utga.

RI-omradet foreslas utga.

omkringliggande mark frigors
frén onodiga RI-ansprak.
Anpassning till kunskap som
framkommit inom samordnad
planering, sa att
omkringliggande mark frigors
fran onddiga R1-ansprak.
Anpassning till projektets
genomforande, s att
omkringliggande mark frigors
fran onddiga R1-ansprak.
Trafikverkets utredningar har nu
kommit sa langt att det
klargjorts att den vastra
korridoren &r sammantaget
fordelaktigare. Darfor foreslas
ostra korridoren utga sa att
marken frigors for
tatortsutveckling och utveckling
av friluftsliv.

Végen har ersatts sedan flera ar
och RI bor anpassas till
verkligheten.

Sammanbinder hamn och
logistikpark av Rl med vég E4
och vég E14. Sakerstalla drift
och underhall.

| Trafikverkets genomférda
vagutredning har Sundsvalls
kommun tagit stéllning till att
fororda annat alternativ &n
Hulivédgen for framtida E14.
Konflikt mer radiomast gor att
omradet inte gar att bebygga
med vindkraft.

Konflikt med natur, kultur,
landskapsbild, turismutveckling
och friluftsliv.

Konflikt med storre opaverkat
omrade samt Natura 2000 i
grannkommunen.

Under kommande ar, nar denna 6versiktsplan blivit gallande, kan det bli aktuellt att ta bort
riksintresseutpekanden for vag- och jarnvagsstrdckor som hunnit erséttas av nybyggd jarnvég.
Sundsvalls kommun foreslar att detta sker sa snart de nya vag-/jarnvagsstrackorna tagits i
bruk. Dessa forslag ingar inte i listan ovan eftersom riksintressena behover kvarsta sa lange
strackorna nyttjas for nationell trafik. Exempel pa sédana riksintressen ar Adalsbanan pa
strackan som ska erséattas av ny jarnvag genom Birstaberget, befintliga Ostkustbanan pa
strackan soder om Njurundabommen som ska ersattas av nytt dubbelspar samt vag E14 langs

Bergsgatan genom centrala Sundsvall.
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6.3 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns hanterade i miljokonsekvensbeskrivningen som finns som bilaga
till dversiktsplanen.

Luft

Luften i centrala Sundsvall &r inte tillrackligt ren och de hdga halterna av luftféroreningar i
staden beror till stor del pa vagtrafiken. Miljokvalitetsnormen for partiklar dverskrids pa
Bergsgatan.

Partiklarna kommer framst fran personbilar med dubbdéack. Kommunen spelar en viktig roll i
arbetet att forbattra luften i Sundsvall och vi planerar for 6kad gang- och cykeltrafik, satsar pa
kollektivtrafik och driver pa anvandningen av renare drivmedel for bilar, lastbilar och bussar.

Kommunen har ett atgardsprogram for att forbattra luftkvaliteten. Las mer har:

Frisk luft i Sundsvall.

Vatten

Sundsvalls kommun har en VA-plan som omfattar VA-strategi, handlingsplan allméant VA,
VA-utbyggnadsplan, vattenforsorjning, riktlinjer for enskilda avlopp och dagvatten.
Skyfallsplanen anknyter ocksa till dessa styrdokument. Den samlade VA-planen innehaller
riktlinjer och uppdrag som syftar till att dels tillgodose vatten och avlopp men ocksa till att
uppfylla miljokvalitetsnormer for vattenférekomsterna i kommunen.

Konkret arbete bedrivs inom ramen for bland annat dagvattenradet dar olika utredningar
genomfors for att hitta platser for anlaggningar som kan rena dagvatten. Prioriterade
vattenférekomster med avrinningsomraden &r Seldngersan, Ljungan, Indalsalven och andra
havsmynnande vattendrag.

| dversiktsplanen har vi gjort en beddmning 6ver vilka av planens utvecklingsomraden som
kan paverka en vattenforekomst. Dessa finns redovisade i bilaga 1 till
miljokonsekvensbeskrivningen. I bilagan finns beddmningar och riktlinjer som syftar till att
uppna MKN for vatten. Vattenhansyn finns i planens generella riktlinjer. I MKB finns en lista
Over vattenforekomster och dess status. Vattenforekomsternas lage finns redovisade karta i
planeringsunderlaget.

Pa manga stéllen har vi valt att planera for grona ytor dar det finns sarskilt kansliga
vattenforekomster ex kring vattentékter.
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Lanken nedan leder till VVatteninformationssystem Sverige, VISS, dar du kan hitta mer
information om miljokvalitetsnormer for vatten.

Kartor VISS.

Buller

Kommunen omfattas inte av miljokvalitetsnormer for buller men har anda gjort en egen
bullerkartlaggning for de mest trafikerade gatorna i centrala Sundsvall. Kartlaggningen kan
anvéandas som ett underlag for detaljplaneldggning och bygglovsprovning.

Planeringsunderlag.
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6. Allmanna intressen

6.4 Milj6 och risker

Plan och bygglagen 3 kap 58. Av dversiktsplanen ska dven foljande framga:

4. kommunens syn pa risken for skador pa den byggda miljon som kan folja av 6versvamning,
ras, skred och erosion som ar klimatrelaterade samt pa hur sadana risker kan minska eller
upphora

| denna Oversiktsplan har vi arbetat med klimatrelaterade risker pa foljande satt.

Plan- och bygglagen fortydligades under ar 2018 gallande krav pa att kommunerna i
oversiktsplanen ska ge sin syn pa risken for skador pa den byggda miljon till féljd av
dversvamning, ras, skred och erosion som ar klimatrelaterade samt pa hur sadana risker kan
minska eller upphora. Boverket tolkade dndringen pa foljande sétt: ”Avsikten med
riskbedémningen &r inte att bedéma markforhallandena for enskilda tomter eller pa detaljniva.
Kommunen beh6ver pa en 6vergripande niva identifiera omraden dar det finns risk for
forsamrad sékerhet, och dar det darmed kan krdvas mer detaljerade utredningar.
Riskbeddmningarna bor i huvudsak kunna genomféras med hjélp av existerande geologiska,
geotekniska och topografiska underlag som havsnivahojnings-, Gversvamnings-, ras- och
skredkarteringar som nationella myndigheter och lénsstyrelser tillhandahéller.”

Planeringsunderlag

Sundsvalls kommun under senare ar kompletterat sitt planeringsunderlag med en
skyfallskartering for tatorten, dar risker kopplade till skyfall & som storst. Underlaget ar en
del i att tillgodose de nya kraven i plan- och bygglagen. I dversiktsplaneringen har vi vagt in
detta underlag tillsammans med ké&nda skredriskkarteringar kring alvar och storre vattendrag.
Vi har ocksa i hogre grad an tidigare vagt in information om markforhallanden fran
jordartskartan samt topografiska forhallanden vid utpekande av exploateringsomraden. Aven
omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen har pekats ut utifran denna typ av
underlag.

Kommunen har ett flertal planeringsunderlag for hoga floden. Det finns 100-arsfloden,
Ljungan, Selangersan och Indalsalven.

Lank till planeringsunderlag, se Hallbarhet — risk och sarbarhet: Risk och sarbarhet
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Generella riktlinjer

Planen innehaller riktlinjer om att hantera ras, skred och erosion. Har behdver man lasa
planeringsunderlaget med markanvandningskartan for att se om foreslagen atgard kan
innebéra en risk.

Det finns dven riktlinjer om havsnivahojd fram till ar 2100, vilket ar sa langt det finns
nationell statistik att utga ifrdn. De kommande 50 aren kommer havsnivan att sjunka for att
dérefter oka.

Markanvandning med riktlinjer och omraden med lokala
riktlinjer
Markanvandningen har anpassats till de kanda risker som finns. Dar det finns risk for

éversvamning enligt kommunens skyfallskartering har inga omraden for ny bebyggelse pekats
ut eller sa har det angivits i en riktlinje for just det omradet att det finns en 6versvamningsrisk.

Vi har utgatt fran beraknat 100-arsflode for Ljungan, Selangersan och Indalsélven.
Karteringen visar omraden som statistiskt sett dversvammas 1 gang pa 100 ar. Fér omraden
dar det rader risk for hoga floden, ras, skred och erosion har vi lagt in grona ytor i planen sa
att det inte ska tillkomma bebyggelse dar. | de fall det redan finns bebyggelse och vi ser
fortsatt utveckling som tex i centrala Sundsvall finns riktlinje om detta.

Arbete inom kommunen
| centrala Sundsvall har flertalet kajer byggts om for att ta hojd for hojda vattennivaer.
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6.5 Vatten och avloppsforsorjning

Vatten- och avloppsfragor hanteras i kommunens VA-plan. | évrigt 16ses VA-fragorna i
respektive kommande detaljplan.

VA-planen &r det styrdokument som beskriver hur VA-férsérjningen ska ordnas i hela
kommunen det vill sdga bade inom och utanfor kommunalt verksamhetsomrade. Med VA-
forsorjning menas dricksvattenforsorjning samt omhéndertagande av avloppsvatten.
Avloppsvatten innefattar bade spillvatten och dagvatten. VA-planen ar en forutséttning for att
efterstrava en hallbar VA-forsérjning som bland annat bidar till att miljokvalitetsnormerna for
vatten foljs. De globala malen och de nationella miljomalen ar véagledande for kommunens
VA-planering.

Lank till VA-planen: VA-plan fér Sundsvall
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7. Genomfdrande

En Gversiktsplan bestar av en karta med tillnérande riktlinjer och beskrivningar. For att kunna
genomfdra planen i enlighet med Gversiktsplanens malbild och andra kommunala mal finns
det ett behov att dven planera genomforandet. Manga fragor handlar om samverkan och vad
en del av organisationen behdver gora for att underlatta for en annan del av organisationen.

Arbetet med huvudprioriteringen, att jobba for ett Sundsvalls som haller ihop och att utjamna
sociala skillnader, behdver ske pa tvaren dar flera forvaltningar behover arbeta tillsammans.
Detsamma géller for den andra huvudprioriteringen - Sundsvalls vag framat - att skapa 5000
nya jobb till 2030 och malet om klimatneutral kommun 2030. Alla mal &r allas mal.
Oversiktsplanen utgor en pusselbit som via strategisk planering av markanvéandningen lagger
grunden for det arbete som sedan kan ske for att ge nya forutséattningar i den fysiska miljon.

Samverkan

Vi &r beroende av vara grannkommuner for att fa en fungerande arbetsmarknad och ett mer
varierat service- och fritidsutbud. Sundsvalls kommun bor vara drivande i samverkan med
narliggande kommuner inom exempelvis markanvéandning, regionforstoring, gemensam
vision eller varumarke for att starka bade Sundsvallsregionen och Region Vésternorrland.

Kommunen ska jobba for att 6ka samarbetet mellan kommun, universitet och naringsliv for
att framja innovationer och smart specialisering. Nya verksamheter som ar mer storskaliga
eller medfor stérningar kan lokaliseras till markanvandning som betecknas
verksamhetsomraden (VIF), medan ickestorande verksamheter kan inga i mangfunktionell
bebyggelse (MBT och MBV). Aven inom landsbygd (LBY) finns gott om utrymme for
naringslivsutveckling. De generella riktlinjerna galler alltid.

Arbetssatt

Nar utveckling ska ske i kommunen pa ett satt som paverkar mark- och vattenanvandning ar
oversiktsplanen ett viktigt styrdokument. Utover det som gar att utlasa av riktlinjer ar det bra
att tanka pa foljande:

e Tastdd av 6versiktsplanens planeringsunderlag (StoryMap med lankar) och
kartunderlag (planeringskartan och/eller interna webbkartan) vid planering och
handlaggning. Dér finns underlag inom de flesta &mnesomraden. Kontakta
Oversiktsplanerare om du inte hittar det du soker. Ansvarig for planeringsunderlaget ar
Oversiktsplanerare.
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e Det ar ett gemensamt ansvar att aktivt komma med alternativa forslag till
lokalisering, utformning eller innehall, da en exploator foreslar nagot som kan bidra
till 6kad segregation eller ensartad bebyggd miljo.

e Dadr vi inte kan reglera viktiga krav i detaljplaner behdver vi anvanda avtal och andra
verktyg for att astadkomma olika upplatelseformer, inblandning av service, god
arkitektur och atgarder for 6kad social hallbarhet. Stadsbyggnadskontoret, framst
via Mark- och exploateringsavdelningen, ansvarar for detta.

e Det dr ett gemensamt ansvar att ge intressenter ett positivt bemdétande och delge
information om de mojligheter som Sundsvall kan erbjuda.

e Dialog ska alltid féras mellan Stadsbyggnadskontoret, Miljokontoret, Kultur- och
fritidsforvaltningen och Gversiktsplanerare da gronytor berors av
exploateringsansprak. Har kan vi tillsammans vardera om 6nskad exploatering kan
tillgodoses pa annan lamplig plats eller alternativt, om gronytans funktion kan
sakerstéllas inom annat omrade som inte ska bebyggas. Tillsammans kan vi hitta en
lamplig plats for exploatdren. Det finns flera bra exempel da planavdelningen hallit
tidiga dialoger for komplexa planer och dar en hel grupp tillsammans diskuterat
forutsattningarna i omradet.

e Besoksnaringen ar viktig for att locka fler att flytta hit. En som besokt Sundsvall ar
mer ben&gen att sedan flytta hit. Kommunens forvaltningar och bolag behéver aktivt
samverka for att utveckla besoksnaringen och for att den ska véxa hallbart. Detta ar
sarskilt viktigt inom fragor som ror resande, kollektivtrafik samt fysisk och digital
infrastruktur.

¢ Kommunala forvaltningar och bolag ska stodja och underlatta etablering av
laddinfrastruktur for att framja en omstallning till en fossilfri fordonsflotta.

e Kommunala forvaltningar och bolag bér ha rutiner eller anvanda checklistor for att
inte missa relevanta tekniska och/eller miljorelaterade lagkrav och relevanta
styrdokument. Det mesta som ar lagreglerat star inte i versiktsplanen utan varije
handlaggare forutsatts ha tillracklig kunskap inom sitt arbetsomrade.

Totalforsvaret

Kommunerna har fatt ett utokat ansvar for totalforsvaret. Detta omfattar dven
samhallsplanering. | februari 2021 kom det ut ett planeringsunderlag for detta. Da vi inte
hunnit arbeta in det infor dversiktsplanens samrad lyfter vi har att det &r fragor som bor
samradas med kommunstyrelsekontoret och raddningstjanstens beredskapssamordnare.
Ambitionen &r att komplettera planeringsunderlaget framéver.
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Masshantering

Overskottsmassor ska sa langt som méjligt nyttjas i samhallet genom samordning béde inom
och mellan olika projekt. Det innebar att massornas fororeningsinnehall behover klargoras
och att lampligheten hos platsen dar massorna ska nyttjas maste bedomas. Fororeningar ska
inte spridas i rena omraden.

Ett resurseffektivt nyttjande av befintliga berg- och moréntéakter ska efterstrdvas medan uttag
av natursand eller naturgrus ska minimeras. Processer for samordning av masshantering
mellan olika projekt bor utvecklas av Stadsbyggnadskontoret for att minimera behov av takter
och tillféalliga upplag.

Markkop

Kommunen ska aktivt genomfora strategiska markkdp och markbyten for att underlétta en
god planberedskap utifran dversiktsplanens prioriterade inriktningar och utvecklingsomraden.
Har behover vi anvanda oss av ett langsiktigt perspektiv. De olika verksamheterna maste
driva detta arbete inom ramen for sin verksamhet eller de uppdrag som laggs.

De olika héllbarhetsaspekterna ska végas in i varje enskilt fall.

Utbyggnad

Av resursskal kan inte alla 6nskemal om planlaggning tillgodoses samtidigt. Darfor bor
utbyggnadsfarslag med en hog grad av maluppfyllelse prioriteras forst.

Till de olika utbyggnadsomradena, markerade med status ”dndrad” i kartan, finns det analyser
av de konsekvenser en utbyggnad medfér. Analyserna omfattar ekonomisk, ekologisk och
social hallbarhet. Dessa konsekvenser har analyserats och sammanstallts. Nagra omraden ar i
det hér skedet battre att detaljplaneldgga och bygga ut i férsta hand ur praktisk synvinkel, ur
héllbarhetssynpunkt och utifran dversiktsplanens malbild.

Aven inom omraden betecknade med status “utvecklad” i kartan kan det ibland vara lampligt
att prioritera planlaggning om dessa ytor pa ett bra satt kan medverka till att uppfylla
malbilden och huvudprioriteringarna.

Prioriteringar av turordning kan behdva uppdateras oftare &n sjalva oversiktsplanen. Darfor
bor ett kontinuerligt arbete med detta bedrivas.
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8. Konsekvenser

8.1 Konsekvenser - sammanfattning av
hallbarhetsbeddémning och
miljokonsekvensbeskrivning

Hallbarhetsbedomningen och miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) behandlar
Oversiktsplanens sammantagna konsekvenser. Som underlag har kommunen tagit fram
objektsvisa héllbarhetsanalyser for de férandringsomraden som redovisas i OP2040, dar varje
omrade analyseras for sig.

Hallbarhetsbedomning och MKB har tagits fram av oberoende konsulter. Under arbetets gang
har dialog forts med arbetsgruppen for dversiktsplaneringen om vad som kan anpassas for att
gora planen mer hallbar och mildra negativa miljokonsekvenser. Darigenom har sjalva
processen bidragit till en plan som battre bidrar till hallbar utveckling.

Oversiktsplanen ar ett av de viktigaste instrumenten som kommunen har for att kunna skapa
en hallbar fysisk miljo och ett hallbart samhélle, men styr inte kommande exploateringar eller
andra forandringar i detalj. Det innebér att en hallbarhetsbedomning och MKB behdver hélla
sig pa en 6vergripande niva. De forandringar av markanvandningen som Gversiktsplanen
redovisar kommer att bedomas mer detaljerat vad galler hallbarhetsaspekter,
miljokonsekvenser etc. i kommande planeringsskeden (till exempel detaljplaneléggning,
ansokningar om miljotillstand eller bygglovsarenden).

Texten nedan utgor ett kort utdrag ur konsulternas bedémning. Fullstéandig
héllbarhetsbedomning och MKB kan lésas har:

Visa Hallbarhetsbedomning och MKB.

Texterna finns ocksa i html-format pa sundsvall.se/op2040.
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Hallbarhetsbeddémning

Hallbarhetsbedomningen utgor éversiktsplanens konsekvensbedémning i plan- och
bygglagens (PBL) mening och fokuserar pa de fragor dar 6versiktsplanen ar av storre
betydelse.

Ekonomisk hallbarhet

Den ekonomiska hallbarheten ror framst foljande av FN:s globala mal och speglas pa foljande
vis i OP2040:

Mal 8 Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt. Kommunen arbetar genom
OP2040 for att skapa hallbara kommunikationer och ett effektivt markutnyttjande
vilket ger goda forutsattningar for hallbar ekonomisk tillvaxt.

Mal 9 Hallbar industri, innovationer och infrastruktur. Genom OP2040 arbetar
Sundsvalls kommun tydligt for att starka samhéllsservicen samt sékerstélla att
kommunens resurser nyttjas pa ett effektivt satt i alla delar av samhéllet.

Mal 11 Hallbara stader och samhallen. OP 2040 &r inriktad pé att lokalisera ny
bebyggelse vid befintliga kollektivtrafikstrak. Detta samt en prioritering av gang- och
cykeltrafiken, en inriktning pa att samutnyttja lokaler samt ett effektivt
markutnyttjande bidrar till malet.

Mal 13 Bekampa klimatforandringarna beaktas genom att det finns flera riktlinjer som
syftar till klimatanpassa ny bebyggelse och minska klimatrelaterade risker.

Ekologisk hallbarhet

Den ekologiska hallbarheten ror framst féljande av FN:s globala mal och speglas pa foljande
vis i OP2040:

Mal 6 Rent vatten och sanitet for alla beaktas bland annat i generella riktlinjer.
Vattenskyddsomraden och grundvattentillgangar med miljokvalitetsnormer redovisas
pa webbkartan som tillhér OP2040:s planeringsunderlag.

Mal 7 Hallbar energi for alla beaktas genom att tio omraden for vindkraft redovisas
pa markanvandningskartan. For planforslagets forandringsomraden har
forutsattningarna for att ansluta till fjarrvarme beaktats.

Att OP2040 har en inriktning pa att prioritera kollektivtrafik och gang/cykel ligger i
linje med Mal 11 Hallbara stader och samhéllen. Likasa att en gronytestrategi utgjort
underlag till markanvandningskartan.
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Mal 14 Hav och marina resurser beaktas framst genom att kommunens kustplan varit
ett av underlagen till OP2040, likasa finns ett planeringsunderlag om havet.

Mal 15 Ekosystem och biologisk mangfald beaktas bland annat genom riktlinjer samt
att hela kommunens yta en har en angiven markanvandning. Flera typer av
markanvandning syftar till att skydda ekosystem och biologisk mangfald.

Social héllbarhet

Den sociala hallbarheten rér framst foljande av FN:s globala mal och speglas pa foljande vis i
OP2040:

For Mal 3 God halsa och vélbefinnande finns flera riktlinjer om buller, luftkvalitet,
narhet till lekplatser, parker och rekreationsomraden samt storlek pa forskole- och
skolgardar vilket ger goda forutsattningar att uppna malet.

For Mal 4 God utbildning framgar det mindre tydligt vilka planeringsprinciper som
ska vara végledande for lokalisering av skolor samt hur skolan kan fungera som en
motesplats for att minska segregation.

For Mal 5 Jamstalldhet, mal 10 Minskad ojamlikhet och mal 11 Hallbara stader och
samhallen bor malbilden kompletteras for att tydliggora jamlikhet samt
barnperspektivet. | den lokala utvecklingsinriktningen tydliggors utvecklingsstrak pa
landsbygden, vilket ger goda férutséattningar for ett starkt lokalsamhalle. Inriktningen
pa utveckling av cykeltrafik med strak som binder samman stads- och kommundelar &r
positiv for jamlikhet, jamstalldhet och ur barns perspektiv. Detsamma géller
inriktningen att tillkommande bostéder och verksamheter bér ligga inom 400 meter
fran hallplatser i de hogst trafikerade kollektivtrafikstraken.

Miljokonsekvensbeskrivning

MKB:n till OP2040 utgar fran de miljoaspekter dar betydande miljopéverkan bedoms kunna
uppsta, i enlighet med miljobalkens bestammelser:

Paverkan pa hogt varderade naturmiljoer (riksintressen och naturreservat)

Klimatpaverkan

Paverkan pa hogt varderade kulturmiljoer (riksintressen och fornlamningstata miljoer).

Utdver den betydande miljopaverkan tar MKB:n dven upp planalternativets paverkan pa
miljomal, riksintressen och miljokvalitetsnormer.
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| MKB:n jamfors planalternativet, alltsd OP2040, med ett nollalternativ. Nollalternativet
innebdr att den gallande 6versiktsplanen, OP2021, fortsatter galla och att de markanvéandnings-
forandringar som redovisas i OP2021 eller andra antagna planer, eller beslutats i exempelvis
vag- och jarnvagsplanering, genomfors. De storsta forandringarna som ingar i nollalternativet
men som annu inte ar genomfdrda ar en hel del ny bebyggelse som annu inte blivit uppford,
framst i centrala Sundsvall, utveckling i ndaromradet till resecentrum samt nytt dubbelspar for
Ostkustbanan.

Naturmiljo

Inga Natura 2000-omraden tas i ansprak av forandringsforslag i OP2040 men nagra ligger
nara forandringsomraden och det kan darmed finnas risk for indirekt paverkan.

Halften av kommunens 34 Natura 2000-omraden, hélften av de 24 naturmiljéerna av
riksintresse samt manga naturreservat ligger inom omraden dar riktlinjer anger att
naturvéardena ska prioriteras. Dar hogt varderade naturmiljéer berors av forslag till
bebyggelseutveckling finns riktlinjer om hansyn. Dessutom finns en generell riktlinje att
kommunen ska skydda omraden och verksamheter med hdga natur- och rekreationsvarden.
OP2040 beddms beakta de hogst varderade naturmiljoerna sa att riksintressenas varden inte
skadas patagligt, och sa att naturreservatens varden skyddas. OP2040 varnar
naturmiljovérdena tydligare an nollalternativet, eftersom OP2040 i motsats till nollalternativet
anger en markanvandning for hela kommunens yta.

Klimatpaverkan

Flera generella riktlinjer i OP2040 har baring pa klimatpaverkan. | likhet med OP2021 ar
OP2040 inriktad pa att prioritera kollektivtrafik och gang/cykel framfor fossildriven
fordonstrafik samt att huvudsakligen lokalisera nya bostadsomraden sa att de kan fa
kollektivtrafikforsorjning. Det mojliggér minskade utslapp av klimatgaser fran
fordonstrafiken. Energiférsorjning och energieffektivisering tas upp pa motsvarande sétt som
i OP2021, genom att nya bostadsomraden till stor del lokaliseras dar det finns méjlighet till
fjarrvarme. Flera av utvarderingskriterierna i kommunens omradesvisa hallbarhetsanalyser for
nya utbyggnadsomraden har baring pa klimatpaverkan. For nagra av forandringsomradena
finns lokala riktlinjer om gang- och cykelvéagar, trafikforsorjning med mera. Sammantaget
bedoms OP2040 medfdra storre positiva konsekvenser vad galler klimatpaverkan an
nollalternativet.
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Kulturmiljo

For kommunens 14 kulturmiljoer av riksintresse anger OP2040 i de flesta fall specifika
riktlinjer som uppmarksammar riksintressets véarden. Dessutom finns generella riktlinjer om
hansyn till kulturmiljévarden. Sammantaget beddéms riksintressena ha beaktats sa att kultur-
miljévardena inte skadas patagligt. OP2040 &r har likvardigt med nollalternativet.

Paverkan pa miljomal
Riksdagen har faststallt 16 nationella miljokvalitetsmal som ska nas inom en generation.
Sammantaget beddms 6versiktsplanen:

bidra till uppfyllelsen av fem miljokvalitetsmal (Begransad klimatpaverkan, Levande sjoar
och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet, Ett rikt odlingslandskap samt God bebyggd
miljo).

. i viss man bidra till uppfyllelsen av fyra miljokvalitetsmal (Giftfri miljo, Saker stralmiljo,
Ingen dvergddning och Hav i balans samt levande kust och skargard).

i viss man bidra till men i viss man motverka uppfyllelsen av fem miljokvalitetsmal
(Frisk luft, Bara naturlig forsurning, Myllrande vatmarker, Levande skogar samt Ett rikt
véxt- och djurliv).

. inte vara relevant for ett miljokvalitetsmal (Skyddande ozonskikt)

Malet Storslagen fjallmiljo har av Lansstyrelsen bedémts inte vara relevant for
Vasternorrlands I&an.

Paverkan pa riksintressen

Oversiktsplanen bedéms varna om ett sikerstillande av samtliga kommunens riksintressen
enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken. For flera av riksintressena for kommunikationer samt nagra
for vindbruk har kommunen forslag pa andringar, pa grund av forslag eller beslut som
tillkommit efter att riksintressena fick sin grans.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for kvaveoxider och partiklar har bada tidigare dverskridits i centrala
Sundsvall. Kommunen implementerade darfor mellan aren 2014-2020 ett atgardsprogram for
frisk luft. Flera atgarder har vidtagits men problem kvarstar géllande partikelhalterna. Ett nytt
atgardsprogram har darfor tagits fram och méatningar sker for att fortsatt utvardera
luftkvaliteten och atgardernas effekt.
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Luftmiljon paverkas av ett flertal faktorer som inte styrs i 6versiktsplanen, sasom industrins
rening, trafikreglerande atgarder etc. Skillnaden mellan nollalternativ och planalternativ vad
galler luftmiljon ar darfor liten. Satsningar pa battre mojligheter for cykel- och kollektivtrafik
samt atgarder kopplade till atgardsprogrammet for luft ger forutsattningar for att
luftsituationen ytterligare kan forbéattras, under forutsattning att en allmén trafikokning inte
sker. Vissa av forandringsforslagen i OP2040, exempelvis nya bostadsomraden, innebar lokalt
okad biltrafik, men inte i sddan omfattning att det paverkar uppfyllelsen av
miljokvalitetsnormerna for luft. De flesta av utbyggnadsomradena i OP2040 ligger i omraden
med begransad trafik, dar det inte finns risk for dverskridanden. Vid fortatning centralt finns
beaktanden och riktlinjer om luftkvalitet. Planférslaget bedoms inte forsamra maéjligheterna
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for luft jamfort med nollalternativet.

Vatten

Ett flertal atgarder ar under planering och genomférande i Sundsvall for att forbattra
situationen vad galler VA- och dagvattenfragor. Bland annat har en ny VA-plan tagits fram
vars malsattning ar att kommunen i planering, tillsyn, tillstandsarenden ska verka for att
miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna foljas.

Bade nollalternativet och planalternativet innehaller nya omraden for bebyggelse och
verksamheter, som ger dkat utslapp av renat avloppsvatten fran de kommunala reningsverken.
Det kommer att medfora en 6kad belastning pa recipienterna Sundsvallsfjarden,
Svartviksfjarden och Alndsundet. Okade krav pa enskilda avlopp och en utékning av de
kommunala verksamhetsomradena for avlopp okar forutsattningarna for att den ekologiska
statusen med avseende pa 6vergddning kan forbattras pa lang sikt i aktuella recipienter. Ett
framtida nytt kommunalt reningsverk, med modern reningsteknik, ger ytterligare mojligheter
att forbattra recipienternas status.

I OP2040 anges generella riktlinjer for hur VA-aspekter och dagvattenaspekter ska beaktas i
den fysiska planeringen. For varje forandringsomrade finns riktlinjer om att tillkommande
dagvatten ska renas och i de flesta fall ocksa utjamnas. Forutsatt att tillkommande dagvatten
utjamnas och renas erforderligt innan avledning sker till recipient kan dversiktsplanens
forslag till utbyggnad genomfdéras utan att mojligheterna till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna forsamras med avseende pa de miljoproblem som relaterar till
miljogifter. OP2040 kan bidra till forbattringar, eftersom férorenad mark maste saneras vid
exploatering av ett omrade och darmed minskar miljogifter dven i dagvattnet.

Forutsatt att skydd av grundvattenférekomster, i enlighet med riktlinjer i planforslaget, ges
stor prioritet vid avvéagningar av markanvandning okar forutsattningarna for att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsterna i Sundsvalls kommun.
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8.2 Malkonflikter och avvéagningar

Utbver det som framgar av rapporten “Hallbarhetsbedomning och MKB”, som en konsult
tagit fram, har vi som arbetat med oversiktsplaneringen noterat ett antal malkonflikter och
avvagningar.

Det finns manga olika mal i kommunen med gott syfte. Trots den goda viljan uppstar det
ibland malkonflikter. Listan nedan ar inte heltackande, men &r fragor vi diskuterat mycket
under arbetets gang.

Avvagning mellan behov av bebyggelse och gréonytor

Eftersom efterfragan och analyser visar pa ett behov av ny mark for verksamhetsetableringar
har sadan mark pekats ut i strategiska lagen. Vi har ocksa gjort en 6vergripande analys av
behovet av gronytor for olika &ndamal i de boendes narhet. Det finns behov av mindre lekytor
etc. ndra de boende men det finns ocksa behov av storre gronomraden for rekreation, dar
invanare inom rimligt avstand fran sina bostader kan motionera eller uppleva natur och
stillhet. Da vi raknat pa dessa ythehov ser vi att det finns storre behov an tillgang inom vissa
stadsdelar. Nya platser for bebyggelse kan ytterligare nagga dessa tillgangar i kanten och géra
det svarare att uppfylla malen gallande bostadsnara gronska. Vi har darfor gjort manga
avvagningar mellan gronytor och utvecklingsomraden, avvagningar som inte &r sjalvklara
utan kan jamféras med andra prioriteringar.

Hallbart resande och minskad klimatpaverkan

Vi har forsokt att lokalisera utbyggnadsomraden till dar det finns kollektivtrafik. Omraden for
verksamheter som kan vara storande har vi dock lagt pa platser dar det inte finns
kollektivtrafik. Sannolikt kommer vi inte att ha rad att bygga ut ny kollektivtrafik till de nya
industriomradena. Detta gor att de som jobbar dar blir beroende av bil for att ta sig till arbetet.
Mark for bostader har vi i huvudsak pekat ut dar det finns kollektivtrafik da vi bedémer att det
ar viktigare med kollektivtrafik vid bostédder. Darfor ar det farre och mindre
utbyggnadsomraden vid kusten och i inlandet. Plats for bostader finns ocksa i anslutning till
kommunens serviceorter dar avstanden mellan malpunkterna gor att det gar att ga och cykla.
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Fortatning — klimatanpassning

Att bygga en tat stad med ett folkliv och motesplatser kan innebéara svarigheter att tillgodose
alla behov till en hog kvalitet. Ytor for dagvattenhantering och parker &r exempel pa fragor
som ofta stalls mot den planerade befolkningsmangden som behdvs for att fa underlag for
handel, service och kollektivtrafik. Tata stader kan ocksa innebéra ett 6kat kylbehov da en tat
struktur kan bli avsevért varmare an sin omgivning.

Bestksmal centralt — fortatning och behov av parkering

Samtidigt som vi satsar pa att forbattra och utveckla beséksmal i centrala Sundsvall finns det
ett onskemal fran besokarna om mer bilparkering narmare malpunkten. | stadskéarnan har vi
bedomt att det inte ar lampligt och majligt att se parkering som en fraga for varje enskild
kommunal fastighet. Har maste vi kunna samnyttja parkeringar annu mer &n idag. Vi maste
ocksa vara beredda pa att ordna parkeringar i parkeringshus i stérre utstrackning istallet for att
ha ytkravande markparkeringar. Manga av besokarna kan valja annat transportsatt centralt
och bestkare maste vara beredda pa att i vissa fall ga nagra hundra meter fran en parkering till
malpunkt. Vid stora evenemang kan avstandet mellan parkering och malpunkt bli &nnu storre.

Klimatneutral kommun — bebygga nya ytor

Skogen och dess vaxtlighet binder in kol. Nér skogsmark tas i ansprak for bebyggelse och
infrastruktur upphor den moéjligheten. Det gor det svarare att na malet om minskad
klimatpaverkan samtidigt som det byggs mycket. Sundsvalls kommun har beslutat att
kommunen ska vara klimatneutral till 2030. Detta &r en utmanande malkonflikt. Har ar bade
mark for bostader, industri och ny E14 sadant som bidrar till denna malkonflikt.

Bevara kontra bebygga jordbruksmark

Vi har undvikit att peka ut ny bebyggelse pa jordbruksmark i stor utstrackning eftersom
jordbruksmark &r av nationell betydelse enligt miljobalkens 3 kap. 4 8, och en begransad
resurs i var kommun. Detta stammer ocksa med 6versiktsplanens malbild. De som &ger
jordbruksmark vill ibland sélja den till andra &ndamal. Dock finns det &nda platser dar
jordbruksmark kan komma att bebyggas. Detta innebér att det blir svarare att trygga
livsmedelsforsorjningen for var kommun.
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8.3 Maluppfyllelse

En samlad dversiktsplan genom OP2040

De nya digitala systemen och den nya OP-lagstiftningen mojliggér en mer rullande
oversiktsplaneprocess, dar de delar som behdver férdjupas under en mandatperiod kan géra
det inom ramen for den kommunovergripande oversiktsplanen. Darfor har alla fordjupade
oversiktsplaner och tematiska tillagg ersatts av en enda 6versiktsplan. Da mindre delar
behdver uppdateras kan detta genomfdéras inom ramen for det sammanhangande systemet sa
att lasaren hela tiden har den senast beslutade helhetsbilden. Det & kommunfullmaktige som
beslutar nar foreslagna andringar ska bli en del av gallande 6versiktsplan, efter samrad med
allménheten.

Mangfunktionalitet och social hallbarhet betonas bade inom
stad/tatort och palandsbygd

En viktig huvudprioritering for Sundsvalls kommun &r att utjamna sociala skillnader mellan
stads- och kommundelar. Kommunen har ocksa hogt stallda mal gallande minskad
klimatpaverkan som stéller krav pa hallbart resande och nya sétt att planera och agera. Detta
har i 6versiktsplanen avspeglats i bland annat en tydligare betoning pa mangfunktionalitet och
att komplettera med sadant som saknas i olika omraden for att i hogre grad skapa en
“komplett” stadsdel/kommundel. Mangfunktionalitet handlar om att blanda bostader med
verksamheter och service, men ocksa om att skapa ett utbud av olika bostadstyper och att ha
gronytor for bade lek, rekreation och klimatanpassning sa att olika grupper av manniskor i
olika skeden av livet kan fa manga av sina behov tillgodosedda i sitt naromrade. Det ska
ocksa ga att resa pa ett hallbart satt for att na t.ex. den utbildning, vard och arbetsmarknad
som inte finns i ndromradet. Samtidigt finns behov av avvagningar utifran
kommunalekonomiska perspektiv. Resultatet syns bade i forandringar i kartan och i
omformulerade generella och lokala riktlinjer.

Ny bostadshebyggelse och service foreslas i forsta hand tillkomma utmed befintliga gator och
végar, och ddr det redan bor ménniskor. Detta medfor flera fordelar. Exempelvis blir
samhallskostnaderna lagre bade vid utbyggnad och under de ar manniskor sedan nyttjar
fastigheterna, befolkningsunderlaget for ett bra serviceutbud okar i olika omraden samtidigt
som klimat- och miljopaverkan blir mindre.

Planen rymmer totalt ca 10 000 bostader vilket ger plats for drygt 20 000 personer. Detta
innebér att vi planerat for de mal som finns kopplat till bostadsférsorjningen.

259



Sundsvalls
kommun

Gronytestrategiskt arbete

En metodisk analys av gronytor i och kring stad och tatorter har gjorts, dar manga
kompetenser har medverkat med kunskap om grénytors sociala varden, biologiska varden,
ekosystemtjanster med mera. Denna nya kunskap har utgjort grund foér bearbetningar av
utpekade gronytor i markanvandningskartan. Alla ansprak pa gronytor som finns har inte
sékerstéllts i kartan. Det handlar framst om mindre ytor bostadsnara gronska som inryms i
markanvandningen MBT. Ett annat skal ar att det ocksa finns andra intressen eller befintliga
strukturer som medfor behov av kompromisser. Men sammantaget har dversiktsplanen i hogre
grad an tidigare pekat ut de gronytor som behévs for att tillgodose olika strategiska behov.

Fler ytor har avsatts for verksamheter

Aven om kommunen efterstravar mangfunktionalitet for stora delar av mark- och vattenytor
sa finns det vissa verksamheter som inte ar lampliga att samférlagga med exempelvis bostader
eller rekreationsomraden, pa grund av de stérningar och risker som uppstar. Det handlar om
t.ex. transportintensiva verksamheter eller industri med farliga verksamheter. | kommunen
finns brist pa omraden for foretagsetableringar. Ofta efterfragas lediga tomter pa nagra tusen
kvadratmeter som kan inrymma en verksamhetsbyggnad och ytor for fordon och lager. | vissa
fall gar det bra att passa in en sadan verksamhet i den mangfunktionella bebyggelsen, men i
flertalet fall behdvs sérskilda foretagsomraden dar en viss grad av storningar ar tillatna.

For att tillgodose markbehoven sa att kommunens naringsliv kan vaxa har darfor fler omraden
pekats ut for verksamheter. | forsta hand har lokaliseringar valts med narhet till de storre
transportstraken och med god koppling till Sundsvalls logistikpark, dar vagnétet lankar mot
sjofart och jarnvag. Planen innehdller ocksa ytor for verksamhet i fler delar av kommunen
jamfort med tidigare.

Under planperioden finns behov av ca 200 ha mark. | planen finns mer an dubbelt sa mycket
mark utpekad.

Skola och forskola

Barn- och utbildning planerar for nya forskolor nér och dér det finns behov. Dessa ryms inom
markanvandningen MBT, mangfunktionell bebyggelse stad/tatort, MBC mangfunktionell
bebyggelse stadslivsstrak/lokalt centrum, MBK mangfunktionell bebyggelse stadskérna eller
landsbygd. I respektive utbyggnadsomrade finns beskrivet om det finns behov av forskola
eller skola. Det & mer ekonomiskt hallbart att bygga dar forskola och skola redan finns och
har kapacitet for fler barn. Hansyn till detta tas vid planering av utbyggnadsordning. Exakt
lage for eventuellt nya forskolor planeras inom respektive detaljplan. Behoven finns ocksa i
den lokalbehovsplan som Barn- och utbildningsforvaltningen tar fram.
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Vard och omsorg

Vard och omsorgsforvaltningen har egna investeringsplaner for nya lokaler. Dessa ryms inom
markanvandningen MBT, mangfunktionell bebyggelse stad/tatort, MBC mangfunktionell
bebyggelse stadslivsstrak/lokalt centrum, MBK mangfunktionell bebyggelse stadskarna eller
landsbygd. Aldreomsorgens behov kan tillgodoses inom eller intill befintliga boenden under
planperioden. For 6vriga boendeformer pagar planering inom vard och omsorgsforvaltningen.
Lage for eventuella boenden bestdms sedan i samband med detaljplanelaggning. Behoven
finns ocksa i den lokalbehovsplan som Vard- och omsorgsférvaltningen tar fram.

Kultur och fritid

Behoven av nya platser for kultur och fritid ryms ocksa inom flera olika markanvandningar
som MBT, mangfunktionell bebyggelse stad/titort, MBC mangfunktionell bebyggelse
stadslivsstrak/lokalt centrum, MBK mangfunktionell bebyggelse stadskarna, MBV
mangfunktionell bebyggelse verksamhet och landsbygd. Andra lagen kan finnas inom natur,
gronytor eller besoksintensiv verksamhet. Exakt l4ge for olika aktiviteter bestdms inom
respektive detaljplan. Behoven finns i den lokalbehovsplan som Kultur- och
fritidsforvaltningen tar fram.

Vindkraft

Den finns en stor efterfragan pa mark for etablering av nya vindkraftsparker. Da omraden med
tat bebyggelse, omraden med daliga vindforhallanden och omraden som ér i konflikt med
exempelvis flygstrak sallats bort aterstar framférallt omraden i kommunens vastliga delar.

Vindkraftsverken som byggs nu och under kommande ar ar betydligt hogre och storre an de
som planerades for 10-20 ar sedan. Darfor blir ocksa paverkan pa landskap och miljo storre,
samtidigt som energiuttaget 6kar per verk. Konflikter kan uppsta dven med andra
utvecklingsomraden sdsom natur-, vandrings- och fisketurism. Oversiktsplanen behover
darfor gora tydligare stéllningstaganden om var det ar lampligt med vindkraft eller inte.

Hittills har fyra stérre omraden redan tillstyrkts (och som i olika grad hunnit byggas ut) och
ett omrade har dverklagats.

| samradet fanns fem nya vindkraftsomraden med i kartan. | samradet har vi fatt in mycket
synpunkter och fakta om vindkraft. Det har ocksa efterfragats mer underlag. Darfor valjer vi
att inte peka ut fler omraden nu utan att férdjupa oss i energifragan separat.
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Hallbar tillvaxt

For att na kommunens ambitiosa mal kommer det sannolikt ocksa att kravas olika typer av
kompensatoriska atgarder for att nd malen. Allt vi bygger och utvecklar innebar en belastning
pa jordklotet dven om vi gor det med de basta metoder och med goda avsikter.
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9. Karta

Teckenforklaring till markanvandningskartan

Beteck-

Farg i Kategori Underkategori Boverkets bestammelsekod

MBT E/ir;i?er:::me” Stad/tatort OP_MVA_MB

. MBK E/Ieir;i?er:::one” Stadskarna OP_MVA_MB_Stadskarna
MBC E/Ieir;gg?er:::onell Stadslivsstrak/lokalt centrum OP_MVA_MB_Centrum
MBV E/Ieir;gg?er:::onell Verksamheter OP_MVA_MB_Verksamhet

. MBB E/Ieir;ggfgl'lerlls(sone” Begravningsplats OP_MVA_MB_Begravningsplats
SBS 22:1? dasliir;ggagre]?see Smaskalig OP_MVA_SB
VIF Verksamheter Industri/foretagsomrade OP_MVA_VI_Foretagsomrade
VIT Verksamheter Transportintensiv verksamhet | OP_MVA_VI_TransportintensivVerksamhet
VIB Verksamheter Storre besdksanlaggning OP_MVA_VI_Besoksanlaggning
VIM Verksamheter Bergtakt OP_MVA_VI_Materialutvinning
TIV Transportinfrastruktur |Storre vag OP_MVA _TI_Vag
Tl Transportinfrastruktur |Jarnvag OP_MVA_TI_Jarnvag
TIF Transportinfrastruktur | Farled OP_MVA_TI_Farled
TIR Transportinfrastruktur | Resecentrum/taghallplats OP_MVA_TI_Resecentrum
TIA Transportinfrastruktur | Broreservat OP_MVA_TI_Broreservat
TIH Transportinfrastruktur | Hamnomrade OP_MVA_TI_Hamn
TAV Teknisk anlaggning Vindkraft OP_MVA_TA_Energiproduktion
TAE Teknisk anldggning Storre kraftledning/stallverk OP_MVA_TA_Energiforsorjning
TAA Teknisk anldggning Avloppshantering OP_MVA_TA_Avloppshantering
TAM Teknisk anldggning Materialatervinning/deponi OP_MVA_TA_Materialatervinning
GPP Gronomrade och park | Park/gronstrak OP_MVA_GP_Park
GPA Gronomrade och park | Avskdarmande grénska OP_MVA_GP_A
NFK Natur och friluftsliv Karnomrade natur/friluftsliv OP_MVA_NF_Karnomrade
NFF Natur och friluftsliv Tatortsnara friluftsomrade OP_MVA_NF
NFN Natur och friluftsliv Natur OP_MVA_NF_Naturomrade
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.. | Beteck- . . -
Farg i Kategori Underkategori Boverkets bestammelsekod
LBK Landsbygd Tatortsnara kulturlandskap OP_MVA_LB_A
LBT Landsbygd Turism/rekreation OP_MVA_LB_Turism
LBY Landsbygd Ovrig landsbygd OP_MVA_LB
VAH Vatten Hav OP_MVA_VA
Symbol Status Forklaring
o o Fardi 3 Il ta dari sarskilda
Ingen ram pigiende ardlgb.yggda omra.den e" er an.pan\‘/ adaringa i
utvecklingsplaner finns for anvandning av mark/vatten.
. Utvecklad Detaljplan finns men utbyggnad eller utveckling fortgar alternativt
[- } dar utveckling ar mojlig men det kravs andring av detaljplan. Kan
- -u . . . i . .
ocksa avse utvecklingsomrade utanfor detaljplanelagt omrade.
Andrad Platser dar oversiktsplanen foreslar en annan markanvandning
D 5 jamfort med gallande detaljplan eller jamfort med vad omradet
anvands till idag.
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